
  Засгийн газрын  2003 оны 103 дугаар 
         тогтоолын 3 дугаар хавсралт 

 
 

ИРГЭНД ЄМЧЛYYЛЭХ ГАЗРЫН YНЭЛГЭЭНИЙ  
АРГАЧЛАЛ 

 
 

1. Монгол Улсын иргэнд газар ємчлїїлэх тухай хуулийн     4 дїгээр зїйлд заасан 
зориулалтаар иргэнд ємчлїїлэх газрын їнийг тодорхойлоход  энэхїї аргачлалыг мєрдєнє. 

 
2. Энэхїї аргачлалаар тодорхойлсон їнэ нь иргэнд ємчлїїлэх газрын худалдах їнэ, 

дуудлага худалдааны журмаар ємчлїїлэх тохиолдолд дуудлагын худалдааны доод їнэ 
байна. 
 

3. Иргэнд ємчлїїлэх газрын їнийг газар ашиглалтын їндсэн зориулалтаас нь 
шалтгаалан дараахь  байдлаар тодорхойлно:  

 
3.1. гэр бїлийн хэрэгцээний болон газар тариалангийнхаас бусад аж  ахуйн 

зориулалтаар ємчлїїлэх газрын їнэ;  
 

3.2. газар тариалангийн зориулалтаар ємчлїїлэх газрын їнэ. 
   

4. Гэр бїлийн хэрэгцээний болон газар тариалангийнхаас бусад аж ахуйн 
зориулалтаар ємчлїїлэх газрын їнийг тодорхойлоход дараахь зарчмыг баримтална: 

 
4.1. гэр бїлийн хэрэгцээний болон газар тариалангийнхаас бусад аж ахуйн 

зориулалтаар ємчлїїлэх газар нь тухайн хот, тосгон, бусад суурины газрын аль зэрэглэлд 
хамаарагдаж байгаа, ямар суурь їнэлгээтэйг “Газрын тєлбєрийн хуулийг хэрэгжїїлэх талаар 
авах зарим арга хэмжээний тухай” Засгийн газрын 1997 оны 6 дугаар сарын 25-ны єдрийн 
152 дугаар тогтоолын 2 дугаар хавсралтыг їндэслэн тогтооно;                            

 
4.2. гэр бїлийн хэрэгцээний болон газар тариалангийнхаас бусад аж ахуйн 

зориулалтаар ємчлїїлэх газрын їнийг тодорхойлохдоо хот, тосгон, бусад суурин газрын 
газрын суурь їнэлгээ, байршил, инженерийн хангамж, нийгэм, эдийн засгийн болон 
байгаль, экологийн нєхцєлийг харгалзан їзнэ; 

  
4.3. энэ аргачиллын 4.2-т заасан ялгаварт нєхцєлийг дор дурдсан итгэлцїїрээр 

илэрхийлэх бєгєєд итгэлцїїрийг хэрэглэхдээ тєвєєс гадагшлах тутам буурах зарчмыг 
баримтална: 
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4.3.1. нийслэл, улсын зэрэглэлтэй хотод 1,0-0,3; 
 

 4.3.2. аймгийн зэрэглэлтэй хотод 1,0-0,5; 
 
 4.3.3. сумдын тєв, бусад суурин 1,0-0,6. 
 

4.4. Газрын тєлбєрийн тухай хуулийн 6 дугаар зїйлийн  З дахь хэсэгт зааснаар 
сум, дїїргийн Иргэдийн Тєлєєлєгчдийн Хурлаас тогтоосон итгэлцїїрийг хэрэглэх газрын 
зааг, хязгаар энэ аргачиллын 4.3-т заасан итгэлцїїрийг їндэслэн сум, дїїргийн Засаг дарга 
иргэнд ємчлїїлэх газрын їнийг тогтооно. 
 

Жишээлбэл, Улаанбаатар хотын инженерийн шугам сїлжээ, зам харилцаанаас 
алслагдсан газарт иргэн гэр бїлийн хэрэгцээний зориулалтаар 700 м2 газрыг ємчилж  
авахаар хїсэлт гаргасан гэж їзээд уг газрын їнийг тодорхойбол: 

 
Энэ тохиолдолд Улаанбаатар хотын 1 м2 газрын суурь їнэлгээ болох 44000 тєгрєгийг 

инженерийн шугам сїлжээ, зам харилцаанаас алслагдсан нєхцєлийг харгалзан энэ 
аргачиллын 4.3.1-д зааснаар 0,3 гэсэн итгэлцїїрээр їржїїлэхэд тухайн бїсийн 1 м2 талбайн 
їнэ 13200 тєгрєг болж байна.  

 
Єєрєєр хэлбэл тооцоолсон бїс дэх 700 м2 талбайн їнэ нь: 

13200тєг/ м2 х 700 м2 = 9240000 тєгрєг болно. 
 

5. Газар тариалангийн зориулалтаар ємчлїїлэх газрын їнийг газрын тєлєв байдал 
чанарын улсын хянан баталгаагаар тогтоогдсон нэгж талбар бїрээр тодорхойлно.  

 
6. Газар тариалангийн зориулалтаар ємчлїїлэх газрын їнийг тодорхойлоход дараахь 

зарчмыг баримтална: 
 

6.1. газар тариалангийн зориулалтаар ємчлїїлэх газар нь Монгол Улсын газрын 
нэгдмэл сангийн їнэлгээний тойргийн хуваарийн аль тойрогт хамаарагдах, 1 га 
тариалангийн газрын суурь їнэлгээг Засгийн газрын 1997 оны 152 дугаар тогтоолын 1, 3 
дугаар хавсралтыг їндэслэн тодорхойлно.  

 
6.2. ємчлїїлэх газрын нэгж талбар бїрийн хєрсний шинж чанар, тєлєв байдлын 

Хїснэгт-1-д заасан їзїїлэлт бїрт тохирох итгэлцїїрээр суурь їнэлгээг їржїїлэн 1 га 
газрын їнийг тооцно.  
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Хїснэгт-1 

№ Хєрсний шинж чанар, тєлєв 
байдал 

Yзїїлэлтїїд Засварлах 
 итгэлцїїр 

1 Ялзмаг агууламж  /хувиар/ 3,0-аас дээш 1,0 
  2,0-3,0 0,8 
  1,0-2,0 0,6 
  0,2-1,0 0,4 

2 Ялзмагт їе давхаргын зузаан 
/см/ 

30-с дээш 1,0 

  25-30 0,9 
  16-25 0,8 
  10-15 0,7 

3 Налуу /хэмээр/ 10-аас бага  1,0 
  1-30 0,9 
  3-50 0,8 
  5-70 0,6 

4 Чулуужилтын зэрэг Бага 0,9 
  Дунд  0,8 
  Их 0,7 
  Маш их 0,6 

5 Хєрсний элэгдэл эвдрэлийн 
зэрэг 

Эвдрэлд ороогїй 1,0 

  Сул 0,8 
  Дунд зэрэг 0,6 
  Хїчтэй  эвдэрсэн 0,4 

 
 Жишээлбэл, Тєв аймгийн Єндєрширээт сумын нэг єрх газар тариалангийн 
зориулалтаар 9/234 нэгж талбарын дугаартай талбайг ємчилж  авахаар хїсэлт гаргасан гэж 
їзээд їнийг нь тодорхойлбол: 
 

а/ Тєв аймаг нь Засгийн газрын 1997 оны 152 дугаар тогтоолын 1 дїгээр 
хавсралтад заасны дагуу газрын їнэлгээний Хангай Хэнтийн уулархаг тойрогт хамаарагдах 
бєгєєд 3 дугаар хавсралтын дагуу 1 га тариалангийн газрын суурь їнэлгээ 3859000 тєгрєг 
болно; 

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com

http://www.pdffactory.com


 

 

4

 

 
 
 

 
б/ тухайн нэгж талбарын хєрсний шинж чанар, тєлєв байдлын їзїїлэлт бїрээр 

итгэлцїїрийг сонгон авахад дараахь байдалтай байна:  
 

 
№ 

Хєрсний шинж чанар, тєлєв байдал  
Yзїїлэлтїїд 

Засварлах 
 итгэлцїїр 

1 Ялзмаг агууламж  /хувиар/ 1,09 0,6 
2 Ялзмагт їе давхаргын зузаан /см/ 20 0,8 
3 Налуу /хэмээр/ 1-30 0,9 
4 Чулуужилтын зэрэг Бага 0,9 
5 Хєрсний элэгдэл эвдрэлийн зэрэг Дунд зэрэг 0,6 

 
в/тухайн тойргийн 1 га тариалангийн газрын суурь їнэлгээг сонгосон 

итгэлцїїрїїдээр їржїїлбэл 1 га талбайн їнэ нь: 
 

    3859000тєг/га х 0,6 х 0,8 х 0,9 х 0,9 х 0,6=900227 тєг/га 
болж байна. 
 

г/ємчлїїлэх тухайн 234 га талбайн їнэ нь нийт:  
 
900227тєг/га *234 га=210653118 тєгрєг болно. 

 
 
 

----оОо---- 
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