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ӨМНӨХ ҮГ

Èргэний õуулü, Èргэний õэрэг õянан шийäâэрлэõ õуулü 
болон иргэний õэрэг õянан шийäâэрлэõэä ашиглагäаæ буй õуулü 
тогтоомæийн õэрэглээ õуулü÷иä, ñуäлаа÷äûн анõаарлûг татñан, 
нуõаöтай аâ÷ үçэõ шаарäлагатай аñууäлûн нэг болæ байна.  
Нээлттэй нийгэм форумааñ ñүүлийн 5 æилийн õугаöаанä иргэний 
шүүõийн шийäâэрийн ñуäалгаанû 30 гаруй тºñлийг ñанõүүæүүлэн 
тайланг õэâлэн нийтэлæ шүүг÷, õуулü÷äûн õүртээл болгоñон 
билээ. Ýнэõүү õүрээнä нэмæ õийгäñэн гурâан ñуäалгаанû тайланг 
биä “Шүүõийн шийäâэр ñуäалгаа”-нû öуâралûн 17 äоõ äугаартаа 
танилöуулæ байна.

Суäлаа÷ Б.Оюунæаргал, Б.Баялагмаа нар äампуурñанä тооöоõ 
õүñэлтийг шүүõ õэрõэн шийäâэрлэæ байгааг гүнçгийрүүлэн 
ñуäалñан бол äоêтор Б.Буянõишигийн аõалñан баг шаарäаõ эрõ 
шилæүүлэõ гэрээний маргаанûг иргэний õарилöаанû олон талааñ 
аâ÷ үçэæ õуулийн болон онолûн õэрэглээг үнэлñэн юм. Монголûн 
Нотариат÷иäûн танõимûн тэргүүн ×.Баянæаргал аõлаг÷тай баг 
ºâ çалгамæлалûн аñууäлûг шүүõэä õэрõэн шийäâэрлэæ байгааг 
гурâан шатнû шүүõийн шийäâэрээñ түүâэрлэн шинæилñэн болно.   
Суäалгаа шинæилгээний аæлûн арâин туршлагатай õуулü çүйн 
иõ äээä ñургуулийн эрäэмтэн, багш нар шүүõийн праêтиêт эрõ 
çүйн онолûн үүäнээñ õуулийг õэрõэн тайлбарлан õэрэглэõ талаар 
түлõүү анõаарñан нü энэ уäаагийн ñуäалгаанû онöлог байлаа. 
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1
Шүүõийн шийäâэр ñуäалгаанû энэ äугаарûг эрõэлæ, 

болоâñронгуй болгоõоä ÷уõал õуâü нэмэр оруулñан рåäаêтор 
С.Билгүүн, ñуäалгаанû тайланä шүүмæ ºгñºн Н.Бат÷имэг 
нотариат÷, Улñûн Äээä шүүõийн Èргэний танõимûн шүүг÷ 
Н.Баярмаа, Нийñлэлийн иргэний õэргийн äаâæ çаалäаõ шатнû 
шүүг÷ Ý.Ýнэбиш нарт гүн таларõал илэрõийлæ, нийт ñуäлаа÷äаä 
öаашäûн эрäэм шинæилгээний үйлñэä нü ºнäºр амæилт õүñüå. 

 Уншиг÷ та бүõэн ñанал шүүмæээ манай байгууллагûн www.
forum.mn öаõим õууäаñ болон нийгмийн ñүлæээний õаягт õанäан 
ирүүлñнээр биä ººрñäийн үйл аæиллагааг улам бүр ñайæруулаõ 
боломæ бүрäэõ юм. 

П.Эрдэнэжаргал
Гүйцэтгэх захирал 
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РЕДАКТОРЫН ЗУРВАС

“Шүүõийн шийäâэрийн ñуäалгаа” öуâралûн энэ уäаагийн 
äугаарт шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээ, ºâ çалгамæлалтай õолбоотой 
маргаанûг õянан шийäâэрлэñэн, õариуöаг÷ êомпанийг тºлбºрийн 
÷аäâаргүй болоõ нü нотлогäоогүй үнäэñлэлээр äампуурñанä тооöоõ 
туõай õүñэлтийг õэрэгñэõгүй болгоñон шүүõийн шийäâэрт õийñэн 
ñуäалгааг эмõэтгэн уншиг÷ танä толилуулæ байна.

Ýäгээр ñуäалгаанä шүүõийн праêтиêт тоäорõой õэмæээгээр 
шийäâэрлэгääэг болоâ÷ õуулü тогтоомæийн çоõиöуулалтûн болон 
õэрэглээний õуâüä тулгамäñан аñууäал äагуулäаг, öаашиä ñанõүү, 
çаõ çээл, нийгмийн õарилöаанû яâöаä шинэ тутам гар÷ буй үçэгäэл, 
ººр÷лºлт шинэ÷лэлийн үйл яâöтай уялäуулан болоâñронгуй болгоõ 
шаарäлагатай аñууäлууäûг õºнäºн ñуäалñан байна.

Туõайлбал, ñуäлаа÷, õуулü çүйн уõаанû äоêтор Б.Буянõишиг 
аõлаг÷тай багийн ñуäалгаанä çаõ çээлийн эäийн çаñгийн õарилöаанû 
нэг õэрэгñэл болоõ шаарäаõ эрõийг шилæүүлэõ гэрээтэй õолбоотой 
маргаанûг õянан шийäâэрлэñэн шүүõийн шийäâэрүүäийг 
ñуäалæ, õуулü õэрэглээний õуâüä çалруулаõ шаарäлагатай байгаа 
аñууäлууäûг тоäорõойлñнооñ гаäна Èргэний õуулийн õолбогäоõ 
çоõиöуулалтûг болоâñронгуй болгоõ тоäорõой ñанал äэâшүүлñэн 
байна. Суäлаа÷, õуулü çүйн уõаанû äоêтор Б.Оюунæаргал нарûн 
гүйöэтгэñэн ñуäалгаанä õариуöаг÷ êомпани тºлбºрийн ÷аäâаргүй 
болñнûг тогтооõ, тºлбºрийн ÷аäâаргүй нü нотлогäоогүй гэæ үçэн 
äампуурñанä тооöоõ туõай õүñэлтийг õэрэгñэõгүй болгоæ буй 
праêтиê, түүний шалтгаан, үүñгэæ үр äагаâар çэргийг ñуäалæ, 
öаашиä болоâñронгуй болгоõ ¸ñтой аñууäлууäûг томü¸олñон байна. 
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Түүн÷лэн Монголûн Нотариат÷иäûн танõимааñ õуулü÷иäтай 
õамтран гүйöэтгэñэн ñуäалгаанä ºâ çалгамæлалтай õолбоотой 
маргаанûг õянан шийäâэрлэñэн шүүõийн шийäâэрүүäийг туõайлан 
ñуäалæ, õуулü õэрэглээний болон çоõиöуулалтûн õуâüä öаашиä 
анõаараõ, болоâñронгуй болгоõ тоäорõой ñаналûг äэâшүүлæээ.

Èргэний эрõ çүйн ÷иглэлээр эрäэм шинæилгээ, ñуäалгаанû 
болон праêтиê аæил äагнан эрõэлäэг ñуäлаа÷, õуулü÷äûн 
гүйöэтгэñэн эäгээр ñуäалгаанû үр äүн, ñанал, çºâлºмæ нü õуâийн 
эрõ çүйн õуулü тогтоомæийг болоâñронгуй болгоõ аæилä туñгалаа 
олæ, боäитой õуâü нэмэр оруулна гэäэгт эргэлçэõгүй байна. Ýäгээр 
ñуäалгаанû аæлûг ñайæруулаõ, тулгамäñан аñууäал, түүний 
гарö шийäлийг оноâ÷той тоäорõойлоõ, ÷иглүүлэõ тал äээр ººрийн 
мэäлэг, ур ÷аäâар, öаг çаâаа õарамгүй çориулæ, ñанал çºâлºмæºº 
ºгñºн Монгол Улñûн Äээä шүүõийн шүүг÷, Хуулü çүйн уõаанû 
äоêтор Н.Баярмаа, Нийñлэлийн Èргэний õэргийн äаâæ çаалäаõ 
шатнû шүүõийн шүүг÷ Ý.Ýнэбиш нарт таларõаæ байна.

Мºн шүүõийн шийäâэрт äүн шинæилгээ õийõ арга çүйг 
болоâñронгуй болгоõ, шүүõийн праêтиê ñуäлалûг äэмæиõ, энэ 
÷иглэлийн ñуäалгаа õийõ эрмэлçэл, ÷армайлтûг ñуäлаа÷, õуулü÷äûн 
äунä нэмэгäүүлэõ, тэäнийг ÷аäаâõæуулаõ, õуулü тогтоомæийн 
çоõиöуулалт, түүний õэрэглээг болоâñронгуй болгоõоä ÷иглэñэн 
олон ÷уõал ñанал ñанаа÷илга гаргаõ нºõöºл боломæийг бүрäүүлæ 
ирñэн Нээлттэй нийгэм форумä онöлон таларõал илэрõийлüå.

С.Билгүүн
Дугаар эрхэлсэн редактор 
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Судлаачид

Ахлагч: 
Б.Оюунжаргал

Багийн гишүүн:
Б.Баялагмаа

БААТАРЫН ОЮУНЖАРГАЛ (PH.D)
Б.Оюунжаргал нь БНСУ-ын Чонбук Үндэсний 
их сургуульд Хууль зүйн докторын зэрэг 2021 
онд хамгаалсан.
2021 оноос одоог хүртэл МУИС-ийн Хууль 
зүйн сургуулийн Хувийн эрх зүйн тэнхимийн 
ахлах багшаар ажиллаж, компанийн 
засаглал, бизнесийн эрх зүйн чиглэлээр 
хамтарсан судалгааны төсөлд ахлагч 
судлаачаар оролцож байна.

БАЯРААГИЙН БАЯЛАГМАА (LL.M)
Б.Баялагмаа нь О.Е.Кутафины нэрэмжит 
Москвагийн хуулийн их сургуульд эрх зүйн 
магистрын зэрэг 2020 онд хамгаалсан.
2021 оноос одоог хүртэл МУИС-ийн Хууль 
зүйн сургуулийн Хувийн эрх зүйн тэнхимийн 
багшаар ажиллаж, иргэний процессын эрх 
зүй, хууль ба технологи чиглэлээр сургалт, 
судалгааны ажлыг гүйцэтгэж байна.
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1
УДИРТГАЛ

Монгол Улñûн шүүõийн шүүн таñлаõ аæиллагаанû нэгäñэн 
äүн мэäээлэлä äурäñанаар 2020 онооñ 2023 онû эõний õагаñ æил 
õүртэлõ õугаöаанä шүүõ нийт 62 äампуурлûн õэргийг1 анõан 
шатнû æурмаар шийäâэрлэæээ. Туñ ñуäалгаагаар иргэний õэргийн 
шүүõээñ õуулийн этгээäийг äампуурñанä тооöоõ õүñэлтийг 
õэрэгñэõгүй болгоæ шийäâэрлэõäээ Äампуурлûн туõай õуулü, 
Èргэний õэрэг шүүõэä õянан шийäâэрлэõ туõай õуулийг õэрэглэæ 
буй праêтиê, шүүõээñ õуулийг нэгäмэл байäлаар õэрэглэæ буй эñэõ, 
äампуурлûн õэргийг онöгой аæиллагаанû æурмаар шийäâэрлэõэä 
õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаанä тулгамäаæ буй аñууäлууäаä 
äүн шинæилгээ õийæ, тоäорõой аñууäлууäûг шийäâэрлэõ ñанал 
äэâшүүлэõийг çорилоо. Ýнэ õүрээнä õуулийн этгээäийг äампуурñанä 
тооöоõ õүñэлтийг шийäâэрлэñэн шийäâэрийг ñонгоõäоо çºâõºн 
анõан шатнû шүүõээр õяçгаарлаагүй бºгººä ингэñнээр шүүõ 
õооронäûн õуулü õэрэглээний праêтиê, шийäâэрийн үнäэñлэл, 
õяналтûн шатнû шүүõээñ туõайлан анõаар÷ буй аñууäал çэргийг 
ñуäлаõ çорилт таâüñан болно.

Шүүõийн шийäâэрийн www.shuukh.mn öаõим ñанä 2002 онû 01 
äүгээр ñарûн 01-ний ºäрººñ 2023 онû 06 äугаар ñарûн 11-ний ºäºр 
õүртэлõ õугаöаагаар õайæ үçэõэä иргэний õэргийн анõан шатнû 
шүүõээр шийäâэрлэгäñэн 48 äампуурлûн õэргийн шийäâэр2, мºн 

1 Шүүхийн Ерөнхий зөвлөлөөс гаргадаг Монгол Улсын шүүхийн 2021 он, 2022 он, 2023 
оны эхний хагас жилийн шүүн таслах ажиллагааны нэгдсэн дүн мэдээ, https://www.
judcouncil.mn/site/news/7 

2 https://shuukh.mn/cases/1/1?item_id=9 

about:blank
https://www.judcouncil.mn/site/news/7
https://www.judcouncil.mn/site/news/7
https://shuukh.mn/cases/1/1?item_id=9
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äампуурлûн õэргийг õянаñан 18 магаäлал3, 7 тогтоол4 илэрñэн. 
Суäалгаанû çорилгоä нийöүүлæ, äампуурлûн õэргийг õяналтûн 
шатнû шүүõээр эöэñлэн шийäâэрлэгäñэн 7 тогтоолûг ñонгон аâ÷, 
шүүõийн шийäâэрийн äүн шинæилгээг гүйöэтгэлээ.

Хуулü çүйн праêтиêт энэ тºрлийн маргаанûг “äампуурлûн 
õэрэг”, “êомпанийг тºлбºрийн ÷аäâаргүй болгоõ”, “тºлбºрийн 
÷аäâаргүй болоõûг тогтоолгоõ маргаан”, “êомпанийг äампууруулаõ”, 
“äампуурлûн õэрэг гүйöэтгэõ аæиллагаа”, “êомпанийг äампуурñанä 
тооöоæ, татан буулгаõ” нэõэмæлэл, õүñэлт гаргаõ çэргээр олон янçаар 
томü¸олäог. Үүнээñ гаäна иргэний õэргийн шүүõэä äампуурлûн 
õэрэгт õолбогäоõ нэõэмæлэл, õүñэлт гаргаõ, иргэний õэргийг åрäийн 
æурмаар шийäâэрлэõэä баримтлаõ çар÷мûг уäирäлага болгоõ эñэõ, 
онöгой аæиллагаанû æурмаар буюу “äампуурñанä тооöоõ õүñэлт”-
ийг шийäâэрлэõэä нотлоõ үүргийг õүñэлт гаргаг÷ õүлээõ эñэõ, 
шүүг÷ээñ мºрäºн шалгаõ çар÷мûг õэрõэн õэрэгæүүлæ буй талаар 
ñуäалæ, шүүõийн шийäâэрийн õуулü õэрэглээ, çоõиöуулалтûн 
äүн шинæилгээ õийæ гүйöэтгэñэн нü праêтиêт õуулü õэрэглээний 
нэгäмэл байäлûг õангаõ, эрõ çүйн çоõиöуулалтûг болоâñронгуй 
болгоõоä ÷уõал а÷ õолбогäолтой юм.

Түүн÷лэн êомпанийг äампуурñанä тооöоõ õүñэлтийг онöгой 
аæиллагаанû æурмаар шийäâэрлэæ буй байäал, Äампуурлûн 
туõай õуулийг шүүõээñ ялгамæтай õэрэглэæ буй аñууäлааñ гаäна 
êомпанийг тºлбºрийн ÷аäâаргүй болгоñон буруутай этгээäийн 
õүлээõ õамтûн õариуöлага, õүñэлт гаргаг÷ийн үүрэг, нэõэмæлэг÷ 
болон гураâäаг÷ этгээäийн эрõ çүйн байäал, эäгээртэй õолбоотой 
эрõ çүйн çоõиöуулалтûг болоâñронгуй болгоõ үүäнээñ гаäааäûн 
çарим улñûн эрõ çүйн çоõиöуулалтûг ñуäлаõ шаарäлагатай. Ýнэ 

3 https://shuukh.mn/cases/1/2 
4 https://shuukh.mn/cases/1/3 

https://shuukh.mn/cases/1/2
https://shuukh.mn/cases/1/3
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1
õүрээнä БНСУ,5 ОХУ-ûн6 êомпанийг äампуурñанä тооöоæ, татан 
буулгаõ аæиллагааг çоõиöуулæ буй õуулü тогтоомæ, шүүõийн 
праêтиêийг ñуäлан õолбогäоõ õуулü тогтоомæийг болоâñронгуй 
болгоõ талаарõ ñаналаа болоâñруулñан болно.

Ýäгээр ñанал нü öаашиä арилæаанû эрõ çүйн çоõиöуулалтûг 
болоâñронгуй болгоõ аæлûн õүрээнä энэ тºрлийн õарилöааг 
туõайлан çоõиöуулæ буй Èргэний õэрэг шүүõэä õянан шийäâэрлэõ 
туõай õуулü, Äампуурлûн туõай õуулü, Компанийн туõай 
õуулüä праêтиêт шинэ тутам тулгамäñан аñууäлууäûг õуулü÷лан 
оруулаõаä äºõºм болоõ болоâ уу.

5 Тус улсын дампуурлын эрх зүйн зохицуулалттай харьцуулан судлах шалтгаан нь хоёр 
улс эх газрын эрх зүйн тогтолцоотой бөгөөд эдийн засгийн хөгжлийн явцад ижил 
төстэй сорилтуудтай тулгардагтай холбоотой. Мөн дампуурлын тухай хууль нь ил тод, 
үр ашигтай байдлыг баталгаажуулж, шүүхийн шийдвэрийн практик сайтай. Тухайлбал, 
шүүх санхүүгийн баланс, орлогын тайлан, мөнгөн гүйлгээний тайланд иж бүрэн дүн 
шинжилгээ хийх замаар төлбөрийн чадваргүй байдал, өрийн хэт өсөлтийг бодитой 
үнэлдэг. Эдгээр хүчин зүйлс нь Монгол Улс хууль эрх зүйн тогтолцоогоо олон улсын 
жишигт нийцүүлэн боловсронгуй болгоход хэрэгтэй жишиг болж чадна. Солонгосын 
хууль эрх зүйн тогтолцоо нь аж ахуйн нэгжийн дахин хөрөнгөжилт, зээлдүүлэгчийг 
хамгаалахад нэгэн зэрэг чиглэдэг бөгөөд энэ нь Монгол Улсад дампуурлын хэрэг 
хянан шийдвэрлэх тогтоолцоог илүү үр ашигтай, шударга тогтооход хувь нэмрээ 
оруулна гэж үзэж байна.

6 Тус улсыг пост-социалист эрх зүйн тогтолцоотой улсуудыг төлөөлөн болгож сонгосон 
ба тус улсын Төлбөрийн чадваргүйдлийн тухай хуулийн зорилго, бүтэц, агуулга 
үзэл санаа нь манай улсын Дампуурлын тухай хууль тогтоомжтой төсөөтэй байх тул 
дампуурсанд тооцож, татан буулгах ажиллагааны үе шатыг харьцуулан судлахад тус 
улсын зохицуулалтыг судлах шаардлага үүссэн болно.
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НЭГ. ХУУЛИЙН ЭТГЭЭДИЙГ ДАМПУУРСАНД 
ТООЦОЖ, ТАТАН БУУЛГАХ АЖИЛЛАГААНЫ 
ОНЦЛОГ

1.1 НÈЙТËÝГ ÝРХ ЗҮЙН ЗОХÈЦУУËÀËТ, ТҮҮНÈЙ 
ЗОРÈËГО

Äампуурлûн õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаанû çорилго 
нü êомпанийн нийт тºлбºрийн үүргийг бүрэн арилгаõ, бүõ 
нэõэмæлэг÷иä (үүрэг гүйöэтгүүлэг÷)-ийн шаарäлагûг нэгэн çэрэг 
тэнöүү õэмæээгээр õангаõ, туñ аæиллагааг нэõэмæлэг÷иä ººрñäºº 
уäирäаõ нºõöºлийг бүрäүүлэõэä ÷иглэäэг.7 Хуулийг этгээäийг 
äампуурñанä тооöоõ урüä÷илñан нºõöºл нü “тºлбºрийн ÷аäâаргүй 
байäал” юм. Äампуурлûн туõай õуулийн 4 äүгээр çүйлийн 4.1-ä 
çааñнаар õуулийн этгээä ººрийн õºрºнгийн 10-ааñ äоошгүй õуâüтай 
тэнöэõ õэмæээний үүргээ õуулü буюу гэрээнä çааñан õугаöаанä 
биåлүүлэõгүй бол тºлбºрийг ÷аäâаргүйä тооöоõ нºõöºл бүрäэнэ. 
Улмаар уг êомпанийг тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñон үнäэñлэлээр 
äампуурñанä тооöоõ эñэõийг çºâõºн иргэний õэргийн шүүõ 
шийäâэрлэнэ. Өºрººр õэлбэл, äампуурлûн õэрэг õянан шийäâэрлэõ 
аæиллагаа нü õуулийн этгээäийг ñанаатайгаар тºлбºрийн 
÷аäâаргүйäэлä õүргэæ äампууруулаõ, ºр тºлбºрººñ çайлñõийõ 
боломæийг олгоõгүй байõаä ÷иглэгäэõ у÷ир шүүõийн оролöоо илүү 
байæ õуулийн этгээäийн тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñон шалтгаанûг 
çайлшгүй тогтооäог.

7 Шүүхийн сургалт, судалгаа, мэдээллийн хүрээлэн “Иргэний хэргийн шүүхйин 
шүүгчдийн сургалтын гарын авлагын эмхэтгэл”, УБ, 2022, 865-р тал
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1
Харин êомпани нü буñäûн ºмнº õүлээñэн үүргээ биåлүүлэõ 

боломæтой байõ үåäээ шүүõийн буñ æурмаар татан буугäаæ болно. 
Äотооäûн õуулü тогтоомæиä çааñнаар8 êомпанийг татан буулгаõ 
эрõ бүõий этгээä нü êомпанийг äарааõ үнäэñлэлээр татан буулгана. 
Үүнä:

1) Хуâüöаа эçэмшиг÷äийн шийäâэрээр татан буугäаõ үнäэñлэл9;
2) Шүүõийн шийäâэрээр татан буугäаõ үнäэñлэл10;

a) дампуурсан;11

б) нэг ÷ гишүүн үлäээгүй;12

8 Иргэний хуулийн 32 дугаар зүйлийн 32.1, , Компанийн тухай хуулийн 26 дугаар 
зүйлийн 26.1

9 Иргэний хуулийн 32 дугаар зүйлийн 32.1.1-д энэхүү зохицуулалтын суурь үндэслэлийг 
гаргасан байдаг бөгөөд хувьцаа эзэмшигчид өөрсдөө компанийг татан буулгах 
шийдвэр гаргах замаар компанийг татан буулгаж болох бөгөөд энэ нь ихэвчлэн 
компани ашиг олохгүй байх, санхүүгийн хувьд хүнд байдалд орох эсхүл хүнд байдалд 
орох нь тодорхой болох, хувьцаа эзэмшигчид хоорондоо таарамжгүй болох, компани 
байгуулсан зорилгодоо хүрэх, цаашид үйл ажиллагаа явуулах шаардлагагүй болох гэх 
мэт шалтгаантай байдаг. Үүнээс гадна татан буугдах үндэслэлийг компанийн дүрэмд 
зааж өгсөн тохиолдолд тухайн нөхцөл бүрдсэнээр хувьцаа эзэмшигчдийн хурал татан 
буулгах шийдвэр гаргах шаардлага үүсдэг. Бизнес эрхлэх эсэх нь тухайн этгээдийн эрх 
чөлөө байдаг тул хуулиар компани байгуулахад тусгай шаардлага тавьдаггүй бөгөөд 
татан буулгахад ч мөн ялгаагүй хувьцаа эзэмшигч нар нь чөлөөтэйгөөр шийдвэрлэх 
боломжтой байхаар зохицуулсан. 

10 Компанийн тухай хуулийн 26 дугаар зүйлийн 26.2 дах хэсэг.
11 Дампуурлын тухай хуулийн 32.1-д зааснаар 1. Дахин хөрөнгөжүүлэх тухай хүсэлт 

ирээгүй, 2. Шүүх төлөвлөгөөг батлаагүй, 3. Шүүхэд төлөвлөгөөг ирүүлээгүй, 
4. Төлөвлөгөөг биелүүлэх боломжгүй болсон үндэслэлээр шүүх хариуцагчийг 
дампуурсанд тооцож, татан буулгах шийдвэр гаргадаг. 

12 Компанид нэг ч хувьцаа эзэмшигч үлдэхгүй байж болох бөгөөд энэ нь ихэвчлэн 
хувьцаа эзэмшигч нь нас барах, дампуурах эсхүл бүх хувьцаагаа компанидаа 
шилжүүлэх гэх мэт шалтгаантай байж болно. Нэг ч хувьцаа эзэмшигч үлдээгүй 
компани үйл ажиллагаа явуулж байж болох боловч компанийн тогтвортой байдал 
алдагдах, зээлдүүлэгч, 3 дагч этгээдийн эрх ашиг хөндөгдөх зэрэг асуудлаас гадна 
компани нь сонгодог утгаараа хувьцаа эзэмшигчийн хувь нийлүүлсэн хөрөнгө 
дээр тулгуурлаж үйл ажиллагаагаа явуулж, ашиг сонирхлоо илэрхийлэх, ногдол 
ашиг тараах гэх мэт ашиг олох зорилготой байдаг учраас зорилго, агуулгын хувьд 
зохимжгүй болдог. Компанийн тухай хуулиар шүүхээс “нэг ч гишүүн үлдээгүй” 
үндэслэлээр татан буулгаж болохоор зохицуулсан байгаа боловч нэхэмжлэл, хүсэлт, 
гомдол гаргах этгээд хэн байх, татан буулгах ажиллагаа ямар процессоор явагдах 
талаар нарийн зохицуулалт байхгүй байна. 
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â) õуулüä çааñан буñаä үнäэñлэл (КтХ 26.2);13

3) Хуулüä çааñан буñаä үнäэñлэл (туõайн үнäэñлэлä çааñан 
этгээä);
a) Компанийг байгуулñан õугаöаа äууñаõ (Èргэний õуулü 

32.1.3)14

Äээр äурäñан÷лан, êомпанийг äампуурñанä тооöоõ эрõ бүõий 
ñубъåêт нü çºâõºн шүүõ байõ бºгººä êомпанийг тºлбºрийн ÷аäâаргүй 
үнäэñлэлээр äампуурñанä тооöоõ õүñэлтийг шийäâэрлэõäээ 
Èргэний õэрэг шүүõэä õянан шийäâэрлэõ туõай õуулийн 1551 
äүгээр çүйлээñ гаäна Äампуурлûн туõай õуулийг баримтална.15 
Äампуурлûн туõай õуулиар äампуурлûн õэрэг үүñгэõ, õянан 
шийäâэрлэõ, тºлбºрийн ÷аäâаргүй аæ аõуйн нэгæийг äаõин 
õºрºнгºæүүлæ, татан буулгаõ аæиллагааг16 äарааõ байäлаар 
çоõиöуулæээ. Үүнä:

1) Äампуурлûн õэрэг үүñгэõ үнäэñлэл:
a) Үүргийн гүйöэтгэлийг шаарäаõ эрõ бүõий õарилöаг÷ тал 

äампуурлûн õэрэг үүñгэõ туõай нэхэмжлэл гаргаñан 
(ÄтХ 5.1.1);

13 Иргэний хуулийн 32.1.2-т зааснаар шүүх нь хуулийн этгээдэд дампуурсанд тооцож 
татан буулгахаас гадна хуулийг удаа дараа буюу ноцтой зөрчсөн үндэслэлээр татан 
буулгаж болохоор зохицуулсан. Өөрөөр хэлбэл, Эрүүгийн хууль болон Зөрчлийн тухай 
хуулийн дагуу хэрэг үүсгэгдэж хуулийг зөрчсөн үйлдэл нь тогтоогдсоны үндсэн дээр 
удаа дараа эсвэл ноцтой зөрчил байгаа тохиолдолд шүүх компанийг татан буулгаж 
болох бөгөөд татан буулгах нэхэмжлэл, хүсэлт, гомдол гаргах эрх бүхий субъект 
болон татан буулгах үйл ажиллагааг нарийвчлан зохицуулсан зохицуулалт байхгүй 
байна. 

14 Компанийн тухай хуулийн 8 дугаар зүйлийн 8.5 дах хэсэгт зааснаар компанийн 
дүрэмд тодорхой хугацаатай заах байдлаар компанийг үүсгэн байгуулж болох бөгөөд 
энэ тохиолдолд дүрэмд заасан хугацаа дууссанаар компани татан буугдана. Гэхдээ 
хэрэв тухайн компанийг үргэлжлүүлэн үйл ажиллагааг нь явуулахыг хүсвэл хувьцаа 
эзэмшигчдийн хурлаас “компанийн үйл ажиллагааг үргэлжлүүлэх” шийдвэр гаргах 
замаар үргэлжлүүлэх боломжтой бөгөөд компанийг татан буулгах эсэх шийдвэр нь 
Компанийн тухай хуулийн 63 дугаар зүйлийн 63.1-т зааснаар саналын эрхтэй хувьцаа 
эзэмшигчдийн дийлэнх олонхын саналаар шийдэгддэг тул “үйл ажиллагааг нь 
үргэлжлүүлэх” тухай шийдвэр ч мөн ижил саналаар шийдвэрлэгдэнэ.

15 ХБНГУ-ын Ханнс-Зайделийн сангийн Монгол дах төлөөлөгчийн газар, Эрх зүйн 
боловсрол академи “Монгол Улсын Иргэний хэрэг шүүхэд хянан шийдвэрлэх тухай 
хуулийн хялбаршуулсан тайлбар”, УБ, 2013,169-р тал

16 Дампуурлын тухай хуулийн 1 дүгээр зүйлийн 1.1 дэх хэсэг.
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1
б) Хариуöаг÷ үүргээ биåлүүлæ ÷аäаõгүй болñнûг ººрºº 

мэäэгäэæ, äампуурлûн õэрэг үүñгэõ хүсэлт гаргаñан 
(ÄтХ 5.1.2)

2) Äампуурлûн õэрэг õэрэгñэõгүй болгоõ үнäэñлэл:
a) Тºлбºрийн ÷аäâартай байõ

3) Äаõин õºрºнгºæүүлэõ үнäэñлэл:
a) Тºлºâлºгººг нэõэмæлэг÷äийн 2-ооñ äоошгүй õэñэг 

äэмæñэн бол17 (ÄтХ 28.2.1)
б) Нэõэмæлэлийн шаарäлагûг õариуöаг÷ татан буугäñанааñ 

илүү õангаæ ÷аäаõаар байâал18 (ÄтХ 28.2.2)
4) Äампуурñанä тооöоæ, татан буулгаõ үнäэñлэл:

a) Äаõин õºрºнгºæүүлэõ туõай õүñэлтийг шүүõэä 
ирүүлээгүй19 (ÄтХ 33.1.1);

б) Äаõин õºрºнгºæүүлэõ тºлºâлºгººг шүүõ батлаагүй20 
(ÄтХ 33.1.1)

17 Нэхэмжлэгчийн хувьд хариуцагч хуулийн этгээдийг дампууруулах нь түүний 
хөрөнгөөс өөрийн нэхэмжлэлийн тодорхой хэсгийг хангуулах арга болж байдаг. 
Иймд өөрийн нэхэмжилж буй дүнг аль болох бүрэн хангуулах ашиг сонирхолтой 
учраас нэхэмжлэгчдэд хариуцагч компанийг дахин хөрөнгөжүүлэх төлөвлөгөөг 
баталж боломжийг хууль тогтоогч олгосон. Нэхэмжлэгчид олон байгаа тохиолдолд 1) 
нэхэмжилсэн үнийн дүнгийн 10 буюу түүнээс дээш хувийг эзлэх барьцаат нэхэмжлэгч 
2) бусад барьцаат нэхэмжлэгчид 3) хариуцагчтай хөдөлмөрийн гэрээгээр ажиллагчид 
4) бусад гэсэн шалгуураар ангилж, бүлэг тус бүрээр санал хураалтыг явуулдаг/ДтХ 27/.

18 Компанийн эргэлтийн хөрөнгийн хэмжээ, борлуулалтын ашиг, цэвэр ашиг, өрийн 
харьцаа зэргийг анхаарч, санхүүгийн тайланд дүн шинжилгээ хийх, мөн дахин 
хөрөнгөжүүлэх төлөвлөгөө нь бодит байдалд биелэгдэх боломжтой эсэх гэх мэт 
нарийн шинжилгээний дүнд нэхэмжлэгчийн шаардлагыг хариуцагч компани 
дампуурснаар сайн хангаж байна уу эсвэл дахин хөрөнгөжүүлснээр сайн хангаж байна 
уу гэдэгт шүүх шийдвэр гаргадаг. 

19 1)хариуцагч өөрөө 2)хариуцагчаас нэхэмжилсэн нийт төлбөрийн гуравны нэг буюу 
түүнээс дээш хувийг нэхэмжилж байгаа нэхэмжлэгчид 3)хэрэг гүйцэтгэгч нь татан 
буулгаснаас нэхэмжлэгчдийн нэхэмжлэлийн шаардлагыг илүү хэмжээгээр хангах 
боломжтой гэж үзвэл дахин хөрөнгөжүүлэх хүсэлт гаргадаг /ДтХ 23.1/. 

20 Дахин хөрөнгөжүүлэх төлөвлөгөөг хүлээж авсан шүүх 1) төлөвлөгөөг нэхэмжлэгчдийн 
2-оос доошгүй хэсэг дэмжсэн 2) нэхэмжлэлийн шаардлагыг хариуцагч татан 
буугдсанаас илүү хангаж чадахаар байвал баталдаг /ДтХ 28.2/. Энэ төлөвлөгөөг 
батлахдаа шүүхийн анхаарах гол асуудал нь уг төлөвлөгөө хууль тогтоомжтой нийцэж 
байгаа эсэх, талуудын эрх ашиг тэгш, шударга хангагдаж байгаа эсэхийг сайтар 
нягтлахаас гадна тухайн компанийн үйл ажиллагаа болон санхүүгийн байдал нь 
сайжрах боломжтой эсэхэд дүгнэлт өгөх зэрэг юм. Шүүхийн зүгээс нэлээд мэргэжлийн 
шийдвэр гаргахыг шаарддаг учраас шүүхэд мэргэшсэн этгээдүүдийн туслалцааг авах 
шаардлага үүсэх боломжтой. 
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c) Äаõин õºрºнгºæүүлэõ тºлºâлºгººг шүүõэä ирүүлээгүй21 
(ÄтХ 33.1.1)

d) Äаõин õºрºнгºæүүлэõ тºлºâлºгººг биåлүүлэõ боломæгүй 
болñон22 (ÄтХ 33.1.1)

Äампуурñанä тооöоæ, татан буулгаõ аæиллагаатай õолбоотой 
õарилöааг ОХУ-ä Тºлбºрийн ÷аäâаргүйäлийн (äампуурал) туõай 
õуулийн çоõиöуулäаг. Туñ çоõиöуулалтûн агуулгатай õарüöуулæ 
үçэõэä, Монгол Улñûн Äампуурлûн туõай õуулüä äампуурлааñ 
урüä÷илан ñэргийлэõ õүрээнä аâаõ арга õэмæээ, êомпанийн 
эрõ бүõий албан тушаалтан эñõүл уäирäлагûн õүлээõ õамтûн 
õариуöлага, үйл аæиллагаа яâуулæ буй ñалбарûн онöлогтой 
õолбоотой нэмэлт çоõиöуулалт туñгагäаагүй байгааг äурäаõ нü 
çүйтэй.

Хуулийн этгээäийг äампуурñанä тооöоæ, татан буулгаõ 
аæиллагаа гурâан үå шатаä õуâааæ болно. Үүнä:

I. Хэрэг үүсгэх ажиллагаа. Сонирõог÷ этгээäийн õүñэлтийг 
õүлээн аâ÷ Èргэний õэрэг шүүõэä õянан шийäâэрлэõ туõай 
õуулийн 62, Äампуурлûн туõай õуулийн 7 äугаар çүйлä 
çааñан шаарäлагûг õангаñан эñэõийг ñуäалæ, äампуурлûн 
õэрэг үүñгэõ эñэõийг шийäâэрлэнэ. Ýнэ үå шат нü шүүõэä 
õүñэлт гаргаñнаар эõэлæ, шүүг÷ээñ äампуурлûн õэрэг 
үүñгэõ туõай çаõирамæ гаргаñнаар äууñгаâар болно.

II. Төлбөрийг чадваргүйд тооцож, дампуурлын ажиллагааг 
эхлүүлэх. Ýнэ үå шат нü тºлбºрийн ÷аäâаргүй болоõûг 
тогтооæ, äампуурлûн аæиллагааг эõлүүлэõ шийäâэр 
гаргаñнааñ эñõүл туñ шийäâэр õү÷ин тºгºлäºр болñноор 

21 Дахин хөрөнгөжүүлэх хүсэлтийг шүүхэд өгснийхөө дараа дахин хөрөнгөжүүлэх 
төлөвлөгөөг нэхэмжлэгчдийн хурлаар батлуулж шүүхэд хуульд заасан хугацаанд 
өгдөг./ДтХ 24-27/ 

22 Дахин хөрөнгөжүүлэх төлөвлөгөөнд тусгагдсан үүргийн гүйцэтгэлийг хангах 
төлөвлөгөөнд шаардагдах хөрөнгө хуримтлагдахгүй байх, үйл ажиллагааны зорилго, 
стратеги өөрчлөгдөх эсвэл уг төлөвлөгөөнд тусгагдсан нөхцөл, болзлыг зөрчих, 
дампуурлын шинэ шалтгаан, нөхцөл байдал бий болох зэргээр төлөвлөгөөг биелүүлэх 
боломжгүй болж болно. 
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1
эõэлæ, нэõэмæлэг÷äийн анõнû õурлûг тоâлоñноор äууñгаâар 
болно.

III. Татан буугдах эсхүл дампуурлын ажиллагааг дуусгавар 
болгох ажиллагаа. Ýнэ үå шат нü 2 үнäñэн õэлбэртэй байæ 
болно. Үүнä:

а. Тогтооñон õугаöаанä гаргаñан нэõэмæлэг÷äийн 
шаарäлагûг õариуöаг÷ийн õºрºнгийг õуäалäан 
борлуулаõ çамаар орлогûг нэõэмæлэг÷иä õуâаарилаõ; 
эñõүл

б. Äаõин õºрºнгºæүүлэõ тºлºâлºгººгººр эñõүл 
нэõэмæлэг÷äийн õурлаар шийäâэрлэñний äагуу 
аæиллагааг түäгэлçүүлэõ эñõүл äууñгаâар болгоõ;

Äампуурлûн õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагааг Монгол 
Улñûн Äампуурлûн туõай õуулиар çоõиöуулäаг ÷ туñ õуулüä äээр 
äурäñан äампуурлûн õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаанû 2, 
3 äугаар үå шатûг ялган çааглаæ, туõайн үå шатанä õамаараõ 
аæиллагааг тоäорõойлоогүй. Үүний улмааñ тºлбºрийн ÷аäâаргүй 
болоõûг тогтооñон үнäэñлэлээр äампуурлûн аæиллагааг шууä 
эõлүүлæ, äампуурлûн аæиллагааг нэгäмэл байäлаар үргэлæлүүлэн 
гүйöэтгэæ, äууñгаâар болгоõ болоâ÷ äаâæ çаалäаõ болон õяналтûн 
шатнû шүүõээñ анõан шатнû шүүõийн “тºлбºрийн ÷аäâаргүй”-ä 
тооöоæ, äампуурлûн аæиллагааг эõлүүлñэн нü үнäэñлэлгүй 
гэæ үçñэнээр äампууруулаõтай õолбоотой анõан шатнû шүүõ 
äээр õийгäñэн бүõ аæиллагаа үр äүнгүй болоõ, õүñэлт гаргаг÷, 
нэõэмæлэг÷, шүүг÷ийн үйл аæиллагаа уäаашраõ нºõöºлийг үүñгэæ 
байна.
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1.2 ТУСГÀЙ ТӨРËÈЙН ПРОЦЕСС ÀЖÈËËÀГÀÀ: 
ÄÀМПУУРËЫН ХÝРÝГ ХЯНÀН ШÈЙÄВÝРËÝХ 
ÀЖÈËËÀГÀÀ

Компанийг äампуурñанä тооöоõ õүñэлтийг онöгой аæиллагаанû 
æурмаар шийäâэрлэõ бºгººä туñгай тºрлийн проöåññ аæиллагаанä 
õамаарäаг. Хэрэг õянан шийäâэрлэõ онöгой аæиллагаа гэäэг нü 
эрõ çүйн үйл яâäал болон үйлäлийг шүүõээñ тогтооõоä ÷иглэõ ба 
õолбогäоõ этгээäийн õүñэлтээр үүñäэг.23

Ýõний ээлæиä ñонирõог÷ этгээä24 нü êомпанийг äампуурñанä 
тооöоõ туõай õүñэлтийг туõайн êомпанийн оршин байгаа гаçрûн 
шүүõэä гаргана. Äампуурлûн туõай õуулüä 5 äугаар çүйлийн 
1-ä çааñнаар ñонирõог÷ этгээä гэäэгт (1) êомпаниаñ үүргийн 
гүйöэтгэлийг шаарäаõ эрõ бүõий õарилöаг÷, (2) үүргээ биåлүүлæ 
÷аäаõгүй болñон êомпанийг ойлгоно.

Шүүõэä гаргаõ õүñэлт25 нü õуулüä çааñан шаарäлагûг õангаñан 
байõааñ гаäна Äампуурлûн туõай õуулийн 7 äугаар çүйлä çааñнаар 
äарааõ баримт мэäээллийг õаâñаргана. Үүнä:26

1) Үүргээ биåлүүлæ ÷аäаõгүй болñон êомпанийн õуâüä:

a) Хүñэлтäээ тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñон гэõ үнäэñлэл, 
äаõин õºрºнгºæүүлэõ эñõүл äампуурñанä тооöоæ татан 
буулгаõ туõай ñанал;

б) Компаниаñ үүргийн гүйöэтгэлийг шаарäаõ эрõ бүõий 
õарилöаг÷äûн нэр, õаяг, õарилöаг÷ туñ бүрийн аâлага 
буюу гаргуулаõ тºлбºрийн õэмæээ;

â) Сүүлийн гурâан æилийн ñанõүүгийн тайлан тэнöэл;

23 Б.Буянхишиг “Иргэний хэрэг шүүхэд хянан шийдвэрлэх эрх зүй”, УБ, 2021, 204-р тал
24 Иргэний хэрэг шүүхэд хянан шийдвэрлэх тухай хуулийн 12 дугаар зүйлийн 12.1.3 дах 

хэсэг.
25 Дампуурлын тухай хуулийн 5 дугаар зүйлд шүүхэд харилцагчийн гаргасан хүсэлтийг 

“нэхэмжлэл”, компаниас гаргасан хүсэлтийг “хүсэлт” гэж томьёолсон бөгөөд аль аль 
нэр томьёо нь хэргийг онцгой ажиллагааны журмаар шийдвэрлэх хүсэлтэд хамаарах 
тул судалгаанд “хүсэлт” гэсэн нэр томьёог ашигласан болно.

26 Дампуурлын тухай хуулийн 7 дугаар зүйл.
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г) Өм÷лºлäºº байгаа, эñõүл итгэмæлэн ºм÷илñºн õºрºнгийн 

æагñаалт, тэäгээрийн үнэлгээний талаарõ ñанал;

ä) Компаниä тºлбºртэй этгээäийн нэр, õаяг, тºлбºрийн 
õэмæээ;

2) Үүргийн гүйöэтгэлийг шаарäаõ эрõ бүõий õарилöаг÷ийн 
õуâüä:

a) Хүñэлтäээ êомпанийг тºлбºрийн ÷аäâаргүйä тооöуулаõ, 
тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñон гэæ үçэõ үнäэñлэл, түүний 
õүлээñэн үүрэг, тºлбºрийн õэмæээ, үүрэг гүйöэтгэõ 
õугаöаа;

б) Компанийг äаõин õºрºнгºæүүлэõ, эñõүл äампуурñанä 
тооöоæ, татан буулгаõ туõай ñанал, түүнä õолбогäоõ 
нотлоõ баримтууä;

Шүүõ õүñэлтийг õүлээн аâñнааñ õойш 5 õоногийн äотор 
шийäâэрлэõ бºгººä äээр äурäñан шаарäлагûг õангаñан тоõиолäолä 
äампуурлûн õэрэг үүñгэõ туõай шүүг÷ийн çаõирамæ гарна. 
Харин õуулüä çааñан шаарäлагûг õангаагүй бол шүүõ õүñэлтийг 
õүлээн аâаõааñ татгалçана. Äампуурлûн туõай õуулийн äагуу 
õэрэг үүñгэñэн шүүг÷ нü үүргийн гүйöэтгэлийг шаарäаõ эрõ бүõий 
õарилöаг÷ийн гаргаñан õүñэлтийг 5 õоногийн äотор êомпаниä 
гарäуулæ, êомпанийг “төлбөрийн чадвартай эсэх”-ийг 30 
õоногийн äотор тогтооно. Монгол Улñûн Äээä шүүõийн 2000 онû 
01 äүгээр ñарûн 19-ний ºäрийн “Äампуурлûн туõай õуулийн 
çарим çүйл, õэñэг, çаалтûг тайлбарлаõ туõай”27 тогтоолä çааñнаар 
“төлбөрийн чадваргүйд тооцно” гэäэгт êомпанийн банêин äаõ 
õарилöаõ болон тооöоонû õаäгаламæийн äанñ, түүн÷лэн ººрийн 
êаññаä бэлэн мºнгºний õүрэлöээгүйгээñ нэõэмæлэг÷ээñ нийлүүлñэн 
буюу õуäалäñан бараа, бүтээгäэõүүн гүйöэтгэñэн аæил, үçүүлñэн 
үйл÷илгээний үнэ õºлñ, мºн банê болон буñäааñ олгоñон çээлийг 
тºлºõ çэрэг çээл тооöоонû õарилöаанä õүлээñэн, ººрийн õºрºнгийн 
10-ааñ äоошгүй õуâüтай тэнöэõ үүргээ õуулü буюу гэрээнä 

27 https://legalinfo.mn/mn/detail?lawId=300071&showType=1 

https://legalinfo.mn/mn/detail?lawId=300071&showType=1
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çааñан õугаöаанä биåлүүлæ ÷аäаõгүй байгааг ойлгоäог. Шүүõийн 
праêтиêт äампуурлûн õэрэг үүñгэñний äараа êомпанийг “тºлбºрийн 
÷аäâартай эñэõийг тогтооõ” õугаöаанä түр õэрэг гүйöэтгэг÷ийн 
томилоõ нü түгээмэл байõ28 бºгººä түүний гаргаñан äүгнэлтийг 
үнäэñлэн шүүг÷ тºлбºрийн ÷аäâаргүйä тооöñон туõай çаõирамæ 
гаргаäаг. Äампуурлûн туõай õуулийн 5.5-ä äурäñанаар Компанийг 
тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñнûг тогтооñнооñ õойш 7 õоногийн äотор 
шүүõ энэ туõай õэâлэл мэäээллийн õэрэгñлээр нийтэä мэäээлæ, 
нэõэмæлэг÷äийн анõнû õурлûг тоâлоõ äампуурлûн õэрэг õянан 
шийäâэрлэõ аæиллагааг эõлүүлнэ. Тºлбºрийн ÷аäâаргүйä тооöñон 
туõай çаõирамæ гарñан ºäрººñ õойш 5 õоногийн äотор оролöог÷иä 
туõайн õэргийг шийäâэрлэæ буй шүүõэä гомäол гаргаõ эрõтэй.

Тºлбºрийн ÷аäâаргүйä тооöñон çаõирамæ гарñнаар 
äампуурлûн õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаа шууä эõэлäэг. 
Тоäруулбал, нэõэмæлэг÷äийн õурал õуралäаæ, Äампуурлûн 
туõай õуулийн 8.3-ä çааñан аñууäлûг õэлэлöэн шийäâэр гаргаõ, 
õэрэг гүйöэтгэг÷ томилогäоæ, эрõ, үүргээ õэрэгæүүлэõ çамаар 
äүгнэлт танилöуулæ, нэõэмæлэл гаргаõ, шүүõийн шийäâэрийн 
биåлэлтийг баталгааæуулаõ арга õэмæээг аâаõ, äаõин 
õºрºнгºæүүлэõ õүñэлт гаргаõ, түүнийг шийäâэрлэõ, тºлºâлºгºº 
батлагäñан тоõиолäолä õэрэгæүүлэõ çэргээр äампуурлûн õэрэг 
õянан шийäâэрлэõ аæиллагаа õийгääэг. Уг аæиллагаанû үр äүнä 
(1) äаõин õºрºнгºæүүлэõ õүñэлтийг шүүõэä гаргаагүй, (2) шүүõ 
äаõин õºрºнгºæүүлэõ тºлºâлºгººг батлаагүй, эñõүл тºлºâлºгººг 
шүүõэä ирүүлээгүй, эñõүл (3) тºлºâлºгººг биåлүүлэõ боломæгүй 
болñон гэõ үнäэñлэлээр õариуöаг÷ийг дампуурсанд тооцож, 
татан буулгах шийдвэрийг анõан шатнû шүүõээñ гаргаõаар 
çоõиöуулñан. Èйнõүү äампуурñанä тооöоõ õүñэлтийг анõан шатнû 
æурмаар шийäâэрлэõэä шүүг÷ нü äампуурлûн õэрэг үүñгэõ 
туõай çаõирамæ, тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñон туõай çаõирамæ, 
äампуурñанä тооöоæ, татан буулгаõ шийäâэр гаргана. Äампуурлûн 
туõай õуулийн 6 äугаар çүйлийн 6.1-ä çºâõºн оролöог÷ этгээäүүä 

28 https://shuukh.mn/cases/1/1?item_id=9 

https://shuukh.mn/cases/1/1?item_id=9
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1
нü äампуурлûн õэргийг õянан шийäâэрлэõтэй õолбогäуулан 
гаргаñан шүүг÷ийн çаõирамæиä гомäол гаргаõ эрõтэй. Хэрэâ 
оролöог÷ этгээäүүä нü äампуурлûн õэрэг үүñгэõ туõай, тºлбºрийн 
÷аäâаргүй болñон туõай çаõирамæиä гомäол гаргаагүй бол туõайн 
шүүг÷ийн çаõирамæ õуулü çүйн õуâüä õү÷ин тºгºлäºр болоõ бºгººä 
уг çаõирамæаар баталñан шийäâэрийг үл õаргалçан, анõан, äаâæ 
çаалäаõ, õяналтûн шатнû шүүõээñ “тºлбºрийн ÷аäâартай эñэõ”-ä 
äаõин äүгнэлт гаргаõ шүүõийн праêтиê29 байна.

1.3 КОМПÀНÈ ÄÀМПУУРСÀНÄ ТООЦОЖ, ТÀТÀН 
БУУËГÀХ ÀЖÈËËÀГÀÀ

Èргэний õуулийн 26 äугаар çүйлийн 26.1-ä çааñнаар õуулийн 
этгээäийн эрõ çүйн ÷аäâар нü õуулüä çааñан æурмûн äагуу 
татан буугäаæ, улñûн бүртгэлээñ õаñагäñанаар äууñгаâар болäог. 
Äампуурñанä тооöоæ, татан буулгаõ аæиллагааг эõлүүлñнээр 
çар÷мûн õуâüä õариуöаг÷ нü ººрийн бүõ õºрºнгийн талаарõ уäирäаõ, 
çаõиран çарöуулаõ эрõээ алääаг.30 Үүнээñ гаäна äампуурлûн õэрэг 
үүñгэõ үåä õариуöаг÷ийн ºм÷лºлä байñан бүõ õºрºнгº болон татан 
буугäаæ улñûн бүртгэлээñ õаñаõ õүртэлõ õугаöаанä шинээр бий 
болñон ºм÷лºлийн çүйлñ, ашиг орлого нü õуâаарилагäаõ эä õºрºнгºä 
õамаарäаг (ÄтХ-ийн 17).31 Татан буулгаõ аæиллагааг эрт эõлүүлэõ 

29 Монгол Улсын Шүүхийн шийдвэрийн цахим сан (shuukh.mn) 
30 김경욱 (2010) 파산신청의 원인으로서의 채무초과 - 2008년 독일의 채무초 과규정의 개정내용

을 중심으로 -, 민사집행법연구, 제6권, 468-494, 470면. 
31 Монгол улс нь дампуурлын хэрэг үүсгэсэн үе буюу нэхэмжлэл, хүсэлтийг хүлээж авсан 

шүүгч дампуурлын хэрэг үүсгэх захирамж гаргах үед хариуцагчийн өмчлөлд байсан 
хөрөнгийг хуваарилагдах хөрөнгөд хамруулдаг байдлаараа нилээн өргөн агуулгатай. 
Өөрөөр хэлбэл төлбөрийн чадвартай эсэх тогтоогдоогүй, дампуурлах эсхүл дахин 
хөрөнгөжүүлэх тодорхой болоогүй байгад байхад тухайн үед хариуцагчын өмчлөлд 
байгаа хөрөнгө нэхэмжлэлийн шаардлагыг хангах ёстой хуваарилагдах хөрөнгөд 
хамаарч байна. Энэ нь хариуцагч өөрийн хөрөнгөө захиран зарцуулах боломжгүй 
болох, захиран зарцуулсан үед хүчин төгөлдөр бус болох гэх мэт хариуцагчийн эдийн 
засгийн эрх чөлөөнд хурцаар халдаж байгаа хэрэг юм. Гадны улс орнуудын хувьд 
дампуурсан тооцох шийдвэр гарах үед үүрэг гүйцэтгэгч буюу хариуцагчийн өмчлөлд 
байсан хөрөнгийг хуваарилагдах хөрөнгөд тооцдог жишиг байна. Жишээ нь, БНСУ-ын 
хувьд Үүрэг гүйцэтгэгчийн дахин хөрөнгөжүүлэлт ба дампуурлын тухай хуулийн 382 
дугаар зүйлд заасны дагуу дампуурсанд тооцож, татан буулгах шийдвэр гаргах үед 
үүрэг гүйцэтгэгчийн өмчлөлд байсан бүх хөрөнгө хуваарилагдах хөрөнгөд хамаарна 

https://shuukh.mn/single_case/7413?daterange=1997-01-01%20-%202023-06-29&id=3&court_cat=1&bb=1
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нü нэõэмæлэг÷äийн нэõэмæлэлийн шаарäлагаа õангуулæ ÷аäаõгүй 
байõ нºõöºл байäалä32 õүргэæ болçошгүй байäаг бол оройтуулаõ 
нü татан буугäаõ туõай шийäâэр гаргаõ õүртэлõ õариуöаг÷ буюу 
äампуур÷ байгаа этгээäийн õºрºнгºº çаõиран çарöуулаõ эрõийг 
õяçгаарлаõ боломæгүй болäог. Èймä татан буулгаõ аæиллагааг 
ямар үнäэñлэлээр õэçээ эõлүүлэõ âэ гэäэг нü õариуöаг÷ болон 
нэõэмæлэг÷ийн алü алинû ашиг ñонирõлûг õºнäñºн ÷уõал аñууäал 
байäаг тул äампуурñанä тооöоæ, татан буулгаõ үнäэñлэлийг õуулüä 
тоäорõой туñгаæ ºгºõ шаарäлага байäаг.

Äампуурлûн туõай õуулийн 33 äугаар çүйлä çааñнаар анõан 
шатнû шүүõээñ õариуöаг÷ийг äампуурñанä тооöоæ, татан буулгаõ 
шийäâэр гарган õэрэг гүйöэтгэг÷ээñ мºнгºн õºрºнгийг õуâаарилаõ 
аæиллагааг õуулийн äагуу çоõион байгуулæ, õолбогäоõ тайлангаа 
шүүõэä танилöуулна. Мºн õуулийн 36 äугаар çүйлä çааñнûг 
үнäэñлэн шүүг÷ нü õэрэг гүйöэтгэг÷ийн тайлантай танилöаæ, 
(1) нэõэмæлэг÷äийн нэõэмæлэлийг бүрэн, эñõүл õариуöаг÷ийн 
ºм÷лºлä байгаа эä õºрºнгийн õэмæээнä õангаñан бºгººä öаашиä 
õуâаарилагäаõ эä õºрºнгº үлäээгүй, (2) эä õºрºнгийг бүрэн 
õуäалäаагүй болоâ÷ õуäалäñан õэñгээñ нü нэõэмæлэлийн 
шаарäлагûг бүрэн õангаñан тоõиолäолä татан буулгаõ аæиллагааг 
äууñгаâар болгоно. Хэрэг гүйöэтгэг÷ нü татан буулгаõ аæиллагаа 
äууñмагö õэрэг гүйöэтгэг÷ нü энэ туõай бүртгэõ байгууллагаä 
мэäэгäэæ, улñûн бүртгэлээñ õаñуулäаг байна.

Харин ОХУ-ûн Тºлбºрийн ÷аäâаргүйäлийн (äампуурал) туõай 
õуулийн 53 äугаар çүйлä çааñнаар õариуöаг÷ийг äампуурñанä 
тооöоæ, татан буулгаõ аæиллагааг эõлүүлэõ шийäâэрийг гаргаäаг. 
Уг шийäâэр õү÷ин тºгºлäºр болñнû äараа татан буулгаõ аæиллагааг 
эõлүүлæ, õºрºнгº õуâаарилаõ, нэõэмæлэлийг барагäуулаõ, äаõин 
õºрºнгºæүүлэõ õүñэлт гаргаõ, õуулüä çааñан үнäэñлэлээр õэлöлийг 

гэж зохицуулсан. ХБНГУ-ын хувьд мөн адил дампуурсанд тооцож, татан буулгах 
шийдвэр гаргах үед үүрэг гүйцэтгэгчийн өмчлөлд байсан бүх хөрөнгө болон татан 
буулгах ажиллагааны явцад бий болсон хөрөнгө нь хуваарилагдах хөрөнгөд хамаарна 
зохицуулсан./Төлбөрийн чадваргүйдлын тухай хууль/ 

32 Энэ тохиолдолд дахин хөрөнгөжүүлэх боломжгүй болно. 
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1
õү÷ин тºгºлäºр буñаä тооöоõ, эрõ бүõий албан тушаалтанä õамтûн 
õариуöлага õүлээлгэõ, äаõин õºрºнгºæүүлэõ тºлºâлºгººг баталæ, 
уäирäлагûг нü гаäнааñ томилоõ çэрэг äампуурлûн õэрэг õянан 
шийäâэрлэõ аæиллагааг çоõион байгуулäаг. Улмаар нэõэмæлэлийн 
шаарäлага бүрэн, эñõүл õэñэг÷лэн õангагäñан тоõиолäолä 
äампуурлûн õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагааг äууññан гэæ 
үçэæ, мºн õуулийн 149 äүгээр çүйлä үнäэñлэн шүүг÷ээñ татан 
буулгаõ аæиллагааг äууñгаâар болгоõ çаõирамæийг гаргаñнаар 
õуулийн этгээäийг татан буулгаæ, уг çаõирамæийг улñûн бүртгэлä 
õүргүүлэн õуулийн этгээäийн нэгäñэн бүртгэлээñ õаñалт õийäэг 
онöлогтой.

Компанийг татан буулгаõ аæиллагаанû яâöаä тºлбºрийн 
үүргийн тоäорõой õуâü õэñэг÷лэн биåлэгäэõ бºгººä биåлэгäээгүй 
үлäñэн үүргээñ ÷ºлººлºгäºæ, õуулийн этгээäийн улñûн бүртгэлээñ 
õаñагäñанаар түүний эрõ çүйн õарилöаанû ñубъåêт байõ боломæгүй 
бол эрõ эäэлæ, үүрэг õүлээõ ÷аäâар äууñгаâар болäог.
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ХОЁР. ШҮҮХИЙН ШИЙДВЭРИЙН ДҮН 
ШИНЖИЛГЭЭ

2.1 КОМПÀНÈЙГ ÄÀМПУУРСÀНÄ ТООЦОХ ХҮСÝËТÈЙГ 
ХЯНÀН ШÈЙÄВÝРËÝХÄÝÝ ТӨËБӨРÈЙН ×ÀÄВÀРГҮЙ 
БОËСОН ТУХÀЙ ЗÀХÈРÀМЖ ГÀРГÀСÀН БÀЙÄÀË

Улñûн Äээä шүүõээр õянан шийäâэрлэгäñэн äарааõ 
шийäâэрүүäийг ñонгон аâ÷, “Тºлбºрийн ÷аäâаргүй болоõûг 
тогтооñон çаõирамæ”-ийн үнäэñлэлийн талаар шүүõийн шийäâэрт 
туñгагäñан байäал, түүнийг õо¸р шатнû шүүõээñ õянаñан байäлûг 
äарааõ байäлаар ñуäалæ үçлээ.
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2.1.1 Анхан шатны шүүхийн “Төлбөрийн чадваргүй болсон 
тухай” захирамж хүчин төгөлдөр болсон боловч давж 
заалдах болон хяналтын шатны шүүхээс дахин хянаж 
дүгнэлт өгсөн байдал

Хариуöаг÷ êомпанийг äампуурñанä тооöоõ туõай õүñэлтийг 
õүлээн аâñан анõан шатнû шүүõийн шүүг÷ тºлбºрийн ÷аäâартай 
эñэõийг шалгаæ, тºлбºрийн ÷аäâаргүй нü тогтоогäñон тоõиолäолä 
õүñэлт гаргаг÷ êомпанийг “тºлбºрийн ÷аäâаргүй”-ä тооöоæ, 
çаõирамæ гаргаäаг. Äүн шинæилгээ õийæ буй УÄШ-ийн 
тогтоолууäаä “Тºлбºрийн ÷аäâаргүйä тооöñон” анõан шатнû 
шүүг÷ийн çаõирамæиä оролöог÷иä гомäол гаргаагүй. Мºн УÄШ-
ийн тогтоолûн Хянаâал õэñэгт туõайн çаõирамæийг äурäаæ, 
“шүүх хуульд заасан ажиллагааг явуулсан байна” гэæ äүгнэõ нü 
нийтлэг байна. Өºрººр õэлбэл, õүñэлт гаргаг÷ êомпанийг тºлбºрийн 
÷аäâаргүйä тооöñон шүүг÷ийн çаõирамæтай õэн ÷ маргаагүй бºгººä 
УÄШ äүгнэлтäээ уг çаõирамæ õуулü ¸ñнû болоõûг äүгнэñэн.

Гэтэл УÄШ нü туõайн çаõирамæааñ эрñ çºрүүтэй äүгнэлт буюу 
“хариуцагч компани төлбөрийн чадваргүй нь тогтоогдохгүй 
байна, төлбөрийн чадваргүй гэх үндэслэл байхгүй байна, 
хариуцагч компани төлбөрийн чадваргүй болохоо нотолж 
чадахгүй байна” гэæ äүгнэæ байгаа нü шүүг÷ийн çаõирамæ 
болон шийäâэрийн агуулга õооронäûн çºр÷ил үүñгэæ, êомпанийг 
тºлбºрийн ÷аäâартай эñэõ талаар тогтооñон эрõ çүйн үр äагаâар 
бүõий õо¸р шүүõийн шийäâэрийг бий болгоæ байна. Жишээлбэл, 
2022.05.31-ний ºäрийн 001/ХТ2022/00660 äугаар тогтоолä Улñûн 
Äээä шүүõ нü õянаâал õэñгийн 8-ä33 “...Èргэний õэрэг шүүõэä 
õянан шийäâэрлэõ туõай õуулийн 133 äугаар çүйлийн 133.1.10-
ä çааñнаар “ **** **** **** ****”ХХК-ийн õүñэлтийг шүүõ онöгой 
аæиллагаанû æурмаар õянан шийäâэрлэõ бºгººä анõан шатнû 
шүүõийн шүүг÷ийн 2018 онû 11 äүгээр ñарûн 07-нû ºäрийн 181/
ШЗ2018/012410 äугаар çаõирамæаар туñ êомпанийг ÷аäâаргүй 

33 Улсын Дээд шүүхийн 2022.05.31-ний өдрийн  001/ХТ2022/00660 дугаар тогтоол 
Монгол Улсын Шүүхийн шийдвэрийн цахим сан (shuukh.mn)
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1
болñнûг тогтооæ, энэ туõай “Өнººäºр” ñонинû 2018.11.16-нû ºäрийн 
221 äугаарт нийтлэн нийтэä мэäээлæ, Äампуурлûн туõай õуулийн 
5 äугаар çүйлийн 5.2, 5.3, 5.5-ä çааñан аæиллагааг яâуулæээ…” 
гэæ äүгнэñэн болоâ÷ мºн тогтоолûн õянаâал õэñгийн 15-ä34 “...õо¸р 
шатнû шүүõ õэрэгт аâагäñан баримтûн õүрээнä “ **** **** **** ****” 
ХХК-ийг äампууруулаõ үнäэñлэл үүñээгүй гэæ үçñэн нü õуулüä 
нийöñэн…” гэæ äүгнэñэн.

Èнгэñнээр Äампуурлûн туõай õуулийн 5.3, 5.5-ä çааñнûг 
үнäэñлэн анõан шатнû шүүõээñ äампуурлûн õэрэг үүñгэñнээñ 
õойш 5 õоногийн äотор шүүõ нэõэмæлэлийн õуâийг õариуöаг÷иä 
гарäуулæ, 30 õоногийн äотор õариуöаг÷ийг тºлбºрийг ÷аäâартай 
эñэõийг тогтооæ, үүнээñ õойш 7 õоногийн äотор шүүõ нü энэ туõай 
õэâлэл, мэäээллийн õэрэгñлээр нийтэä мэäээлэõ аæиллагаанû эрõ 
çүйн а÷ õолбогäол үгүйñгэгäэæ байна.

Àнõан шатнû шүүõээñ “Тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñон туõай” 
çаõирамæийг гаргаæ, олон нийтэä õариуöаг÷ êомпанийг тºлбºрийн 
÷аäâаргүй болñнûг çарлаñнû äараа äампууруулаõ аæиллагааг 
эõлүүлæ, õэрэг гүйöэтгэг÷ томилæ, нэõэмæлэг÷äийн õурлûг 
çоõион байгуулæ, нэõэмæлэлийн õүлээн аâ÷, äаõин õºрºнгºæүүлэõ 
õүñэлтийг шийäâэрлэõ çэрэг аæиллагааг гүйöэтгэñний äараа 
анõан шатнû шүүõээñ татан буулгаõ эñэõийг õэлэлöэõäээ 
“тºлбºрийн ÷аäâаргүй болоõ нü нотлогäоõгүй байна” гэõ 
үнäэñлэлээр äампуурлûн õэргийг õэрэгñэõгүй болгоñон шийäâэр 
гаргаõ эñõүл анõан шатнû шүүõээñ äампуурñанä тооöоæ, татан 
буулгаõ шийäâэр гарñнû äараа äаâаõ, õяналтûн шатнû шүүõээñ 
“тºлбºрийн ÷аäâаргүй болоõ нü нотлогäоõгүй” гэñэн äүгнэлтийг 
гаргаæ, äампуурлûн õэргийг õэрэгñэõгүй болгоæ байна. Өºрººр 
õэлбэл, анõан шатнû шүүõ, äаâаõ, õяналтûн шүүõээñ “Тºлбºрийн 
÷аäâаргүй болñон туõай” çаõирамæийг õү÷ин тºгºлäºр эñэõийг үл 
õаргалçан, êомпанийг тºлбºрийн ÷аäâаргүй эñэõийг äаõин õянаæ, 
äампуурлûн õэргийг õэрэгñэõгүй болгоõ эñõүл анõан шатнû шүүõ 
рүү õэргийг буöааõ шийäâэрийг гаргаæ байна.

34 Мөн тэнд.
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Шүүõийн праêтиêт äампуурñанä тооöоæ, татан буулгаõ 
аæиллагааг äарааõ 4 үå шатаар яâуулæ байна. Үүнä:

1) Дампуурлын хэрэг үүсгэх;

2) Хариуцагчийг төлбөрийн чадвартай эсэхэд тооцож, 
дампуурлын хэрэг хянан шийдвэрлэх ажиллагааг 
эхлүүлэх: Àнõан шатнû шүүõээñ “Тºлбºрийн ÷аäâаргүй 
болñон туõай” çаõирамæийг гаргаæ, олон нийтэä õариуöаг÷ 
êомпанийг тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñнûг çарлаõ буюу 
äампуурлûн õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаа эõлүүлæ 
байна.

3) Дампуурлын хэрэг хянан шийдвэрлэх ажиллагаа хийх: 
Ýнэ õүрээнä õэрэг гүйöэтгэг÷ томилæ, нэõэмæлэг÷äийн 
õурлûг çоõион байгуулæ, нэõэмæлэлийн õүлээн аâ÷, äаõин 
õºрºнгºæүүлэõ õүñэлтийг шийäâэрлэõ çэрэг аæиллагааг 
гүйöэтгэæ байна.

4) Хариуцагчийг төлбөрийн чадвартай эсэхэд тооцож, 
дампуурсанд тооцох эсэх, татан буулгах ажиллагаа 
эхлэх эсэх: анõан шатнû шүүõээñ татан буулгаõ эñэõийг 
õэлэлöэõäээ “тºлбºрийн ÷аäâаргүй болоõ нü нотлогäоõгүй 
байна” гэõ үнäэñлэлээр äампуурлûн õэргийг õэрэгñэõгүй 
болгоñон шийäâэр гаргаõ эñõүл анõан шатнû шүүõээñ 
äампуурñанä тооöоæ, татан буулгаõ шийäâэр гарñнû äараа 
äаâаõ, õяналтûн шатнû шүүõээñ “тºлбºрийн ÷аäâаргүй 
болоõ нü нотлогäоõгүй” гэñэн äүгнэлтийг гаргаæ, äампуурлûн 
õэргийг õэрэгñэõгүй болгоæ байна.

Äээрõээñ үçâэл, анõан шатнû шүүõ, äаâаõ, õяналтûн шүүõээñ 
“Тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñон туõай” çаõирамæийг õү÷ин тºгºлäºр 
эñэõийг үл õаргалçан, êомпанийг тºлбºрийн ÷аäâаргүй эñэõийг 
äаõин õянаæ, äампуурлûн õэргийг õэрэгñэõгүй болгоõ эñõүл 
анõан шатнû шүүõ рүү õэргийг буöааõ шийäâэрийг гаргаæ 
байна. Шүүõийн праêтиêт 2 äугаар үå шатанä эöэñлэн õийгäñэн 
“Хариуöаг÷ийн тºлбºрийн ÷аäâартай эñэõ”-ийг тогтооõ аæиллагааг 
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1
4-р үå шатанä äаõин õянан õэлэлöэæ байгаа нü  õариуöаг÷ийн 
äампуураõ туõай õүñэлтийн äагуу õэрэг үүñгэõäээ яâуулаõ 
шүүг÷ийн аæиллагаа, õуулийн этгээäийг тºлбºрийн ÷аäâартай 
эñэõийг тогтооõûн тулä яâуулаõ шүүг÷ийн аæиллагаа, õуулийн 
этгээäийг тºлбºрийн ÷аäâаргүйä тооöñон шүүг÷ийн çаõирамæ болон 
äаõин õºрºнгºæүүлэõ аæиллагаа äууñгаâар болоõ үнäэñлэлийн 
логиê уялäаа, үр äагаâрûг нэг мºр ойлгоõ, õэрэглэõ шаарäлага 
байгааг õаруулæ байна.

Улмаар Äампуурлûн туõай õуулийн 5.3, 5.5-ä çааñнûг үнäэñлэн 
гар÷ буñ анõан шатнû шүүõийн “Тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñон 
туõай” çаõирамæ нü эрõ çүйн үйл÷лэлгүй, тоäорõой үр äагаâрûг 
үүñгэõгүй байгаа нü энэ çаõирамæиä үнäэñлэн õийгäэæ буй 
äампуурлûн õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаа нü ямар нэгэн 
а÷ õолбогäолгүй, гурâан шатнû шүүõээñ “тºлбºрийн ÷аäâаргүй 
гэäэг нü нотлогäоогүй” гэñэн äүгнэлт гаргаæ, õэргийг õэрэгñэõгүй 
болгоñноор оролöог÷äûн гаргаñан çарäал, õугаöаа нü үр äүнгүй 
болæ үлäэæ байна.

2.1.2 “Төлбөрийн чадваргүй болсон тухай” шүүгчийн 
захирамж хүчинтэй боловч шүүхээс дампуурлын 
хэргийг хэрэгсэхгүй болгож шийдвэрлэх эрх зүйн 
үндэслэл байгаа эсэх

Äампуурлûн туõай õуулийн ñиñтåм÷лэлийг аâ÷ үçâэл 
äампуурñанä тооöоæ, татан буулгаõ аæиллагааг 1) õүñэлт, 
нэõэмæлэл õүлээæ аâаõ 2) õэрэг үүñгэõ 3) тºлбºрийн ÷аäâартай 
эñэõийг тогтооõ 4) оролöог÷äûн ºр тºлбºрийг õянан шийäâэрлэõ 
гэñэн åрºнõий 4 үå шатанä õуâааæ болно.  Үүнийг äарааõ çургааñ 
äэлгэрүүлэн õарна уу.
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1
Äампуурлûн туõай õуулийн äампуурлûн õэрэг үүñгэõ туõай 2 

äугаар бүлэгт çоõиöуулñнû äагуу äампуурñанä тооöуулаõ õүñэлт 
õүлээн аâñан шүүг÷ нü äампуурлûн õэрэг үүñгэõ, тºлбºрийн 
÷аäâартай болоõ эñэõ çаõирамæ гаргаäаг. Äампуурлûн туõай 
õуулийн 5.4, 6.1-ä çааñнаар шүүõээñ äампуурлûн õэргийг äарааõ 2 
тоõиолäолä õэрэгñэõгүй болгоно. Үүнä:

1. Шүүõээñ êомпанийг тºлбºрийн ÷аäâартай эñэõийг шалгаæ, 
тºлбºрийн ÷аäâартай болоõ нü тогтоогäâол äампуурлûн 
õэргийг õэрэгñэõгүй болгоæ, оролöог÷äûн ºр тºлбºрийн 
аñууäлûг шийäâэрлэнэ.

2. Шүүõээñ êомпанийг тºлбºрийн ÷аäâартай эñэõийг шалгаæ, 
тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñон туõай çаõирамæ гаргаñан 
болоâ÷ оролöог÷иä туõай çаõирамæийг эñ çºâшººр÷ гомäол 
гаргаñнаар туõайн шатнû шүүõ гомäлûг õянан õэлэлöэæ, 
гомäлûг õангаñан тоõиолäолä êомпанийг тºлбºрийн 
÷аäâартай болоõûг тогтооæ, äампуурлûн õэргийг 
õэрэгñэõгүй болгон оролöог÷äûн ºр тºлбºрийн аñууäлûг 
шийäâэрлэнэ.

Үүнээñ гаäна 3 äугаар үå шат буюу “дампуурлын хэрэг 
хянан шийдвэрлэх ажиллагаа”-г уäирäан яâуулаõ үå шатанä 
äаõин õºрºнгºæүүлэõ тºлºâлºгººг бүрэн биåлүүлæ äууññан 
эñâэл тºлºâлºгººг биåлүүлæ äууñаагүй болоâ÷ нэõэмæлэг÷äийн 
нэõэмæлэлийн шаарäлагûг тºлºâлºгººний äагуу бүрэн õангаñан 
тоõиолäолä Äампуурлûн туõай õуулийн 32.3-ä çааñнû äагуу 
äампуурлûн õэргийг õэрэгñэõгүй болгоäог. Ýнэ тоõиолäолä 
äампуурлûн õэргийг õэрэгñэõгүй болгоõäоо õариуöаг÷ êомпанийг 
“тºлбºрийн ÷аäâартай” эñэõэä анõаарал õанäуулаõ буñ, батлагäñан 
äаõин õºрºнгºæүүлэõ тºлºâлºгººг ÷уõал÷илæ байгааг анõаараõ 
шаарäлагатай.

Шүүõээñ ººрººр тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñон õуулийн этгээäийн 
äампуурлûн õэргийг õэрэгñэõгүй болгоõ õуулü çүйн үнäэñлэл 
байõгүй. Äампуурлûн туõай õуулийн 5.5-ä çааñнаар тºлбºрийн 
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÷аäâаргүй болñнûг шүүõээñ шалгаæ, тогтооñон бол äампуурлûн 
аæиллагаа эõэлäэг. Улмаар äампуурлûн аæиллагаа эõэлñэн 
нºõöºлä “тºлбºрийн ÷аäâартай эñэõ”-ийг тогтооñон çаõирамæийг 
äаõин õянаõ аæиллагааг õуулü÷лаагүй ÷ шүүõийн праêтиêт уг 
аæиллагааг çоõион байгуулäаг.

Äампуурлûн туõай õуулиар êомпанийг äампуурñанä тооöоæ, 
татан буулгаõаä нэгäүгээрт, төлбөрийн чадваргүй байх (ÄтХ 5.3) 
õо¸рäугаарт, дахин хөрөнгөжүүлэхгүйгээр шийдвэрлэсэн эсхүл 
боломжгүй болсон (ÄтХ 33.1) гэñэн õо¸р урüä÷илñан нºõöºлийг 
шаарääаг. Ýõний нºõöºл буюу тºлбºрийн ÷аäâартай эñэõийг 
нэõэмæлэл, õүñэлтийг õүлээæ аâñнааñ õойш 30 õоногийн äотор 
шүүõ тогтооäог бºгººä энэõүү çаõирамæаар õуулийн этгээäийг 
äампуурñанä тооöäоггүй. Компанийг тºлбºрийн ÷аäâаргүй болоõûг 
тогтооñнооñ õойш шүүõ äампуурñанä тооöоæ, татан буулгаõ õүртэл 
õамгийн багаäаа 60, иõäээ 130 õоног35 байäаг. Үүний äараа õо¸р äаõ 
нºõöºл õангагäаагүй тоõиолäолä шүүõ õариуöаг÷ийг äампуурñанä 
тооöоæ, татан буулгаõ туõай шийäâэр гаргаäаг.

Хэäийгээр äээрõ эрõ çүйн çоõиöуулалтûн үр äүнä анõан шатнû 
шүүõ çаõирамæ, шийäâэр гэñэн õо¸р шийäâэр гаргаæ байгаа болоâ÷ 
шийäâэрлэæ буй аñууäлûн õүрээ нü ººр ººр юм. Äампуурлûн 
туõай õуулийн ñиñтåм÷лэлийн õуâüä эõний шийäâэрээр тºлбºрийн 
÷аäâаргүй болоõûг тогтооñон болоâ÷ äампуурñанä тооöоæ, татан 
буулгаõгүй байгаа гол үнäэñлэл нü äаõин õºрºнгºæиõ боломæийг 
õуулü÷илæ ºгñºнä оршино. Өºрººр õэлбэл, тºлбºрийн ÷аäâаргүйг 
нü тогтооñон çаõирамæ нü äаõин õºрºнгºæиõ õүñэлт ºгºõ эрõийг 
нээäэг бºгººä энэõүү боломæ ашиглагäаагүй тоõиолäолä тºлбºрийн 
÷аäâаргүй нü тогтоогä÷иõñон êомпанийг äампуурñанä тооöоæ, 

35 1. Дахин хөрөнгөжүүлэх хүсэлтийг 60 хоног хүлээнэ (ДтХ 23.1).
 2. Хүсэлт өгсөн этгээд хэрэг гүйцэтгэгчийн дүгнэлттэй танилцсан өдрөөс хойш 30 

хоногийн дотор дахин хөрөнгөжүүлэх төлөвлөгөө батална.
 3. Дээрх хугацаанаас хойш 20 хоногийн дотор төлөвлөгөөг хэлэлцэх хурал хийнэ (ДтХ 

26.1).
 4. Төлөвлөгөө хэлэлцсэнээс хойш 20 хоногийн дотор шүүх батлах эсэх шийдвэр 

гаргана (ДтХ 28.1).
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1
татан буулгаõ шийäâэр гаргаõ нü çааâал байõ үр äүн байäлаар 
õуулü÷илæээ. 

Гэтэл ñонгон ñуäалñан УÄШ-ийн тогтоолууä болон анõан, 
äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõийн шийäâэр, магаäлалä тºлбºрийн 
÷аäâаргүй болоõûг тогтооñон шүүг÷ийн çаõирамæ байñаар байõаä 
äаõин тºлбºрийн ÷аäâартай эñэõ аñууäлûг ñуäалæ äүгнэлт ºг÷ээ. 
Èнгэõäээ тºлбºрийн ÷аäâаргүйг тогтооñон шүүг÷ийн çаõирамæийг 
õуулü çүйн үнäэñлэлтэй гэæ үçэæ, уг çаõирамæийн талаар ямар нэг 
байäлаар алäаа маäаг, õуулü çºр÷ñºн эñэõийг тогтоогоогүй. Хэрэâ 
шүүг÷ийн çаõирамæийг õуулü ¸ñнû гэæ үçэæ байгаа тоõиолäолä 
õо¸р äаõ нºõöºл бүрäñэн эñэõийг шалгааä äампуурñанä тооöоæ, 
татан буулгаõ нºõöºлийг Äампуурлûн туõай õуулийн 33 äугаар 
çүйлä õуулü÷илñан. Ýнэ õүрээнä шүүõ 1) äаõин õºрºнгºæүүлэõ 
õүñэлт ирñэн эñэõ, 2) õүñэлт ирñэн ÷ äаõин õºрºнгºæүүлэõ 
тºлºâлºгººг шүүõэä ирүүлñэн эñэõ, 3) тºлºâлºгºº ирүүлñэн ÷ 
шүүõ баталñан эñэõ, 4) шүүõ тºлºâлºгººг баталñан ÷ тºлºâлºгºº 
õэрэгæүүлэõ боломæгүй болñон эñэõийг тогтооõ юм. Харин Хүñнэгт 
№1-ä äурäñан шүүõийн шийäâэрүүäэä тºлбºрийн ÷аäâаргүй 
эñэõийг тогтооñон çаõирамæ гар÷, уг çаõирамæиä гомäол гаргаагүй 
õү÷ин тºгºлäºр байõаä äампууруулаõ аæиллагаа эõэлñнээñ õойш 
äаõин тºлбºрийн ÷аäâаргүй эñэõийг шийäâэрлэæ байгаа нü энэ 
тºрлийн маргаанûг шийäâэрлэõ õуулиар тоäорõойлñон проöåññûг 
ººр÷илæ байна.

Монгол Улñûн Äампуурлûн туõай õуулиар тоäорõойлñон 
äампуурлûн маргаанûг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаа нü “тºлбºрийн 
÷аäâартай эñэõ”-ийг çаõирамæаар тогтооäог онöлогтой бºгººä 
ОХУ-ûн äампуурлûн маргаанûг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаанû 
äарааллааñ äарааõ байäлаар ялгаатай.
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2.1.3 Төлбөрийн чадваргүйд тооцсон шүүгчийн захирамжийг 
хүчингүй болгох замаар хүсэлтийг хэрэгсэхгүй болгож 
шийдвэрлэх боломж байгаа эсэх

Äампуурлûн туõай õуулийн 6 äугаар çүйлийн 6.1-ä çааñнû 
äагуу оролöог÷ этгээäүүä шүүг÷ийн çаõирамæ, шүүõийн тогтоолûг 
эñ çºâшººрâºл түүнийг гарñан ºäрººñ õойш 5 õоногийн äотор гомäол 
гаргаõ эрõтэй гэæ çоõиöуулñан. Харин õариуöаг÷ êомпанийн 
õүñэлтээр үүññэн äампуурлûн õэргийн õуâüä тºлбºрийн ÷аäâаргүйг 
тогтооæ байгаа шүүг÷ийн çаõирамæ гарñантай õолбоотойгоор 
нэõэмæлэг÷ нар гомäол гаргаõ эрõээ õэрэгæүүлæ ÷аäаõгүйä õүр÷ 
болно.

У÷ир нü шүүг÷ийн çаõирамæиä гомäол гаргаõ õугаöаа ºнгºрñний 
äараа нэõэмæлэг÷ нар õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаанû 
оролöог÷ болоõ боломæтой. Өºрººр õэлбэл, çаõирамæаа 7 õоногийн 
äотор õэâлэл мэäээллийн õэрэгñлээр нийтэä мэäээлэõäээ нэõэмæлэл 
õүлээæ аâаõ õугаöааг тогтооõ бºгººä çаõирамæиä гомäол гаргаõ 
õугаöаа ºнгºрñний äараа нэõэмæлэг÷ нар ñая тоäорõой болäог.38 Мºн 
ñонгогäñон шийäâэрүүäийн агуулгааñ үçâэл õүñнэгтийн 5-ä байгаа 
УÄШ-ийн тогтоолооñ буñаä шийäâэрийн õуâüä нэõэмæлэг÷äийн 
çүгээñ õариуöаг÷ийг тºлбºрийн ÷аäâартай эñэõ äээр огт маргаагүй 
байна.

Хэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаанû оролöог÷иä гомäол 
гаргаагүй бол “тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñон туõай” çаõирамæийг 
шүүõ ººрийн ñанаа÷илгаар õү÷ингүй болгоõ õуулü çүйн үнäэñлэл 
байгаа эñэõ, туõайн çаõирамæийг гаргаñан шүүг÷иä êомпанийг 
тºлбºрийн ÷аäâаргүй эñэõэä үнäэñлэл бүõий эргэлçээ õэрэг 
õянан шийäâэрлэõ аæиллагаанû яâöаä үүññэн, нотлоõ баримтууä 
õооронäоо çºр÷илäñºн, çаõирамæ гарñнû äараа шинэ нºõöºл байäал 
үүññэн тоõиолäолä гаргаñан çаõирамæаа õү÷ингүйä тооöоæ эñэõ 

38 Нэхэмжлэгчийн нэхэмжлэлээр үүсч байгаа дампуурлын хэргийн хувьд хэдийгээр 
зарим нэхэмжлэгч нар анханаасаа хэрэгт оролцоод явж байгаа боловч бүх нэхэмжлэгч 
биш тул мөн ялгаагүй нийтэд захирамжийг мэдээлсний дараа орж ирсэн нэхэмжлэгч 
нарын хувьд төлбөрийн чадваргүйд тооцсон шүүгчийн захирамжид гомдол гаргах 
эрхээ эдлэх боломжгүй. 
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1
аñууäал үүñэæ байна. Туõайлбал, õүñнэгт №1-т äурäñан эõний 
õэргийн анõан шатнû шүүõийн шийäâэрт тºлбºрийн ÷аäâаргүй 
болоõоо нотлоогүй гэñэн үнäэñлэлээр õүñэлтийг õэрэгñэõгүй 
болгоæ шийäâэрлэñэн болоâ÷ “Тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñон” гэõ 
çаõирамæийг õү÷ингүйä тооöоогүй, õү÷ин тºгºлäºр õэâээр үлäээñэн 
байна. ÈХШХШТХ-ийн 124 äүгээр çүйлийн 124.1-ä çааñнаар 
шүүõийн тогтоол, шүүг÷ийн çаõирамæ илт үнäэñлэл муутай 
бол туõайн шүүõ бүрэлäэõүүн тогтоол, шүүг÷ çаõирамæ гарган 
õү÷ингүй болгоõ, эñõүл ººр÷илæ болоõоор çоõиöуулñан. Хэрэâ 
анõан шатнû шүүõийн шүүг÷ êомпанийг тºлбºрийн ÷аäâаргүй 
болоõ нü нотлогäоогүй гэæ äүгнэæ байгаа бол тºлбºрийн ÷аäâаргүй 
болñон талаар ººрийн гаргаñан çаõирамæийн агуулгûг үгүйñгэæ 
байгаа тул уг çаõирамæийн õү÷ин тºгºлäºр байäал, үйл÷лэлийг 
äууñгаâар болгоõ нü çүй ¸ñнû õэрэг юм.

Шүүг÷ийн çаõирамæийг ººр÷лºõ, õү÷ингүй болгоõ бүрэн эрõ 
нü çºâõºн уг çаõирамæийг гаргаñан шүүг÷иä õаäгалагääаг бºгººä 
энэ аêтûг буñаä шүүг÷, шүүõ бүрэлäэõүүн õү÷ингүй болгоõ 
үнäэñлэл байõгүй юм. Шүүг÷ гаргаñан çаõирамæаа õү÷ингүй 
болгоõ урüä÷илñан нºõöºлийг ÈХШХШТХ-ийн 124 äүгээр çүйлä 
“илт үнäэñлэл муутай” гэæ тоäорõойлñон. Èргэний õэрэг шүүõэä 
õянан шийäâэрлэõ туõай õуулийн онолûн тайлбарт39 шүүг÷, 
õэргийн оролöог÷, ººр õэн ÷ үçñэн боäит үнэнä нийöээгүй, үг, үñэг, 
тооöоонû алäаатай çэрэг байäлûг “илт үнäэñлэл муутай” гэæ 
ойлгоõоор тайлбарлаñан õэäий ÷ уг çоõиöуулалтûн õэрэглээ үүгээр 
õяçгаарлагäаõгүй юм.

Àнõан шатнû шүүõээñ гаäна äаâæ çаалäаõ, õяналтûн шатнû 
шүүõээñ тºлбºр ÷аäâаргүй болñон туõай çаõирамæийн õү÷ин 
тºгºлäºр байäлûг õүлээн çºâшººрäºг болоâ÷ тºлбºрийн ÷аäâартай 
эñэõийг õянаæ, тºлбºрийн ÷аäâартай эñэõ нü нотлогäоогүй 
үнäэñлэлээр шүүõийн шийäâэрийг õү÷ингүй болгон буöааõ, эñõүл 
õэâээр үлäээõ шийäâэрийг гаргаñан байна. ÈХШХШТХ-ийн 166 

39 Монгол Улсын Дээд шүүх, Иргэний хэрэг шүүхэд хянан шийдвэрлэх тухай хуулийн 
тайлбар, УБ, 2014, 326-р тал 
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äугаар çүйлийн 166.4-ä çааñнаар äаâæ çаалäаõ æурмаар õянан 
шийäâэрлэæ буй шүүõ çºâõºн гомäолä äурäñан үнäэñлэлээр 
õяçгаарлалгүй õэргийг бүõэлä нü õянан үçнэ. Äаâæ çаалäаõ шатнû 
шүүõ нü õэргийг бүõэлä нü õянаõ çар÷мûг õуулüä туñгаñан бºгººä 
äампуурлûн õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаанä нэгэн аäил 
õамаарна. Гэõäээ õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаанû яâöаä 
гаргаñан шүүг÷ийн çаõирамæ, тогтоолûг çºâõºн гаргаñан шүүг÷ 
ººр÷илæ, õү÷ингүй болгоõ эрõтэй бºгººä äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõ 
шүүõийн шийäâэрийн үнäэñлэлийг õянаõ үүрэгтэй байна. Тиймээñ 
äампуурлûн õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаанû яâöаä гар÷ 
буй тºлбºрийн ÷аäâартай эñэõийг тогтооæ буй çаõирамæ, түүний 
эрõ çүйн үйл÷лэл, õү÷ин тºгºлäºр байäал болон туõайн õэргийг 
шийäâэрлэæ буй шүүõийн шийäâэр õооронäûн уялäааг õангаæ, 
агуулгûн çºрүүг арилгаõ шаарäлагатай юм.

Äүн шинæилгээ õийõээр ñонгон аâñан шийäâэрүүäэä, 
Улñûн Äээä шүүõээñ анõан болон äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõийн 
шийäâэрийг õянаõааñ гаäна “тºлбºрийн ÷аäâаргүйä тооöñон” 
çаõирамæийн агуулгûг тºâлºрºн õянаæ, нотлоõ баримт äутуу эñõүл 
нотлоõ баримтûг үнэн çºâ үнэлэõгүйгээр тºлбºрийн ÷аäâаргүйä 
тооöñон гэñэн үнäэñлэлээр ºмнºõ шатнû шүүõийн шийäâэрийг 
õү÷ингүй болгоæ, õүñэлтийг õэрэгñэõгүй болгоæ шийäâэрлэæ 
байна. Үүний үр äагаâарт, äампуурлûн õэрэг õянан шийäâэрлэõ 
аæиллагаа äууñаæ, äаõин шүүõэä õанäаõ боломæтой эñэõ нü 
тоäорõойгүй нºõöºл байäлûг үүñгэæ байна. Гэтэл нотлоõ баримт 
äутуу, эñõүл нотлоõ баримтûн үнэн çºâ үнэлээгүй нü проöåññûн 
алäаанä õамаараõ тул õяналтûн шатнû шүүõээñ “тºлбºрийн 
÷аäâаргүй” гэæ äүгнэñэн нü õангалттай нотлогäоогүй гэæ үçэæ 
байгаа тоõиолäолä, äаõин нотлоõ баримт бүрäүүлæ, äампуурñанä 
тооöоõ туõай õүñэлтийг шийäâэрлүүлэõээр анõан шатнû шүүõ 
рүү буöааæ шийäâэрлэõ нü оноâ÷той юм.
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1
2.2 ТӨËБӨРÈЙН ×ÀÄВÀРГҮЙГ НОТËОХ ҮҮРÝГ БҮХÈЙ 

СУБЪЕКТÈЙГ ТОÄОРХОЙËОХ ÀСУУÄÀË

Хүснэгт 3. Хүсэлт гаргагчид нотлох үүргийг хуваарилсан байдал

Шийдвэрийн 
огно, дугаар

Анхан шатны 
шүүхийн 
шийдвэрт 

“төлбөрийн 
чадваргүйг 

нотлох үүрэг 
бүхий этгээд”

Анхан шатны 
шүүхийн шийдвэрт 

“төлбөрийн 
чадваргүй нь 

тогтоогдоогүй гэж 
үзсэн” үндэслэл

УДШ-ийн 
тогтоолын 
үндэслэл:

1 Улñûн Äээä 
шүүõийн 
2022.05.31-
ний ºäрийн 
õуралäаанû 
001/
ХТ2022/00660 
äугаар 
тогтоол

Хариуöаг÷ 
шаарäñан 
баримт гаргаæ 
ºгººгүй. 

1. Нягтлан боäоõ 
бүртгэлийн анõан 
шатнû баримт 
гаргаæ ºгººгүй 
у÷ир тооöоо õийõ 
боломæгүй.
2. Санаатай 
äампуураõ 
шинæийг агуулñан./
Хянаâал 12, 13/ 

Äампууруулаõ 
үнäэñлэл 
үүñээгүй гэæ 
үçñэн./Хянаâал 
15/ 

2 Улñûн Äээä 
шүүõийн 
2022.01.18-
нû ºäрийн 
õуралäаанû 
001/
ХТ2022/00093 
äугаар 
тогтоол

Хариуöаг÷ 
үнэн çºâ 
мэäүүлээгүй.

1. Компани 
нü ºм÷лºлäºº 
байгаа õºрºнгийн 
талаар үнэн çºâ 
мэäүүлээгүй,ºр 
тºлбºрийн 
õэмæээгээ боäитоор 
тоäорõойлоогүй, 
тоног тºõººрºмæийн 
ºнººгийн боäит 
үнийг тогтооæ, 
бүртгэлäээ 
туñгаагүй.
2. Äампуурлûн 
шалтгаан нü 
õамаарал бүõий 
этгээäээñ аâлагаа 
аâ÷ ÷аäаõгүй байгаа 
яâäал 

Хамаарал бүõий 
этгээäээñ аâаõ 
¸ñтой аâлагаа 
аâ÷ ÷аäаõгүй 
байгаа нü туñ 
êомпанийг 
äампууруулæ, 
татан буулгаõ 
үнäэñлэл 
болоõгүй



50

ХАРИУЦАГЧ КОМПАНИЙГ “ДАМПУУРСАНД ТООЦОХ ТУХАЙ ХҮСЭЛТ”-ИЙГ 
ХЭРЭГСЭХГҮЙ БОЛГОСОН ШҮҮХИЙН ШИЙДВЭРТ ХИЙСЭН ДҮН ШИНЖИЛГЭЭ

Ш
Ү
Ү
Х
И

Й
Н
 Ш

И
Й

Д
ВЭ

РИ
Й

Н
 С

УД
А

Л
ГА

А
: 
Ц

У
В
РА

Л
 1

7

3 Улñûн Äээä 
шүүõийн 
2018.06.12-
нû ºäрийн 
õуралäаанû 
001/
ХТ2018/00932 
äугаар 
тогтоол

Хариуöаг÷ 
нягтлан боäоõ 
бүртгэлээ 
аêêруэл 
ñууриар, 
үнэн çºâ 
õºтлºõ үүргээ 
биåлүүлээгүй. 
Гүйлгээтэй 
õолбоотой 
анõан шатнû 
баримт гаргаæ 
ºгººгүй. 

1. Сүүлийн 
2 æилийн 48 
уäаагийн çарлагûн 
гүйлгээ õү÷ин 
тºгºлäºр буñ байна.
2.Буñäааñ çээлñэн 
мºнгийг ñанõүүгийн 
тайланä туñгаагүй, 
анõан шатнû 
баримтгүй байгаа 
нü Нягтлан боäоõ 
бүртгэлийн туõай 
õуулийн 3.1.3-т 
çааñнûг çºр÷ñºн 
ба энэ талаар 
õэрэг гүйöэтгэг÷ 
äүгнэлтäээ 
äурäаагүй байна. 

Хо¸р шатнû 
шүүõ õэргийн 
энэõүү нºõöºл 
байäлûг 
анõаараагүйгээñ 
буñäаä тºлºõ 
ºрийн нийт 
õэмæээ 
êомпанийн 
ººрийн õºрºнгººñ 
äаâñан гэæ 
äүгнэæ, 
õүñэлтийг 
õангаñан нü 
Äампуурлûн 
туõай õуулийн 
çорилго, 
агуулгаä 
нийöээгүй гэæ 
үçнэ. 

4 Улñûн Äээä 
шүүõийн 
2018.10.18-
нû ºäрийн 
õуралäаанû 
001/
ХТ2018/01435 
äугаар 
тогтоол

Хариуöаг÷ 
õуäалäан 
аâалтууäаа 
тайлагнаагүй 
çºр÷ил илэрñэн 
байõ тул 
õүñэлт гаргаг÷ 
нü туõайн 
æилүүäэä үйл 
аæиллагаа 
яâуулæ байñан 
нü тогтоогäñон 
байõ тул 
шүүõэä 
гаргаñан 
õүñэлтээ 
нотлоогүй гэæ 
үçнэ.

Орлого орñон 
байõаä äээрõ 
орлого õэрõэн 
çарлагäñан нü 
тоäорõойгүй буюу 
албан татâараа 
тºлººгүй õүнäэтгэн 
үçэõ үнäэñлэл 
тогтоогäоогүй байна.

Татâарûн 
åрºнõий õуулüä 
çааñнаар 
татâар тºлºг÷ 
нü татâарûг 
тºлºõ үүрэгтэй, 
түүн÷лэн 
шүүõийн 
шийäâэр 
биåлэгäэõ 
у÷иртай тул 
äээр äурäñан 
үнäэñлэлээр 
туõайн 
êомпанийг 
äампуурñанä 
тооöоæ, татан 
буулгаæ, татâар 
тºлºõ үүргээñ 
÷ºлººлºõ 
үнäэñлэлгүй.
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1
5 Улñûн Äээä 

шүүõийн 
2018.04.17-
нû ºäрийн 
õуралäаанû 
001/
ХТ2018/00617 
äугаар 
тогтоол

- 1. Цор ганö õуâüöаа 
эçэмшиг÷ болоõ 
толгой êомпани нü 
õариуöаг÷ оõин 
êомпаниаñ тºлбºр 
тºлºõийг шаарäаõ 
эрõгүй у÷ир нü нэг 
этгээä гэæ үçнэ.
2. Буñäаä тºлºõ 
ºрийн нийт 
õэмæээ õариуöаг÷ 
êомпанийн ººрийн 
õºрºнгººñ äаâñан 
болоâ÷ туõайн 
êомпанийн õуâüöаа 
эçэмшиг÷ толгой 
êомпани нü 
äампуураагүй юм.

Äампуурлûн 
õэрэг үүñгэõ 
çамаар 
õариуöаг÷ 
êомпанийг татан 
буулгаõ õуулийн 
үнäэñлэл 
тогтоогäоогүй.

6 Улñûн Äээä 
шүүõийн 
2021.02.02-
нû ºäрийн 
õуралäаанû 
001/
ХТ2021/00118 
äугаар 
тогтоол

Äампуурлûн 
туõай õуулийн 
7 äугаар 
çүйлийн 7.1.1, 
7.1.2, 7.1.3, 
7.1.4-ä çааñан 
шаарäлагûг 
биåлүүлээгүй, 
үнäñэн болон 
эргэлтийн 
õºрºнгийн 
õэмæээ 
тоäорõойгүй, 
ºр тºлбºрийн 
õэмæээ 
тоäорõойгүй 
буюу тºлбºрийн 
÷аäâаргүй 
болñноо 
нотлоогүй.

Хүñэлт гаргаг÷ийн 
ºр тºлбºрийн 
õэмæээг õэрэгт 
аâагäñан баримтûн 
õэмæээнä тогтооõ 
боломæгүй.

Хүñэлт 
гаргаг÷ийн 
õүñэлтийг 
õангаõ 
үнäэñлэлгүй
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Äээрõ õүñнэгтээñ үçâэл, шүүõ нü õүñэлт гаргаг÷ буюу 
õариуöаг÷ийг “тºлбºрийн ÷аäâаргүй” гэäгээ нотлоõ үүрэгтэй гэæ 
үçэæ байгаа бºгººä мºн õариуöаг÷ийг äарааõ тоõиолäолä “тºлбºрийн 
÷аäâаргүй”-г тогтооñон шүүг÷ийн õү÷ин тºгºлäºр çаõирамæ болон 
õэрэг гүйöэтгэг÷ийн äүгнэлт байñан ÷ äампууруулæ, татан буулгаõ 
õүñэлтийн үнäэñлэл болñон “тºлбºрийн ÷аäâаргүй” байäлаа нотолæ 
÷аäаõгүй байна гэæ үçэæ байна:

- Äампуурлûн туõай õуулийн 7-р çүйлä çааñан матåриалаа 
äутуу ºгºõ;

- Баримт, матåриал äээрõ тоо çºрүүтэй байõ;

- Санõүүгийн тайлан болон õүñэлт äээрõ ºр тºлбºрийн тоо 
çºрүүтэй байõ;

- Нягтлан боäоõ бүртгэлийн анõан шатнû баримт матåриалûг 
нэмæ гаргаæ ºг÷ ÷аäаõгүй байõ;

- Нягтлан боäоõ бүртгэлийн туõай õуулü çºр÷иõ;

Мºн нэг онöгой тоõиолäол байгаа нü äээрõ õүñнэгийн 5 äаõ õэñэгт 
çааñан тогтоолä УÄШ õариуöаг÷ийг тºлбºрийн ÷аäâаргүй болоõûг 
нü тогтооæ байгаа болоâ÷ öор ганö õуâüöаа эçэмшиг÷ толгой êомпани 
äампуураагүй байгаа тул õариуöаг÷ийг äампууруулæ, татан 
буулгаõ үнäэñлэл тогтоогäоогүй гэæ äүгнэñэн байна. Компанийг 
шүүõийн æурмаар äампууруулæ, татан буулгаõ гол үнäэñлэл нü 
õариуöаг÷ тºлбºрийн ÷аäâаргүй байõ яâäал байäаг. Гэтэл УÄШ 
нü “тºлбºрийн ÷аäâаргүй” болоõ нü тогтоогäñон õариуöаг÷ийг 
äампууруулæ татан буулгаõгүй байõ ººр үнäэñлэлийг гаргаæ 
таâüñан байна.
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1
2.2.1 Онцгой ажиллагааны журмаар дампуурсанд тооцох 

хүсэлтийг шийдвэрлэхэд нотлох үүргийн хуваарилалт

Èргэний õэрэг õянан шийäâэрлэõ онöгой аæиллагаа нü эрõийн 
маргаантай õолбоогүй бºгººä эрõ çүйн үйл яâäал болон үйлäлийг 
шүүõээñ тогтооäог.40 Проöåññûн эрõ çүйн шинæлэõ уõаанä онöгой 
аæиллагаанû æурмаар õянан шийäâэрлэõ õэрэг нü äарааõ 
шинæүүäийг агуулна: талууäûн õооронä үүññэн маргаантай 
аñууäлûг шийäâэрлэäэггүй бºгººä õуулü çүйн фаêт нü эрõ çүйн 
үнäэñлэл болäог, иргэний проöåññûн çар÷мааñ гаäна нийтийн эрõ 
çүйн çар÷мûг äагаæ мºрäºõ шаарäлага үүñäэг буюу шүүг÷ ººрийн 
ñанаа÷илгаар нотлоõ баримт бүрäүүлэõ çэрэг мºрäºн шалгаõ 
аæиллагааг õэрэгæүүлэõ çэрэг шүүг÷ээñ илүү иäэâõтэй аæиллагаа 
õийõийг шаарääаг, õуулиар õамгаалагäñан эрõ, ашиг ñонирõол, 
оролöог÷, õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаанû æурамтай байäаг 
онöлогтой.41

ÈХШХШТХ-ä 2007 онû 08 äугаар ñарûн 03-нû ºäºр 
оруулñан нэмэлт, ººр÷лºлтººр õуулийн этгээäийг äампуурñанä 
тооöоõ õүñэлтийг онöгой аæиллагаанû æурмаар шийäâэрлэõээр 
çоõиöуулñан. Тиймээñ êомпанийг äампуурñанä тооöоõ õүñэлтийг 
шийäâэрлэõэä талууäûн õооронä үүññэн алиâаа эäийн болон эäийн 
буñ маргаанûг шийäâэрлэõийг çорüäоггүй, гагöõүү õүñэлт гаргаг÷ 
нü äампуурñан эñэõийг шүүõ тогтооäог аæиллагаа юм. Өмнºõ бүлэгт 
äурäñан÷лан äампуурñан эñэõийг тогтооõ урüä÷илñан нºõöºл нü 
тºлбºрийн ÷аäâартай эñэõ бºгººä тºлбºрийн ÷аäâаргүй гэäэг нü 
тогтоогäñон тоõиолäолä äампуурñан үйл яâäалä õамаараõ бºгººä 
äаõин õºрºнгºæүүлэõ аæиллагаа õийгäэõ боломæгүй нºõöºлä 
äампуурñан үйл яâäлûг баталгааæуулæ, татан буугäаõ буюу 
улñûн бүртгэлээñ õаñагäаõ аæиллагаа юм.

40 Монгол Улсын Дээд шүүх, Иргэний хэрэг шүүхэд хянан шийдвэрлэх тухай хууль, УБ, 
2014, 341-р тал

41 https://cyberleninka.ru/article/n/osoboe-proizvodstvo-priroda-osobennosti/viewer

https://cyberleninka.ru/article/n/osoboe-proizvodstvo-priroda-osobennosti/viewer
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Онöгой аæиллагаанû æурмаар õэргийг õянан шийäâэрлэõ 
аæиллагаанä маргалäаг÷ талууä оролöоæ, тайлбар, нотлоõ 
баримтûг няöааõ çамаар мэтгэлöэõ çар÷им õэрэгæäэггүй нü 
åрäийн æурмаар буюу нэõэмæлэл, гомäлûн үнäñэн äээр иргэний 
õэргийг шийäâэрлэõээñ ялгагääаг. Зарим тоõиолäолä гураâäаг÷ 
этгээä оролöñоноор õүñэлт гаргаг÷ийн тайлбарûг няöааõ, äэмæиõ 
байäлаар оролöог÷иä мэтгэлöэõ çар÷мûг õэрэгæүүлэõ боломæ бий 
болäог. Тиймээñ үйл яâäал, үйлäэл бий болñнûг шүүõээр тогтоолгоõ 
õүñэлтэй этгээä нü ººрт байгаа баримтууäûг шүүõэä гаргаæ ºгºõ 
бºгººä үнэн çºâ эñэõийг няöааõ õариуöаг÷ тал байõгүй тул шүүõ 
үнэн çºâ эñэõийг ñуäалæ тогтооõ шаарäлага үүñäэг.

Äампуурñанä тооöоõ õүñэлтийг шийäâэрлэõ аæиллагаа нü буñаä 
онöгой аæиллагаанû æурмаар шийäâэрлэгääэг буñаä õэргүүäээñ 
ялгаатай бºгººä Äампуурлûн туõай õуулиар уг аæиллагаа 
çоõиöуулагääаг. Äампуурлûн õэрэг үүñгэõээñ ºмнº õүñэлт нü гаргаг÷ 
нü шүүõэä мэäүүлэõэä Äампуурлûн туõай õуулüä 7 äугаар çүйлä 
çааñан тºлбºрийн ÷аäâаргүй байäлûг нотлоõ баримтууäûг гаргаæ 
ºгºõ үүргийг õүлээäэг. Äампуурлûн õэрэг үүñэõээñ ºмнº шүүõэä 
мэäүүлэõäээ нотлоõ баримтûг бүрäүүлэõ, öуглуулаõ үүргийг 
õүñэлт гаргаг÷ õариуöäаг. Харин шүүõэä õүñэлт гаргаñнааñ õойш 
нотлоõ үүргийг çºâõºн õүñэлт гаргаг÷ õариуöаõгүй буюу õүñэлтийг 
шийäâэрлэõэä шаарäлагатай аñууäлууäûг шүүг÷ээñ тоäорõойлæ, 
ººрийн ñанаа÷илгаар õүñэлт гаргаг÷ болон буñаä байгууллагааñ 
нотлоõ баримтûг шаарäаõ çамаар нотлоõ баримтûг бүрäүүлэõ, 
öуглуулаõ аæиллагааг гүйöэтгэгäэг. Ýнэ нü õүñэлт гаргаг÷ийн 
гаргаæ ºгñºн нотлоõ баримтûн үнэн çºâийг тоäорõойлоõооñ гаäна 
туõайн үйл яâäал болñон эñэõийг тогтооõ шүүг÷ийн үүрэгтэй 
õолбоотой тул õэргийг шийäâэрлэõэä ÷уõал а÷ õолбогäолтой юм. 
Ерäийн æурмаар õэргийг õянан шийäâэрлэõэä çºâõºн талууäûн 
бүрäүүлñэн нотлоõ баримтаар, эñõүл тэäгээрийн õүñэлтээр 
шаарäлагатай нотлоõ баримтûг бүрäүүлæ, талууäûн мэтгэлöээний 
үнäñэн äээр õэргийг шийäâэрлэæ, äиñпоçитиâ çар÷мûг õэрэг õянан 
шийäâэрлэõ аæиллагаанä түлõүү баримталäаг. Харин онöгой 



55

1
аæиллагаанû æурмаар õэргийг шийäâэрлэõэä шүүг÷ ººрийн 
ñанаа÷илгаар õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагааг уäирäаæ, 
çайлшгүй мºрäºн шалгаõ çар÷мûг õэрэгæүүлäэг.

Онöгой аæиллагаанû æурмаар õэргийг шийäâэрлэõэä “õүñэлт 
гаргаг÷ нотлоогүй” гэäэг үнäэñлэлээр õүñэлтийг õэрэгñэõгүй болгоæ 
шийäâэрлэæ байгаа нü шүүг÷ ººрийн ñанаа÷илгаар нотлоõ баримтûг 
õүñэлт гаргаг÷ааñ шаарäаõ, буñаä байгууллагааñ гаргуулаõ çэргээр 
мºрäºн шалгаõ çар÷мûг õэрэгæүүлээгүй нü проöåññûн çºр÷илä 
тооöно. Туõайлбал, ñуäалñан шүүõийн шийäâэрт õºрºнгº, ºр 
тºлбºрийн õэмæээ нü буñаä нотлоõ баримтууäаар нотлогäоæ байгаа 
у÷рааñ õариуöаг÷ийг үнэн çºâ мэäүүлээгүй, энэ нü тºлбºрийн 
÷аäâаргүй гэäгээ нотлоõгүй байгаа шалтгаан болæ байгааг 
äүгнэñэн42 нü шүүг÷ээñ çºâõºн õүñэлт гаргаг÷ нотлоõ үүрэгтэй 
гэæ үçэæ, ººрийн ñанаа÷илгаар мºрäºн шалгаõ аæиллагааг 
гүйöэтгэñэн эñэõийг õянаõ шаарäлага үүñэæ байна. Тиймээñ онöгой 
аæиллагаанû æурмаар õэргийг шийäâэрлэõэä äиñпоçитиâ çар÷мааñ 
илүүтэй шүүг÷ ººрийн ñанаа÷илгаар нотлоõ баримт бүрäүүлэõ, 
шалгаõ çэргээр мºрäºн шалгаõ çар÷мûг õэрэгæүүлäэг тул “нотлоõ 
үүрэг”-ийг çºâõºн õүñэлт гаргаг÷ õүлээõгүй. Зºâõºн õариуöаг÷ 
êомпаниä “тºлбºрийн ÷аäâаргүй” гэäгээ нотлоõ үүргийг ногäуулñан 
тоõиолäолä ñанõүүгийн нºõöºл байäлаа үнэн боäитой мэäээлэõээñ 
илүүтэй, õºрºнгºº нууõ, õуурам÷ би÷иг баримт бүрäүүлэõ гэõ мэт 
аргагүй байäалä õүргэõ эрñäэлтэй. Түүн÷лэн ñанõүүгийн õүнäрэлä 
орñон êомпанийг äаõин õºрºнгºæүүлэõ, нэõэмæлэлийн шаарäлагûг 
õангаõ гэõ мэт äампууруулаõ аæиллагаанû çорилго õангагäаõгүйä 
õүрнэ. Мºн õүñэлт гаргаг÷ êомпанийг “тºлбºрийн ÷аäâаргүй” болñноо 
нотлоõ “баттай” баримттай болñон үåäээ äампуурñанä тооöоõ 
õүñэлтийг ºгºõийг шаарäаõ тоõиолäолä äампууруулаõ õүñэлт 
ºгºõгүй õойшлоõ, уäаашраõ гэõ мэтээр ñанõүүгийн байäал улам 
õүнäэр÷ äампууруулаõ аæиллагаанû çорилго биåлэõ боломæгүй 
болоõ юм.

42 Улсын Дээд шүүхийн 2022.01.18-ны өдрийн хуралдааны 001/ХТ2022/00093 дугаар 
тогтоол Монгол Улсын Шүүхийн шийдвэрийн цахим сан (shuukh.mn)

https://shuukh.mn/single_case/8892?daterange=1997-01-01%20-%202023-06-29&id=3&court_cat=1&bb=1
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Харüöуулñан ñуäалгаанû õүрээнä БНСУ-ûн äампууруулаõ 
õүñэлтийг нотлоõ үүргийн õуâаарилалтûг аâ÷ үçлээ. Äампуурлûн 
õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаанä нотлоõ үүргийг 
õуâаарилаõäаа “Хүñэлт гаргаг÷-Компани” болон “Хүñэлт гаргаг÷-
Үүргийн гүйöэтгэлийн шаарäаõ эрõ бүõий этгээä”-ээñ õамаар÷ 
ялгаатай çоõиöуулäаг байна. БНСУ-ûн “Үүрэг гүйöэтгэг÷ийн 
äаõин õºрºнгºæүүлэлт ба äампуурлûн туõай õуулü”-ийн  
294-р çүйлийн 294.1-ä “Үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ болон үүрэг гүйöэтгэг÷ 
нü äампууруулаõ õүñэлтийг гаргаæ болно.”, мºн õуулийн  
294.2-т “Үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ äампууруулаõ õүñэлт гаргаæ байгаа 
тоõиолäолä шаарäаæ буй үүргийн гүйöэтгэл болон äампууруулаõ 
үнäэñлэлийн үнэн боäит байäлûг нотлоõ үүрэгтэй” гэæ çааñан 
байна.43 Үүргийн гүйöэтгэлийг шаарäаõ эрõ бүõий этгээäэä õуулиар 
туñгайлан нотлоõ үүргийг õуâаарилæ байгаа нü äампууруулаõ 
õүñэлт гаргаõ эрõээ буруугаар ашиглаõ магаäлал нэõэмæлэг÷ 
буюу үүрэг гүйöэтгүүлэг÷иä õариуöаг÷ буюу үүрэг гүйöэтгэг÷ээñ 
илүү байäагтай õолбоотой байна. Жишээлбэл, Компанийн үйл 
аæиллагаанä ñааä болоõ çорилгоор шүүõэä õанäаõ, шүүõээñ 
õэргийг õэрэгñэõгүй болгоñон ÷ äаõин äаõин шүүõэä õанäаæ болно.44 
Ýñрэгээрээ õариуöаг÷ Компанийн õуâüä ÷ мºн ñанаатай äампуураõ 
гэõ мэтээр äампуурлûн õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагааг 
буруугаар ашиглаõ магаäлал байäаг.45

43 БНСУ-ын ”Үүрэг гүйцэтгэгчийн дахин хөрөнгөжүүлэлт болон дампуурлын тухай хууль” 
294-р зүйл 

44 Үүнээс гадна ердийн журмаар нэхэмжлэл гаргаснаас онцгой журмаар нэхэмжлэл 
гаргах нь амар, эсвэл ашигтай санагдах, нэхэмжлэлийн шаардлагад байгаа өр төлбөр 
авахаас өөр зорилготой байх гэх мэт байж болно.

45 이무룡(Lee Mooryung). "법인파산절차 남용에 관한 연구 - 판례의 동향, 일본의 연구와 판례, 
권리남용금지원칙에 기초하여 -." 저스티스 -.176 (2020): 237-304, 295-296면. 
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2.2.2 Шүүхээс мөрдөн шалгах зарчмыг хэрэгжүүлэх хүрээнд 

хийгдэх ажиллагаа

Онöгой аæиллагаанû æурмаар õэргийг õянан шийäâэрлэæ 
байгаа шүүг÷ нü õүñэлтийг шийäâэрлэõэä шаарäлагатай нотлоõ 
баримтûг бүрäүүлэõ, õүñэлт гаргаг÷ болон этгээäээñ ирүүлñэн 
баримтûн үнэн çºâийг õянан шалгаõ çэргээр õэрэг õянан 
шийäâэрлэõ аæиллагааг уäирääаг. Зºâõºн онöгой аæиллагаанû 
æурмаар õэргийг шийäâэрлэõ үåä нü иргэний õэргийн шүүг÷ нü 
проöåññûн импåратиâ шинæтэй мºрäºн шалгаõ çар÷мûг түлõүү 
õэрэгæүүлäэг байна. Мºрäºн шалгаõ çар÷мûг õэрэгæилтийг õангаõ 
çорилгоор Äампуурлûн туõай õуулиар шүүг÷ ººрийн ñанаа÷илгаар 
гүйöэтгэõ аæиллагааг äарааõ байäлаар çоõиöуулñан. Үүнä:

- Шүүг÷ шаарäлагатай гэæ үçâэл õариуöаг÷ийг тºлбºрийн 
÷аäâаргүй болñон туõай нэмэлт нотлоõ баримтûг нэõэмæлэл, 
õүñэлт гаргаг÷ этгээäээñ шаарäаõ;

- Шүүõийн шийäâэрийн биåлэлтийг баталгааæуулаõ арга 
õэмæээ аâаõ;

- Түр õэрэг гүйöэтгэг÷ийг томилоõ;

- Хэрэг гүйöэтгэг÷ийг ººр÷илæ, томилоõ;

- Тºлбºрийн ÷аäâартай эñэõийг тогтооõ;

- Äаõин õºрºнгºæүүлэõ тºлºâлºгºº батлаõ;

- Тºлºâлºгººний биåлэлтийг õангаõ үүргийг õариуöаг÷иä 
äаалгаõ;

- Тооллогûн êомиññ томилоõ çэрэг õамаарна.

Äээрõээñ гаäна, ÈХШХШТХ-ийн 133 äугаар çүйлä çааñан 
онöгой аæиллагаанû æурмаар õэрэгт нотлоõ баримт бүрäүүлэõ, 
гэр÷ээñ мэäүүлэг аâаõ, шинæээ÷ томилоõ çэрэг аæиллагааг шүүг÷ 
ººрийн ñанаа÷илгаар õийнэ.46

46 Монгол Улсын Дээд шүүх, “Иргэний хэрэг шүүхэд хянан шийдвэрлэх тухай хуулийн 
тайлбар”, УБ, 2014, 39-р тал
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Сонгоñон шүүõийн шийäâэрт “шүүõээñ шаарäñан баримтûг 
гаргаæ ºгººгүй”, “нотлоõ баримтууä” õооронäоо çºрүүтэй, “тооöоо 
õийõ боломæгүй”, “ºр тºлбºрийг аâагäñан нотлоõ баримтûн 
õэмæээ”-нä тогтоогäоõгүй çэрэг тºлбºрийн ÷аäâартай эñэõийг 
тогтооõтой õолбоотой äүгнэлтүүäийг гаргаæ, тºлбºрийн ÷аäâартай 
эñэõ нü тогтооõ боломæгүй у÷рааñ äампуурñанä тооöоõ õүñэлтийг 
õэрэгñэõгүй болгоæ шийäâэрлэñэн байна. Ýнэ нü тºлбºрийн 
÷аäâартай эñэõийг шалгаõ аæиллагаанä мºрäºн шалгаõ çар÷мûг 
õангалттай õэрэгæүүлээгүй улмааñ “Тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñон 
туõай” çаõирамæийг гаргаæ, улмаар яâöûн äунä тºлбºрийн 
÷аäâаргүй эñэõ нü тогтоогäоогүйгээñ шүүõийн шийäâэрийн агуулга 
ºмнº гарñан çаõирамæааñ çºрүүтэй гар÷ээ.

Улмаар тºлбºрийн ÷аäâаргүй эñэõ нü нотлогäоõгүй гэæ 
äүгнэñнээр, õолбогäоõ баримтûг бүрäүүлэн äаõин шүүõэä õанäаõ 
эрõтэй эñэõ тал äээр õуулü õэрэглээний нэгäмэл буñ байäал үүñэæ 
байна. Сонгон аâñан шүүõийн шийäâэрүүäэä “õүñэлттэй õэргийг 
õэрэгñэõгүй болгоõ”, “õүñэлтийг õэрэгñэõгүй болгоõ” үнäэñлэлийг 
ялгаæ, шийäâэр гаргаагүй байна. Угтаа, õуулийн этгээäийг 
äампуурñанä тооöоõ туõай õүñэлт нü онöгой аæиллагаанû 
æурмаар шийäâэрлэгäэæ байгаа тул анõан шатнû шүүõээñ мºрäºн 
шалгаõ çар÷мûг õэрэгæүүлæ, шүүг÷ нü õүñэлт гаргаг÷ийг уäирäан 
÷иглүүлæ, тºлбºрийн ÷аäâартай эñэõийг тогтооõоä шаарäлагатай 
баримт, мэäээллийг шаарäаõ гаргуулаõ бүрэн эрõээ õэрэгæүүлээгүй 
нü “õүñэлтийг õэрэгñэõгүй болгоõ” үнäэñлэл буñ, ºмнºõ шатнû 
шатнû шүүõийн шийäâэрийг õү÷ингүй болгоæ, õэргийг äаõин 
шийäâэрлэõ үнäэñлэл болоõ нü çоõиñтой.

Харüöуулñан ñуäалгаанû үүäнээñ аâ÷ үçэõэä БНСУ-ä мºрäºн 
шалгаõ çар÷им õэрõэн õэрэгæäэг болон äампуурлûн õэрэг õянан 
шийäâэрлэõ аæиллагаанä шүүõийн гүйöэтгэõ үүргийг аâ÷ үçüå.

1) Шүүх дампууруулах хүсэлтийг хүлээж авч хянах: энэ үå 
шатанä нэгäүгээрт, õүñэлт нü õуулüä çааñан бүрäүүлбэрийг 
бүрэн õангаñан эñэõийг шалгаõ бºгººä õо¸рäугаарт, 
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бүрäүүлбэр äутуу байгаа нºõöºлä БНСУ-ûн ÈХШХШТХ-
ийн 249 äүгээр çүйлä çааñнû äагуу шүүõ шаарäлагатай 
баримт би÷гийн бүрäүүлбэр õангуулаõаар õүñэлт гаргаг÷ааñ 
шаарäаõ боломæтой. Хүñэлт гаргаг÷ нü шаарäлагатай баримт 
би÷гийг ирүүлэгүй тоõиолäолä õуулüä çааñан бүрäүүлбэр 
äутуу үнäэñлэлээр õүñэлтийг õүлээн аâаõааñ татгалçаõ 
бºгººä õэрэâ шаарäлагатай баримт би÷гүүäийг ирүүлñэн 
тоõиолäолä õүñэлтийн äагуу äампуурлûн õэрэг үүñгэõ 
боломæтой эñэõийг äаõин õянана.

2) Компанид дампуурах үндэслэл бүрдсэн эсэхийг тогтоох: 
Ýнэ үå шатанä õүñэлтийг õүлээæ аâаõааñ татгалçаõ õуулüä 
çааñан үнäэñлэл47 байгаа эñэõийг õянаäаг. Ýнэõүү õяналтûг 
õэрэгæүүлэõийн тулä шүүõээñ нэг талааñ äампууруулаõ 
õүñэлт гаргаñан этгээä äампуурлûн õэрэг õянан шийäâэрлэõ 
аæиллагааг урâуулан ашиглаõ эñõүл үнэн ñанаанааñаа буñ 
(буñäûн биçнåñийн үйл аæиллагаанä ñааä болоõ гэõ мэт) 
çорилгоор õүñэлт гаргаñан эñэõийг шалгаõ, нºгºº талааñ 
õариуöаг÷ êомпаниä äампуураõ үнäэñлэл бүрäñэн эñэõийг 
шалгаõаä гол анõаарлаа õанäуулäаг. Èймä шүүõ нü БНСУ-
ûн ÈХШХШТХ-ийн 183-ä äурäñанаар талууäааñ тайлбар, 
нэмэлт нотлоõ баримт шаарäаõ, мºн үүрэг гүйöэтгэг÷ийн 
äаõин õºрºнгºæүүлэлт болон äампуурлûн туõай õуулийн 
295-ä çааñнаар õүñэлт гаргаг÷ийн нотлоõ үүргийнõ нü 
õүрээнä аñуулга аâаõ бүрэн эрõтэй байäаг.

47 Үүнд:
1. Дампуурлын хэрэг хянан шийдвэрлэх үйл ажиллагааны зардал төлөөгүй;
2. Дахин хөрөнгөжүүлэх ажиллагаа үргэлжилж байгаа бөгөөд нэхэмжлэгчийн ашиг 

сонирхол хангагдаж байгаа тохиолдол;
3. Хариуцагчид дампуурлын үндэслэл бүрдээгүй;
4. Хүсэлт гаргагчийн хаяг тодорхойгүй;
5. үнэн санаанаасаа гаргаагүй;
6. урвуулан ашиглах тохиолдлууд хамаарна(Үүрэг гүйцэтгэгчийн дахин хөрөнгөжүүлэлт 

болон дампуурлын тухай хуулийн 309 дүгээр зүйл).
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 Мºн шүүõ нü õариуöаг÷ êомпанийг ºр тºлбºрºº гүйöэтгэõ 
÷аäâаргүй48 болон ºр тºлбºр нü ººрийн õºрºнгººñ äаâñан 
гэñэн õо¸р үнäэñлэлээр äампууруулаõ туõай шийäâэр 
гаргаæ äампуурлûн õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагааг 
эõлүүлäэг. Èймä энэõүү үнäэñлэл бүрäñэн эñэõийг äарааõ 
байäлаар шалгаæ тогтооäог.

a. Төлбөрийн чадваргүй байдал

Санхүүгийн тайлан: Компанийн õºрºнгº, ºр тºлбºрийг õамгийн 
ñүүлийн үåийн ñанõүүгийн тайлангууäаар (баланñ, орлогûн тайлан 
гэõ мэт) үнэлнэ.

Мөнгөн гүйлгээний тайлан: Компанийн мºнгºн гүйлгээний 
тайланä äүн шинæилгээ õийæ, үнäñэн үйл аæиллагаанааñ орæ 
ирæ буй мºнгºн урñгалûг тоäорõойлно. Гол нü бэлэн мºнгº гаäагшаа 
урñаæ байгаа эñэõ нü л ÷уõал.

Өрийн нөхцөл байдал: Өр тºлбºрºº тºлºõ õугаöаа äууñаõаä нü 
тºлºõ ÷аäâартай эñэõийг тоäорõойлно.

б. Бусдын өмнө хүлээсэн өр төлбөрийг зогсоосон байдал

Шинж тэмдгийг шалгах: Компани нü äампуурал, öалингаа 
ºгººгүй, биçнåñийн түншүүäтэй õийñэн гүйлгээг түäгэлçүүлñэн гэõ 
мэт тºлбºрийг çогñооñон гэæ гаäнааñ мэäэгäñэн эñэõийг шалгана.

Бизнесийн байдал: Биçнåñийг õааõ, биçнåñийн үйл аæиллагааг 
çогñооõ, аæил÷äûг бººнººр нü öомõотгоõ гэõ мэт тºлбºрийг çогñооñон 
боäит байäлûг үнэлнэ.

в. Өр төлбөр нь нийт хөрөнгөөс давсан байдал

Хөрөнгө, өр төлбөрийн үнэлгээ: Компанийн нийт õºрºнгººñ 
нийт ºр тºлбºр äаâñан эñэõийг тоäорõой үнэлнэ.

48 БНСУ-д Үүрэг гүйцэтгэгчийн дахин хөрөнгөжүүлэлт болон дампуурлын тухай хуулийн 
305 дугаар зүйлд зааснаар бусдын өмнө хүлээсэн өр төлбөрөө төлөх боломжгүй болох 
болон өр төлбөр төлбөрөө төлөхгүй байх хоёр ойлголтыг хоёуланд нь “төлбөрийн 
чадваргүй байдал”-д хамааруулдаг.
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1
Хөрөнгийн бодит үнэ цэнэ: Хºрºнгийн çаõ çээлийн үнэ öэнийг 

үнэн çºâ үнэлæ, õºрºнгºº õэт үнэлээгүй эñэõийг шалгана.

3) Дампуурлын хэрэг хянан шийдвэрлэх ажиллагаа

 Компаниä äампуураõ үнäэñлэл бүрäñэн гэæ үçñэн 
тоõиолäолä шүүõ äампууруулаõ шийäâэр гаргаõ бºгººä 
энэ нü äампуурлûн õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагааг 
эõлүүлäэг. Ýнэ үå шатанä õэрэг гүйöэтгэг÷ийг томилоõ, 
õариуöаг÷ийн õºрºнгийг шалгаæ, тогтооõ, õуâаарилаõ 
тºлºâлºгºº батлаõ, тºлºâлºгººний äагуу нэõэмæлэг÷ нарт 
õуâаарилаõ гэõ мэт үйл аæиллагаанууä õамаарäаг.

ОХУ-ûн Тºлбºрийн ÷аäâаргүйäлийн (äампуурлûн) туõай 
õуулийн49 äагуу Àрбитрûн шүүõийн шүүг÷ нü äампуурñанä 
тооöоõ õүñэлтийн үнäэñлэлтэй байäлûг õянаæ шалгаõ аæиллагааг 
эõлүүлэõ çаõирамæ гаргаäаг. Шалгаõ аæиллагаа эõлүүлñнээр 
нэõэмæлэг÷äийн анõнû õурлûг õуралäуулæ, äампууруулаõ 
үнäэñлэл бүрäñэн эñэõийг мºрäºн шалгаæ, шүүõийн шийäâэрийг 
гаргаäаг. Уг аæиллагаа нü 2 ñарûн õугаöаанä үргэлæлэõ бºгººä энэ 
õугаöаанä êомпанийг äампуурñанä тооöоõ үнäэñлэл байгаа эñэõийг 
тогтооäог байна.

2.3 КОМПÀНÈЙГ ТӨËБӨРÈЙН ×ÀÄВÀРГҮЙ БОËОХОÄ 
ХҮРГÝСÝН БУРУУТÀЙ ÝТГÝÝÄÈЙГ ТОГТООСНЫ 
ÝРХ ЗҮЙН ҮР ÄÀГÀВÀР

Хариуöаг÷ийг тºлбºрийн ÷аäâаргүй байäалä õүргэñэн буруутай 
этгээäийг шүүõ тогтооæ байгаа бºгººä нийтлэг байäлаар õуâüöаа 
эçэмшиг÷ болон êомпанийн уäирäлага нар байна. Харин буруутай 
этгээäийг тогтооñнû үнäñэн äээр туõайн этгээä ямар нэг байäлаар 
õариуöлага õүлээлгэäэг æишиг байõгүй байна. 

49 Федеральный закон "О несостоятельности (банкротстве)" от 26.10.2002 N 127-ФЗ 
(последняя редакция) \ КонсультантПлюс (consultant.ru)

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_39331/?ysclid=lks0i0jscq618681136
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_39331/?ysclid=lks0i0jscq618681136
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Äээрõ õүñнэгтийн 5-ä äурäñан тогтоолä “толгой êомпани” нü 
нэõэмæлэг÷ээр орñон ÷ õариуöаг÷тай нэг этгээä болñон у÷рааñ 
үүргийн гүйöэтгэл äууñгаâар болñон гэæ äүгнэæээ.

Ýнэ õэñэгт, ñонгон аâñан УÄШ-ийн тогтоолууäûн õянаâал õэñэгт 
äурäñан үүñгэн байгуулаг÷, õуâüöаа эçэмшиг÷, êомпанийн эрõ бүõий 
албан тушаалтан, толгой êомпанийн õариуöлагатай õолбоотой 
äүгнэлт туñ бүрä õуулü çүйн äүгнэлтийг õийæ гүйöэтгэлээ.

2.3.1 Санаатай дампуурлын шинжтэй хувьцаа эзэмшигч 
болон үүсгэн байгуулагчийн үйлдэлд хийсэн дүгнэлт

Жишээ 1. Улñûн Äээä шүүõийн 2022.05.31-ний ºäрийн 
õуралäаанû 001/ХТ2022/00660 äугаар тогтоолûн Хянаâал õэñэгт: 
“Шүүх ХХК-ийн үүсгэн байгуулагч бөгөөд хувьцаа эзэмшигчийн 
хувийн данс руу компанийн мөнгийг шилжүүлж хувьдаа ашиглаж 
байсныг тогтоосон бөгөөд энэ нь санаатай дампуурлын шинжийг 
агуулж байна”50 гэæ äүгнэæ, улмаар äампуураõ үнäэñлэл үүñээгүй 
гэæ үçñэн.

Компанийн туõай õуулийн 84 äүгээр çүйлийн 84.10-т çааñнаар 
õяçгаарлагäмал õариуöлагатай êомпанийн нийт гаргаñан õуâüöаанû 
20 буюу түүнээñ äээш õуâийг нэгäмэл ñонирõолтой этгээäтэй 
õамтран эçэмшäэг õуâüöаа эçэмшиг÷ нü Компанийн туõай õуулüä 
çааñан эрõ бүõий албан тушаалтнû үүргийг нэгэн аäил õүлээõ 

50 Хянавал хэсэг 13. “Анхан болон давж давж заалдах шүүх Б.Золзаяагийн шүүхэд 
ирүүлсэн“ **** **** **** ****” ХХК-ийн хувьцаа эзэмшигч, үүсгэн байгуулагч Ц. 
****ын эзэмшлийн Голомт банк дах 2205108240 тоот дансаар 2015.11.18-ны өдрөөс 
2017.06.30-ны өдрийн хооронд 116,857,679 төгрөгийн орлого орж, 116,849,647 
төгрөгийн зарлага гарсан,Худалдаа хөгжлийн банк дах 499229815 тоот дансаар 
2014.11.01-ний өдрөөс 2017.06.30-ны өдрийн хооронд нийт 508,840,576 төгрөгийн 
орлого орж, 508,838,486 төгрөгийн зарлага гарсан, мөн банк дах 450012282 тоот 
дансаар 2014.11.01-ний өдрөөс 2017.06.30-ны өдрийн хооронд нийт 88,263,399 
төгрөгийн орлого орж, 88,263,399 төгрөгийн зарлага гарсан баримтуудыг компанийн 
үйл ажиллагаатай хамааралгүй гэж үзэх боломжгүй, Ц. ****ын дансанд орсон 
компанийн мөнгөн хөрөнгийг хувийн хэрэгцээндээ зарцуулах, хуримтлал үүсгэх 
зэргээр захиран зарцуулсан үйлдлийг компанийг санаатай дампууруулах шинжийг 
агуулсан гэж дүгнэснийг Иргэний хэрэг шүүхэд хянан шийдвэрлэх тухай хуулийн 40 
дүгээр зүйлийн 40.1, 40.2-т заасныг зөрчсөн гэж үзэх үндэслэл тогтоогдсонгүй.”
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1
бºгººä үүргээ биåлүүлээгүй эñõүл уäаа äараа çºр÷ñºнººñ êомпаниä 
õоõирол у÷руулñан тоõиолäолä туñ õуулийн 84.6-ä çааñнаар нºõºн 
тºлºõ үүргийг õүлээäэг бºгººä õоõирлûг нºõºн тºлүүлэõээр 86.2-т 
çааñнû äагуу êомпани болон õуâüöаа эçэмшиг÷ нü шаарäаõ эрõтэй. 
Шүүõийн тогтоолä õуâüöаа, эçэмшиг÷ийн буруутай үйлäлийг 
тоäорõойлñон болоâ÷ õоõирлûг нºõºн тºлүүлэõ эрõийг õэрэгæүүлэõ 
боломæтой талаар äурäаагүй орõиñон. Мºн туõайн үйлäэл нü 
õэрэâ гэмт õэргийн шинæтэй гэæ äүгнэæ байгаа бол öаашиä ямар 
аæиллагаа õийõ шаарäлагатай талаар äурäаагүй.

2.3.2 Компани нь хамаарал бүхий этгээдээс авах ёстой 
авлагыг авч чадахгүй нөхцөлд хийсэн дүгнэлт

Жишээ 2: Улñûн Äээä шүүõийн 2022.01.18-нû ºäрийн 
õуралäаанû 001/ХТ2022/00093 äугаар тогтоолоор “Хамаарал бүõий 
этгээä гэäэгт õариуöаг÷ êомпанийн 100 õуâийн õуâüöаа эçэмшиг÷ 
толгой êомпани болон çэргэлäээ êомпаниуäûг аâ÷ үçэæ байгаа 
бºгººä õариуöаг÷ нü эäгээр êомпаниуäûн туñлан гүйöэтгэг÷ээр гэрээ 
байгуулан аæиллаñан болоâ÷ гэрээний тºлбºрийг толгой êомпани 
шилæүүлæ аâñан нü тогтоогäñон. Хариуöаг÷ энэõүү аâлагаа аâ÷ 
÷аäаагүй у÷рааñ тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñон бºгººä аâлагаа аâ÷ 
÷аäаõгүй байõ нü äампуурñанä тооöоæ, татан буулгаõ үнäэñлэлгүй 
болоõгүй” гэæ үçэæ, äампуурñанä тооöоõ õүñэлтийг õэрэгñэõгүй 
болгоñон шүүõийн шийäâэр, магаäлалûг õэâээр үлäээñэн.51

51 Хянавал хэсгийн 8-д “Хоёр шатны шүүхийн дүгнэсэнчлэн, “,,,,,,,,,,,,,, ,,,,,,,,,,,,” ХХК-
ийн санхүүгийн тайлан, Автотээврийн үндэсний төвийн лавлагаа, татварын улсын 
байцаагчийн акт болон бусад бичгийн нотлох баримтаар тухайн компани нь 
өмчлөлдөө байгаа хөрөнгийн талаар үнэн зөв мэдүүлээгүй, өр төлбөрийн хэмжээгээ 
бодитоор тодорхойлоогүй, үндсэн хөрөнгө болох 285,944,000 төгрөгийн үнэ бүхий 
өрмийн тоног төхөөрөмжийн өнөөгийн бодит үнийг тогтоож, бүртгэлдээ тусгаагүй 
үйл баримт тогтоогдсон. Мөн хэрэг гүйцэтгэгч дампуурлын шалтгааныг “..., “,,,,,,,,,,,,,, 
,,,,,,,,,,,,” ХХК нь “,,,,,,,,,,,, ,,,,,,,,,,” ХХК, “Пикюрис” ХХК зэрэг өөрийн хамаарал бүхий 
этгээдийн захиалгаар өрөмдлөгийн ажил гүйцэтгэж, ажлын гүйцэтгэлийн төлбөрийг 
хамаарал бүхий этгээдээс авахгүй, авлагад бүртгэж, хувьцаа эзэмшигчдээс хэт 
хамааралтай ажиллаж байсан нь гол эрсдэл болсон...” гэж дүгнэсэн, Компанийн тухай 
хуулийн 6 дугаар зүйлийн 6.6-д “Толгой компанийн гаргасан шийдвэрийн улмаас 
охин компани төлбөрийн чадваргүй болсон бол толгой компани нь тухайн өрийг 
хамтран хариуцна” гэж заасан тул хамаарал бүхий этгээдээс авах ёстой авлагаа авч 
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Улñûн Äээä шүүõийн 2018.04.17-нû ºäрийн õуралäаанû 001/
ХТ2018/00617 äугаар тогтоолтой äампуурлûн õэргээñ ялгаатай 
нü энэ тоõиолäолä толгой êомпани нü нэõэмæлэг÷ээр оролöоогүй 
байâ. Толгой êомпани буюу õуâüöаа эçэмшиг÷ äампуурлûн õэрэгт 
нэõэмæлэг÷ээр орñон тоõиолäолä нэõэмæлэлийн äарааллûн 
õуâüä õамгийн ñүүлä орäог.52 Гэõäээ толгой êомпанийн гаргаñан 
шийäâэрийн улмааñ õариуöаг÷ тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñон нü 
тогтоогäñон тоõиолäолä толгой êомпани ºрийг õамтран õариуöаг÷ 
болоõ тул нэõэмæлэг÷ байõ боломæгүй. Äээрõ тогтоолä шүүõ 
толгой êомпаниаñ аâлагаа аâ÷ ÷аäаõгүй байгаагааñ õариуöаг÷ оõин 
êомпани нü тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñнûг шүүõ тогтооñон болоâ÷ 
толгой êомпани ºрийг тºлºõ үүрэгтэйг äурäаагүй байна. Толгой 
êомпанитай õолбоотой õуулü çүйн äүгнэлтийг äараагийн õэñэгт 
оруулñан болно.

2.3.3 Толгой компанитай нэг этгээд буюу толгой компани 
дампуураагүй, буруутай байгаа нөхцөлд хийсэн дүгнэлт

Толгой êомпани äампуураагүй гэäэг үнäэñлэлээр оõин 
êомпанийг тºлбºрийн ÷аäâартай гэæ үçэæ, огт äампууруулаõгүй 
байõ нü õуулийн этгээäийн эрõийн ÷аäâарûг õүлээн çºâшººрñºн 
иргэний эрõ çүй, êомпанийн эрõ çүйн онолтой çºр÷илäºнº. Гэõäээ 
õуâüöаа эçэмшиг÷ийн õяçгаарлагäмал õариуöлагûг урâуулан 
ашиглаõааñ õамгаалаõ мåõаниçмûн õуâüä толгой êомпани болон 
оõин êомпанийг нэг этгээä гэæ õэñэг÷лэн õуулийн этгээäийн 
эрõийн ÷аäâарûг үгүйñгэõ онол (piercing the corporate veil)53 үçäэг 

чадахгүй байгаа нь тус компанийг дампууруулж, татан буулгах үндэслэл болохгүй” 
Дэлгэрэнгүйгээр Анхан шатны шүүхийн шийдвэрээс харна уу https://shuukh.mn/sin-
gle_case/94665?start_date=&end_date=&id=1&court_cat=1&bb=1 

52 Энэ талаар Нээлттэй нийгэм форумаас эрхлэн гаргадаг “Шүүхийн шийдвэрийн 
судалгаа” цувралын 2023 оны 11 дэх дугаарт нийтлэгдсэн судлаач, доктор 
Г.Даваанямын “Улсын дээд шүүхийн тогтоолд хийсэн дүн шинжилгээ” судалгааны 
тайлангаас дэлгэрүүлэн үзэх боломжтой.

53 Нөлөө бүхий хувьцаа эзэмшигч гэх мэт хяналтыг хэрэгжүүлэгч этгээд хязгаарлагдмал 
хариуцлагаа урвуулан ашиглахаас хамгаалахын тулд ① урьдчилан сэргийлэх хүрээнд 
хувь нийлүүлсэн хөрөнгийн доод хязгаарыг хуульчлах ② хуулийн этгээдийн үүсгэн 
байгуулсан зорилгыг хууль бус тохиололд татан буулгах ③ бүхэлд нь биш хэсэгчлэн 

https://shuukh.mn/single_case/94665?start_date=&end_date=&id=1&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/94665?start_date=&end_date=&id=1&court_cat=1&bb=1
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1
бºгººä “оõин êомпани нü толгой êомпанитайгаа нэг этгээä” гэñэн 
äүгнэлтэä õүрэõийн тулä шүүõ энэõүү онолûн үүäнээñ тайлбарлаõ 
шаарäлага үүñнэ.

Компанийн туõай õуулийн 6 äугаар çүйлийн 6.5-ä çааñнû äагуу 
толгой болон оõин êомпани нü нэг нэгнийõээ ºрийг õариуöаõгүй 
ба туñ туñäаа биå äааñан õуулийн этгээä, эрõ çүйн ÷аäâартай 
этгээäүүä болоõûг çар÷мûн õүрээнä тоäорõойлñон байäаг. Гэõäээ 
энэõүү çар÷мûн õаçайлтûг туñ õуулийн 6 äугаар çүйлийн 6.6-ä 
çоõиöуулæээ. Хэäийгээр туñ туñäаа õуулийн этгээä болоâ÷ толгой 
êомпани нü оõин êомпанийн уäирäлагаä шууä нºлººтэй гэäэг 
утгаараа толгой êомпанийн шийäâэрийн улмааñ оõин êомпани 
тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñон тоõиолäолä толгой êомпани нü туõайн 
ºрийг õамтран õариуöаõ çоõиöуулалтûг õийæ, õэñэг÷лэн õуулийн 
этгээäийн эрõийн ÷аäâарûг үгүйñгэõ онолûн үнäñийг тоäорõой 
õэмæээнä туñгаñан.

Ýнэõүү толгой êомпанийн õариуöлагûн çоõиöуулалтûн 
çорилго нü оõин êомпанийг тºлбºрийн ÷аäâартай эñэõийг тогтооæ, 
äампуурñанä тооöоõ эñэõийг шийäâэрлэõэä а÷ õолбогäолтой биш 
бºгººä оõин êомпанийн тºлбºрийн ÷аäâаргүй нü тогтоогä÷иõñон 
нºõöºлä тºлбºрийн ÷аäâаргүйäэлä õүргэñэн шалтгаан нü толгой 
êомпанийн шийäâэр байгаа тоõиолäолä толгой êомпанийг 
õариуöлагаä татаõ çорилготой çоõиöуулалт юм. Мºн энэõүү 
çоõиöуулалтûг тºлбºрийн ÷аäâаргүйä тооöñон туõай шүүг÷ийн 
çаõирамæ54 гармагö нэõэмæлэг÷ нарт шаарäаõ эрõ үүñнэ гэæ 
ойлгоæ болоõгүй.

У÷ир нü нэгäүгээрт, оõин êомпани тºлбºрийн ÷аäâаргүй болоõ 
нü тогтоогäоõ, õо¸рäугаарт, энэ нü толгой êомпанийн шийäâэрээñ 
шалтгаалñан гэäгийг шүүõ тогтооñон байõ ¸ñтой, гураâäугаар, 
äампуурñанä тооöоæ, татан буулгаõ болон äаõин õºрºнгºæүүлэõ 

буюу тухайн асуудлын хүрээнд хуулийн этгээдийн эрхийн чадварыг үгүйсгэж, түүний 
ард байгаа бодит үнэнийг үндэсээ болгож, эрх зүйн зохицуулалт хийх гэсэн аргуудыг 
хэрэглэдэг /최준선, “회사법”, 삼영사, 2017, 64면.

54 Төлбөрийн чадваргүй чадваргүй байдлыг зөвхөн шүүх тогтооно/ДтХ 5.3/
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аæиллагаанû çарäал нü мºн тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñонтой 
õолбоотойгоор үүññэн ºр тºлбºрт тооöогäоõ тул энэõүү çарäлûг 
үүñгэñэн шүүõийн шийäâэр гарñнаар толгой êомпанийн ºрийг 
õамтран õариуöаõ үүрэг үүñнэ.

Улñûн Äээä шүүõ нü 2018.04.17-нû ºäрийн õуралäаанû 001/
ХТ2018/00617 äугаар тогтоолäоо Компанийн туõай õуулийн 6 
äугаар çүйлийн 6.6 үйл÷лэõ нºõöºл байäал үүññэн эñэõийг ºмнºõ 
õо¸р шатнû шүүõ анõаараагүйг шүүмæилñэн болоâ÷ õяналтûн 
шатнû шүүõ ººрºº энэ туõай тоäорõой аâ÷ үçээгүй байна. 
Улмаар оõин êомпани нü толгой êомпанитайгаа нэг этгээä55 гэñэн 
äүгнэлтийнõээ õүрээнä õянаâал õэñгийн 2, 3 äаõ õэñэгт “толгой 
êомпани äампуураагүй, öор ганö õуâüöаа эçэмшиг÷ болñон 
äаруйäаа äампуурñанä тооöуулаõ õүñэлт ºгºõ нü äампуурлûн 
туõай õуулийн çорилго, агуулгаä нийöэõгүй” гэæ үçñэн. Мºн 
тогтоолä Äампуурлûн туõай õуулийн ямар çорилго, агуулгаä 
õэрõэн нийöэõгүй байгаа талаараа үнäэñлэлтэй äүгнэлт õийгээгүй 
байна. Өºрººр õэлбэл, УÄШ нü õэñэг÷лэн õуулийн этгээäийн эрõийн 
÷аäâарûг үгүйñгэõ онолûг õºнäºæ, Компанийн туõай õуулийн 6.3, 
6.5, 6.6-г õэрэглэõийг оролäñон болоâ÷ үнäэñлэлтэй тайлбарлаæ 
÷аäаагүй бºгººä äампуурñанä тооöоæ, татан буугäаõтай õолбоотой 
үүññэн нэõэмæлэлийн шаарäлага болон ºр тºлбºрийг õариуöаõ 
этгээä нü õариуöаг÷ êомпаниаñ гаäна түүний толгой êомпани 
байæ болоõ эñэõийг тогтооõоä õэрэглэõ õуулийн çоõиöуулалтûг 
õариуöаг÷ийн “тºлбºрийн ÷аäâаргүй” байäлûг үгүйñгэõ нºõöºл 
гэäэг үүäнээñ тайлбарлаæ, õэрэглэæ байгаа нü буруу байна.

55 Хянавал хэсгийн 2-т “Шүүх “М” ХХКомпани, түүний хувьцаа эзэмшигчийн талаар 
дүгнэж чадаагүй, Компанийн тухай хуулийн 6.3-т заасан зохицуулалтыг хэрэглээгүйгээс 
нэхэмжлэл гаргах эрх бүхий этгээд, “М” ХХК-ийн өрийн хэмжээг үндэслэл бүхий 
тодорхойлж чадаагүй байна. Үүрэг гүйцэтгүүлэгч, үүрэг гүйцэтгэгч хоёр нэг этгээд 
болсноор бие биедээ шаардлага гаргах боломжгүй болох тул үүрэг дуусгавар болдог 
байна. Өөрөөр хэлбэл “М” ХХКомпанийн хувьцаа эзэмшигч “Г П” НХН нь өөрөөсөө 
буюу “М” ХХКомпаниас үүрэг шаардах эрхгүй юм. Мөн “Г П” НХН нь “Г П П”НХН-ийн 
толгой компани бөгөөд “Г П П”НХН нь “М” ХХКомпанийн нэгэн адил охин компанийн 
статустай, агуулгын хувьд “Г П” НХН-тэй хамааралтай, нэг ашиг сонирхолтой юм. 
Иймд “Г П” НХН болон “Г П П” НХН нь “М” ХХКомпаниас арбитрын шийдвэрийн 
дагуу төлбөрөө гаргуулах үндэслэлгүй болно”
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Шүүõ тºлбºрийн ÷аäâаргүй нü тогтоогäñон оõин êомпанийг 

äампуурñанä тооöоæ, татан буулгаõ шийäâэр гаргаõäаа ºр тºлбºрийг 
õамтран õариуöаõ толгой êомпанийн үүрэг үүññэн эñэõийг тогтооæ 
байæ, татан буулгаõ аæиллагаанû яâöаä нэõэмæлэг÷иä толгой 
êомпаниаñ нэõэмæлэõ эрõ үүñнэ. Гэтэл УÄШ-ийн 2018.04.17-нû 
ºäрийн õуралäаанû 001/ХТ2018/00617 äугаар тогтоолûн õуâüä 
тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñон оõин êомпанийг äампуурñанä 
тооöоõгүй, толгой êомпаниä ºрийг õамтран õариуöаõ үүрэг үүññэн 
эñэõийг тогтооõгүй, үнäэñлэлгүйгээр оõин êомпани болон толгой 
êомпани нü нэг этгээä гэæ үçэн буруу æишиг тогтооñон. Нэгэнт 
оõин êомпани болон толгой êомпанийг нэг этгээä гэæ үçâэл, 
нэõэмæлэг÷иä толгой êомпанийг õариуöаг÷аар татаæ åрäийн 
æурмаар нэõэмæлэлээ барагäуулаõ бүрэн боломæтой гэñэн логиêт 
õүрэõ бºгººä оõин êомпани эрõ çүйн ÷аäâартай байõ, үгүй нü а÷ 
õолбогäолгүй байõаä äампуурñанä тооöоæ, татан буулгаõгүй байõ 
үнäэñлэл, шалтгаан тоäорõойгүй, çºр÷илäººнт үр äагаâарт õүргэæ 
байна.

2.3.4 Хүндэтгэн үзэх шалтгаангүйгээр албан татвараа 
төлөхгүй байгаа компанийн удирдлагын буруутай 
үйлдэл, түүний эрх зүйн үр дагавар

Жишээ 3: Улñûн Äээä шүүõийн 2018.10.18-нû ºäрийн 
õуралäаанû 001/ХТ2018/01435 äугаар тогтоолä “...Орлого орсон 
байхад … татвар төлөгч татвараа төлөөгүй нь хүсэлт гаргагч 
компанийн өөрийн удирдлагын буруутай үйл ажиллагаатай 
холбоотой, бусдаас шалтгаалаагүй байгаа нь хэрэгт авагдсан 
баримтаар тогтоогдсон, Татварын ерөнхий хуульд зааснаар 
татвар төлөгч нь татварыг төлөх үүрэгтэй, түүнчлэн шүүхийн 
шийдвэр биелэгдэх учиртай тул дээр дурдсан үндэслэлээр тухайн 
компанийг дампуурсанд тооцож, татан буулгаж, татвар төлөх 
үүргээс чөлөөлөх үндэслэлгүй…” гэæ äүгнэñэн. Ýнэõүү äүгнэлтээñ 
үçâэл, нэгäүгээрт, õариуöаг÷ тºлбºрийн ÷аäâаргүй, õо¸рäугаарт, 
õариуöаг÷ийн тºлбºрийн ÷аäâаргүй байäалä туõайн êомпанийн 
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уäирäлага нü буруутай, гураâäугаарт, õэрэâ шүүõ êомпанийг 
äампуурñанä тооöооä шийä÷иõâэл татâарûн ºрнººñ ÷ºлººлºгäºõ 
магаäлалтай гэæ үçñэн тул õүñэлтийг õэрэгñэõгүй болгоæ байна.

Юунû ºмнº шүүõийн äээрõ äүгнэлт нü äампуурñанä тооöоõ 
гол үнäэñлэл болоõ тºлбºрийн ÷аäâартай эñэõийг нотлоõтой ямар ÷ 
õамааралгүй байна. Хариуöаг÷ийг äампуурñанä тооöñоноор татан 
буулгаõ аæиллагаа буюу õариуöаг÷ийн õºрºнгººр нэõэмæлэлийн 
шаарäлагûг õангуулаõ аæиллагаа эõэлäэг байõаä шүүõ 
“нэхэмжлэлийн шаардлага буюу татвараас чөлөөлөгдөх үндэслэл 
болно” гэæ үçэæ байгаа нü Äампуурлûн туõай õуулийн çорилгûг 
буруу ойлгоæ байгааг илтгэæ байна.

Шүүõ äампуурñанä тооöоæ, татан буулгаõ шийäâэр гаргаñнаараа 
туõайн этгээäийн буñäûн ºмнº õүлээñэн үүргийг äууñгаâар 
болгоäоггүй бºгººä äампуурñанä тооöогäñон шүүõийн шийäâэртэй 
этгээä нü арилæаанû үйл аæиллагаа яâуулаõ ÷аäâараа алäаõ õэäий 
÷ татан буулгаõ аæиллагаанû çорилгоор эрõ çүйн õарилöаанä 
ороõ õуулийн этгээäийн ÷аäâар нü õэâээр байäаг. Өºрººр õэлбэл, 
äампуурñан êомпани нü татан буулгаõ аæиллагаа яâагäаæ äууñааä 
улñûн бүртгэлээñ õаñагäаõ õүртлээ õуулийн этгээäийн ñтатуñаа 
алääаггүй. Харин õариуöаг÷ийг äампуурñанä тооöоæ, татан 
буулгаõ туõай шүүõийн шийäâэр нü Äампуурлûн туõай õуулийн 4 
äүгээр бүлэгт çааñан татан буулгаõ аæиллагааг эõлүүлäэг. Ýнэõүү 
аæиллагаанû гол çорилго нü êомпанийн õºрºнгºä õолбогäоõ эрõ, 
үүргийн õарилöааг шийäâэрлэæ, туõайн этгээäийн õуулийн 
этгээäийн ñтатуñûг байõгүй болгоõоä56 ÷иглэõ бºгººä шүүõ татан 
буулгаõ аæиллагааг äууñгаâар болгоно. Äампуурлûн туõай õуулийн 
37 äугаар çүйлийн 37.1-ä çааñнû äагуу татан буулгаõ аæиллагаа 
äууñгаâар болñноор õариуöаг÷ нэõэмæлэлийн шаарäлагûн 
õангагäаагүй үүргээñ ÷ºлººлºгäºæ, түүний нэõэмæлэг÷äийн ºмнº 
õүлээñэн үүрэг äууñгаâар болно. Èймä шүүõ õариуöаг÷ийг буñäûн 
ºмнº õүлээñэн үүргээñ ÷ºлººлºõгүйн тулä äампуурñанä тооöоõгүй, 

56 최준선, “회사법”, 삼영사, 2017,825면.
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1
татан буулгаõ аæиллагааг эõлүүлэõгүй байгаа нü äампуурлûн 
õэрэг õянан шийäâэрлэõ үå шат болон татан буулгаõ аæиллагаанû 
çорилго, үр äагаâрûг çºâ ойлгоæ õэрэглэõгүй байна57 гэæ үçэõэä 
õүргэæ байна.

Харин шүүõ õариуöаг÷ийн тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñон 
шалтгаан, нºõöºлийг тоäруулñнаараа õуâаарилагäаõ õºрºнгийн 
õэмæээг нэмэгäүүлэõ, õамтран õариуöлага õүлээõ буруутай 
этгээäийг тогтооõ çамаар нэõэмæлэг÷ийн эрõ ашгийг õамгаалаõ 
боломæтой. УÄШ-ийн тогтоолä “орлого орсон байхад дээрх орлого 
хэрхэн зарлагдсан нь тодорхойгүй, энэ талаар үндэслэл бүхий 
дүгнэлт гараагүй байх ба тухайн орлогоос хуулиар хүлээсэн 
албан татвар ногдох татвараа төлөөгүй хүндэтгэн үзэх 
үндэслэл тогтоогдоогүй байна” гэæ äүгнэæ, үүнä êомпанийн 
уäирäлагûг буруутай гэæ үçñэн. Шүүõ нэгэнт буруутай гэæ үçэæ 
байгаа бол буруутай этгээäийн õийñэн үйлäэлä ямар õуулиар 
õэрõэн õариуöлага õүлээлгэõ âэ гэäэг аñууäлûг тоäорõойлоõ нü 
шүүõийн үүрэг юм.

57 Анхан шатны шүүх дампуурсанд, тооцож татан буулгах шийдвэр гаргахдаа тогтоох 
хэсэгт “Дампуурлын тухай хуулийн 37 дугаар зүйлийн 37.1-д заасныг баримтлан Т 
ХХК-ийн татан буулгах ажиллагаа дуусгавар болсноор нэхэмжлэгч Орхон аймгийн 
Татварын хэлтсийн зөрчлийн хуулиар ногдуулсан төлбөр 7 042 074.6 төгрөг, 
Нийслэлийн шүүхийн шийдвэр гүйцэтгэх газарт гүйцэтгэлийн ажиллагаанд байгаа 
татварын өр 62 710 400 төгрөгийн үүргээс чөлөөлөгдсөн болохыг дурдсугай” гэж 
заасан нь Дампуурлын тухай хуулийн 36, 37-р зүйлийг буруу хэрэглэсэн буюу татан 
буулгах ажиллаагаа явагдаж, хэрэг гүйцэтгэгчийн тайлантай шүүх танилцахаасаа өмнө 
хариуцагчийн үүргийг дуусгавар болгосон байхад Улсын дээд шүүх анхаарахгүйгээр 
шүүхийн шийдвэр, магадлалыг хүчингүй болгох өөр үндэслэл гаргаж ирсэн. 
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Зар÷мûн õуâüä äампуурлûн õэрэг õянан шийäâэрлэõ 
аæиллагаанû яâöаä Ýрүүгийн õуулüä çааñан татâар тºлºõººñ 
çайлñõийõ (18.3), çориуä, çоõиомлоор äампуураõ (18.10), õуулü буñаар 
äампуураõ (18.11) гэмт õэргийн алü нэгний шинæийг агуулæ байгаа 
гэæ шүүõ үçñэн тоõиолäолä õариуöаг÷ийн õүñэлтийг õэрэгñэõгүй 
болгоæ, буñаä шаарäлагатай арга õэмæээг аâаõ шаарäлагатай.58 
Äээр äурäñан÷лан шүүõээñ “татвар төлөх үүргээс чөлөөлөгдөх 
зорилгоор санаатайгаар дампуурах зорилготой байна” гэæ 
үçэæ байгаа тоõиолäолä õангалттай тайлбар, мэäүүлэг, нотлоõ 
баримтаä тулгуурлан шийäâэрийнõээ үнäэñлэлийг “татвараас 
зайлсхийх гэмт хэргийн шинжийг агуулж байгаа тул хуулийн 
дагуу шалгуулах шаардлагатай” гэæ тоäорõой äүгнэлт õийæ, 
äампуурñанä тооöоõ õүñэлтийг õэрэгñэõгүй болгоõ нºõöºл 
õангагäана. Өºрººр õэлбэл, шүүõ äампуурлûн маргаанûг õянан 
шийäâэрлэõ яâöаä шалгаõ шаарäлагатай õуулü буñ үйлäэл, эñ 
үйлäэõүй байна гэæ үçñэн тоõиолäолä энэ талаар үнäэñлэл бүõий 
äүгнэлт гаргаæ, õүñэлтийг õэрэгñэõгүй болгоõ боломæтой юм.

Үүнээñ гаäна êомпанийн эрõ бүõий албан тушаалтанä 
Компанийн туõай õуулийн äагуу õариуöлага õүлээлгэæ болäог. 
Монгол Улñûн õуâüä эрõ бүõий албан тушаалтан нü Компанийн 
туõай õуулüä çааñан үүргээ биåлүүлээгүйгээñ êомпаниä õоõирол 
у÷ирñан тоõиолäолä туõайн эрõ бүõий албан тушаалтнаар нºõºн 
тºлүүлэõээр çоõиöуулñан (КтХ 84.10, 84.6, 86.2) бºгººä êомпани 
ººрºº эñõүл õуâüöаа эçэмшиг÷ шүүõэä нэõэмæлэл гаргаõ эрõтэй 
байäаг. Мºн Äампуурлûн туõай õуулийн 14 äүгээр çүйлä çааñнû 
äагуу õариуöаг÷ийг äампуурñанä тооöоæ, татан буулгаõ туõай 
шийäâэр гарñнаар õариуöаг÷ийн аæ аõуй уäирäаõ болон эä õºрºнгº 
çаõиран çарöуулаõ эрõ õэрэг гүйöэтгэг÷иä шилæäэг. Ýнэõүү 
эрõийг шилæүүлæ аâñан õэрэг гүйöэтгэг÷ нü Äампуурлûн туõай 

58 Монгол Улсын хувьд энэ талаар тодорхой хуулийн зохицуулалт байхгүй бөгөөд 
Дампуурлын тухай хууль болон Эрүүгийн хуулийн уялдааг тодорхой тусгаагүй байдаг. 
Гэмт хэргийн шинж илрэх тохиодолд нэхэмжлэл, хүсэлт хүлээж авахаас эхлүүлээд 
дампуурсанд тооцож, татан буулгах ажиллагааны аль ч үе шатад хэргийг хэрэгсэхгүй 
болгох, ажиллаагааг зогсоох арга хэмжээ авах шаардлагатай байдаг.
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õуулийн 12 äугаар çүйлийн 12.1.5 болон Компанийн туõай õуулийн 
86 äугаар çүйлийн 86.2-т çааñнû äагуу õариуöаг÷ êомпанийн эрõ 
бүõий албан тушаалтнаар êомпаниä õоõирол у÷руулñан õоõирлûг 
нºõºн тºлүүлэõээр шүүõэä нэõэмæлэл гаргаõ эрõ нü татан буулгаõ 
аæиллагаанû эõлэõэä нээлттэй болäог.

Èймä шүүõ õариуöаг÷ êомпанийн эрõ бүõий албан тушаалтнûг 
буруутай гэæ үçэæ байгаа тоõиолäолä õуулü çүйн үнäэñлэлээ 
тоäорõой гаргаæ, тэрõүү äүгнэлтээр õэн õэн õоõирол нºõºн тºлºõ 
үүрэгтэй болон õэнä шаарäаõ эрõ үүñэæ байгааг тогтооõ ¸ñтой. 
Мºн энэõүү шаарäаõ эрõ нü шүүõ туõайн êомпанийг äампуурñанä 
тооöоæ, татан буулгаõ шийäâэр гаргаñан ÷ нээлттэй õэâээр байна. 
У÷ир нü äээр äурäñан÷лан äампуурñанä тооöоæ, татан буулгаõ 
шийäâэр нü õариуöаг÷ êомпанийн õуулийн этгээäийн ÷аäâарûг 
байõгүй болгоäоггүй бºгººä татан буулгаõ аæиллагаанû çорилгоор 
оршñоор байäаг. Түүн÷лэн улñûн бүртгэлээñ õаñагäаõ õүртэлõ 
үүññэн õºрºнгº нü õуâаарилагäаõ õºрºнгºä õамаараõ тул “êомпанийн 
эрõ бүõий албан тушаалтнааñ õоõирол нºõºн тºлºõийг шаарäаõ 
эрõ”-ийн õэмæээгээр õуâаарилагäаõ õºрºнгº нэмэгäэõ боломæийг 
бий болгоäог а÷ õолбогäолтой.

Äээрõийг тоâ÷ äүгнэâэл, шүүõийн “êомпанийн уäирäлага 
буруутай” гэñэн äүгнэлт нü õариуöаг÷ийг äампуурñанä тооöоæ, татан 
буулгаõ шийäâэртэй õамт гарñан тоõиолäолä õэрэг гүйöэтгэг÷иä 
(нэõэмæлэг÷) õоõирол шаарäаõ эрõ үүñнэ. Харин äампуурñанä 
тооöоæ, татан буулгаõ туõай õүñэлтийг õэрэгñэõгүй болгоæ 
шийäâэрлэñэн тоõиолäолä çºâõºн туõайн êомпани болон õуâüöаа 
эçэмшиг÷ нü êомпанийн уäирäлагааñ êомпаниä у÷ирñан õоõирлоо 
шаарäаõ эрõтэй. Нэõэмæлэлийн шаарäлагûг õангаõ ñонирõолгүй 
байгаа êомпанийн уäирäлага болон õуâüöаа эçэмшиг÷ нü энэõүү 
шаарäаõ эрõээ õэçээ ÷ õэрэгæүүлэõ ñонирõолгүй буюу êомпани 
õºрºнгºæиõ ямар ÷ боломæгүй. Èймä энэõүү шийäâэр нü нэõэмæлэг÷ 
нарт äаâуу тал үүñгэõгүй юм. Гэтэл УÄШ-ийн тогтоолä êомпанийн 
эрõ бүõий албан тушаалтнûг буруутай гэæ үçэõ õангалттай, 
тоäорõой үнäэñлэл гаргаагүй бºгººä буруутай гэæ үçñэний äагуу 
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êомпанийн эрõ бүõий албан тушаалтан нü ямар õуулийн äагуу 
ямар õариуöлага үүñэæ байгааг тогтоогоогүй буюу õоõирол 
нºõºн тºлºõ үүрэг үүññэн эñэõийг тогтоогоогүй орõигäуулæээ. 
Мºн õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаанäаа õолбогäоõ буруутай 
этгээäүүäийг гураâäаг÷ этгээäээр оролöуулаагүй байна.59 Шүүõ 
“êомпанийн уäирäлагûг буруутай” гэæ тогтооñон ÷ õариуöаг÷ийг 
äампуурñанä тооöоогүй тоõиолäолä нэõэмæлэг÷ болоõ татâарûн 
гаçар êомпанийн уäирäлагааñ êомпаниä у÷ирñан õоõирол нºõºн 
тºлºõийг шаарäаõ эрõгүй.

2.3.5 Нягтлан бодох бүртгэлийн анхан шатны баримт дутуу 
байгаа хариуцагчийн буруутай үйлдэл

Äампуурлûн туõай õуулийн 7 äугаар çүйлийн 7.3-ä çааñнûг 
үнäэñлэн Шүүõ нü õүñэлтийг шийäâэрлэõэä шаарäлагатай нотлоõ 
баримтууäûг õүñэлт гаргаг÷ааñ шаарäан аâаõ эрõтэй. Нотлоõ 
баримтûг õүñэлт гаргаг÷ нü шүүõэä гаргаæ ºгºõ боломæгүй, эñõүл 
туõайн баримт байõгүй нºõöºлä энэ талаар шүүõэä тайлбар гаргаæ 
ºгºõ үүрэгтэй. Шаарäлагатай гэæ үçâэл шүүõээñ туõайн баримтûг 
эрõ бүõий этгээäээñ гаргуулаõ аæиллагааг õийæ гүйöэтгэнэ. Хүñэлт 
гаргаг÷ болон эрõ бүõий этгээäээñ нотлоõ баримтûг гаргаæ ºгººгүй 
тоõиолäолä шүүг÷ õаâтаñт õэрэгт öугларñан баримтаä äүгнэлт 
õийæ, õэргийг шийäâэрлэнэ.

Жишээ 4: Улñûн Äээä шүүõийн 2018.06.12-нû ºäрийн 
õуралäаанû 001/ХТ2018/00932 äугаар тогтоолûн õянаâал õэñгийн 
2.3-ä “...зарлагын гүйлгээнүүдийн утга тодорхой бус, хариуцагч 
…эмчилгээ болон банкны төлбөр, хүү, хувь хүмүүсээс авсан 
өр, зээл, хувийн амьдралын зайлшгүй хэрэгцээнд зарцуулсан...
гэсэн тайлбар өгч байгаа. Энэ нь Дампуурлын тухай хуулийн 
19 дүгээр зүйлийн 19.1.1-д зааснаар хүчин төгөлдөр бус байна… 
30.000.000 төгрөгийг түрээсийн төлбөрт зарцуулсан гэх боловч 

59 Онцгой ажиллагааны журмаар хэрэг хянан шийдвэрлэх явцад бусад иргэн, хуулийн 
этгээдийн эрх хөндөгдсөн тохиолдолд тэдгээр нь гуравдагч этгээдээр оролцож болно. 
(ИХШХШТХ 134.3)
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1
анхан шатны баримт байхгүй, санхүүгийн тайланд тусгаагүй 
нь Нягтлан бодох бүртгэлийн тухай хуулийн 3.1.3-д заасныг 
зөрчсөн ба энэ талаар хэрэг гүйцэтгэгч дүгнэлтдээ дурдаагүй 
байна…Иймд Дампуурлын хэрэг үүсгэх замаар хүсэлт гаргагчийг 
татан буулгах хуулийн үндэслэл тогтоогдоогүй” гэæ äүгнэñэн. 
Ýнäээñ үçâэл õуâüöаа эçэмшиг÷, үүñгэн байгуулаг÷ нü êомпанийн 
õºрºнгийг õуâüäаа ашиглаагүй, шилæүүлæ аâаагүй60 гэäгээ нотлоõ 
нягтлан боäоõ бүртгэлийн анõан шатнû баримт гаргаæ ºг÷ ÷аäаагүй 
буюу байõгүй байæээ.

Äээрõ нºõöºл байäал нü туõайн õариуöаг÷ êомпанийг тºлбºрийн 
÷аäâартай гэæ үçэõ үнäэñлэл биш, õарин тºлбºрийн ÷аäâаргүй 
болоõоä нºлººлñºн буруутай этгээäийг олæ тогтооõ, õуâаарилагäаõ 
эä õºрºнгийг тоäорõойлоõоä õамааралтай. Ýнэ нü нэгэнт õүñэлтээр 
үүññэн äампуурлûн õэргийн туõайä нэõэмæлэг÷ийн эрõ ашгийг 
õамгаалаõ õуулü çүйн мåõаниçмууä болоõ Ýрүүгийн õуулüä çааñан 
çориуä, çоõиомлоор äампуураõ (18.10), õуулü буñаар äампуураõ 
(18.11) гэмт õэргийн шинæийг агуулæ байгаа эñэõийг шалгаõ, 
Компанийн туõай õуулüä çааñан õуâüöаа эçэмшиг÷ийн êомпаниä 
оруулñан õºрºнгº нü õуâийн õºрºнгººñ çааглагäаагүй тоõиолäолä 
õуâüöаа эçэмшиг÷ийн õүлээõ äаâõар õариуöлага (9.5), êомпаниä 
õоõирол у÷руулñан эрõ бүõий албан тушаалтнû õариуöлага 
(84, 85, 90), Äампуурлûн туõай õуулüä çааñан õэлöлийг õү÷ин 
тºгºлäºр буñаä тооöуулаõ çоõиöуулалт (19) çэргийг үйл÷лэõ 
эñэõийг тогтооõоä ÷уõал а÷ õолбогäолтой. Èнгэñнээр нэõэмæлэлийн 
шаарäлагûг õангаõ õºрºнгº болон нэõэмæлэлийн шаарäлагûг 
биåлүүлэõ õариуöаг÷ êомпаниаñ гаäна тºлбºр тºлºõ үүрэг бүõий 
этгээäүүä нü үнэн çºâ тогтоогäоõ юм.

Гэтэл шүүõээñ нотлоõ баримт байõгүй шалтгаанаар “õариуöаг÷ 
êомпанийг тºлбºрийн ÷аäâаргүй нü тогтоогäоõгүй байна буюу 
äампууруулаõ õуулü çүйн үнäэñлэл бүрäээгүй” гэæ үçэõ нü 
үүñгэн байгуулаг÷ болон êомпани õо¸рûг нэг ñубъåêт эñõүл үүñгэн 

60 Дампуурлын хэрэг үүсгэхээс өмнө 2 жилийн дотор хариу төлбөргүйгээр хариуцагчийн 
удирдах байгууллагын гишүүд, тэдгээрийн гэр бүлийн гишүүдийн өмчлөлд эд хөрөнгө 
шилжүүлэх тухай гэрээ, хэлцэл/ДтХ 19.1.1/
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байгуулаг÷ийн õºрºнгº нü êомпани гэæ үçэõ õанäлагааñ үүäэлтэй 
үнäэñлэлгүй бºгººä оролöог÷äûн эрõ ашгийг õоõирооñон шийäâэр 
гаргаæ байна. Ýнэõүү шийäâэрийн үр äүнä êомпанийн õºрºнгийг 
õуâüäаа шилæүүлæ аâäаг үүñгэн байгуулаг÷ийн õуулü буñ 
аæиллагаа õэâээр үргэлæлэõ бºгººä нэõэмæлэг÷ нарт õариуöаг÷ 
êомпани тºлбºрºº тºлæ ÷аäаõгүй байñаар байõ болно. Цаашиä 
нэõэмæлэг÷äийн тоо ÷ нэмэгäэõ боломæтой бºгººä нэõэмæлэг÷ нар 
åрäийн æурмаар нэõэмæлэл гаргаæ шийäâэрлүүлñэн ÷ шүүõийн 
шийäâэр гүйöэтгэõ äараалалä орæ, тºлбºрийн шаарäлага 
õангагäаõгүй үлäэõ эрñäэл үүñгэæ байна.

2.4. ШҮҮХ ХҮСÝËТÈЙГ ХÝРÝГСÝХГҮЙ БОËГОХ ХУУËЬ 
ЗҮЙН ҮНÄÝСËÝË БÀ ОРОËЦОГ×ÄЫН ÀШÈГ 
СОНÈРХОË

Äоорõ õүñнэгт äэõ эõний 6 шийäâэрт äампуурñанä тооöоõ õүñэлт 
гаргаñан êомпанийг тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñон туõай шүүг÷ийн 
çаõирамæ гар÷, äампуурлûн õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаа 
яâагäаæ, äаõин õºрºнгºæүүлэõ õүñэлт шүүõэä ирүүлээгүй байõаä 
äампуурñанä тооöоõ õүñэлтийг õэрэгñэõгүй болгоæ шийäâэрлэæээ. 
Шүүõийн шийäâэрт Äампуурлûн туõай õуулийн 4.1, 5.1.2, 33.1-
ä çааñнûг äурäñан болоâ÷ õуулüä çаагаагүй äарааõ үнäэñлэл 
шалтгаанаар äампуурñанä тооöоõ õүñэлтийг õэрэгñэõгүй болгоñон 
байна. Үүнä:

1) Санаатай äампуурлûн шинæтэй;
2) Хамаарал бүõий этгээäээñ аâлагаа аâ÷ ÷аäаõгүй;
3) Хэрэгт байгаа баримтааñ тºлбºрийн ÷аäâаргүй гэæ үçэõ 

үнäэñлэл тогтоогäоогүй;
4) Нягтлан боäоõ бүртгэлийн анõан шатнû баримт байõгүй .
5) Àлбан татâараа тºлººгүй õүнäэтгэн үçэõ үнäэñлэл 

тогтоогäоогүй;
6) Буñäаä тºлºõ ºрийн нийт õэмæээ õариуöаг÷ êомпанийн 

ººрийн õºрºнгººñ äаâñан болоâ÷ туõайн êомпанийн õуâüöаа 
эçэмшиг÷ толгой êомпани нü äампуураагүй çэрэг õамаарна.
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1
Харин УÄШ-ийн 2021.02.02-нû ºäрийн õуралäаанû 001/

ХТ2021/00118 äугаар тогтоолоор “Хүñэлт гаргаг÷ийн ºр тºлбºрийн 
õэмæээг õэрэгт аâагäñан баримтûн õэмæээнä тогтооõ боломæгүй” 
гэæ äүгнэæ, Äампуурлûн туõай õуулийн 4 äүгээр çүйлийн 4.1, 
7 äугаар çүйлийн 7.1.1, 7.1.2, 7.1.3, 7.1.4-ийг баримтлан õүñэлтийг 
õэрэгñэõгүй болгоæ шийäâэрлэñэн байна.

2.4.1 Дампуурлын тухай хуульд заасан дампуурсанд тооцох 
хүсэлтийг татгалзах, хэрэгсэхгүй болгох үндэслэл ба 
шүүхийн хууль хэрэглээний асуудал

Äампуурñанä тооöоõ õүñэлтийг õүлээн аâаõааñ эõлээä 
õуулийн этгээäийг äампуурñанä тооöоæ, татан буулгаõ õүртэлõ 
проöåññ аæиллагаанû äарааллûг Зураг №1-т үçүүлñэн. Туñ 
çурагт õаруулñан÷лан, äампуурлûн õэргийг õянан шийäâэрлэõ 
аæиллагаанû яâöаä 1) äампуурñанä тооöоõ õүñэлтийг õүлээн 
аâаõааñ татгалçаõ 2) тºлбºрийн ÷аäâартай болоõ нü тогтоогäñон 3) 
äаõин õºрºнгºæүүлэõ аæиллагааг äууñгаâар болгоñон гэñэн гурâан 
үнäэñлэлээр äампуурлûн õэргийг õэрэгñэõгүй болгоно.

1) Äампуурлûн туõай õуулийн 5 äугаар çүйлийн 5.2-т çааñнаар 
нэõэмæлэл, õүñэлт нü уг õуулийн 7 äугаар çүйлä çааñан 
шаарäлагûг õангаñан гэæ шүүг÷ үçâэл äампуурлûн õэрэг 
үүñгэõ çаõирамæ гаргаäаг. Äампуурлûн õэрэг үүñгэõ эñэõ нü 
нэг талааñ äампуурлûн õэрэг үүñгүүлэõ õүñэлт, нэõэмæлэл 
гаргаõ эрõээ урâуулан ашиглаõ магаäлал болон нºгºº талааñ 
тºлбºрийн ÷аäâаргүй êомпанийг çаõ çээлээñ äаруй гаргаæ 
талууäûн эрõ, ашиг ñонирõлûг õангаõ õангалттай боломæ 
õо¸рûг ялгаæ õараõ шаарäлага шүүõэä тулгарäаг тул 
õангалттай нотлоõ баримтûг үнäэñлэæ äампуурлûн õэрэг 
үүñгэõ шаарäлага бий болäог. Èймä энэ үå шатаä шүүг÷ 
Äампуурлûн туõай õуулийн 7.1, 7.2-т çааñан шаарäлагûг 
õангаагүй тоõиолäолä õүñэлт, нэõэмæлэлийг õүлээæ 
аâаõааñ татгалçаõ ¸ñтой. Үүнээñ гаäна õуулüä çааñнааñ ººр 
нэмэлт нотлоõ баримт шаарäлагатай болбол 7.3-ä çааñнаар 
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шаарäаæ аâаõ эрõийг шүүг÷иä олгоñон. Үүний үр äүнä 
шүүг÷ õангалттай үнäэñлэлтэйгээр äампуурлûн õэрэг 
үүñгэõ ¸ñтой эñõүл õангалттай үнäэñлэл тогтоогäоõгүй бол 
нэõэмæлэл, õүñэлтийг õүлээæ аâаõааñ татгалçана.

2) Шүүõ äампуурлûн õэрэг үүñгэñнээñ õойш 30 õоногийн 
äотор õариуöаг÷ийг тºлбºрийн ÷аäâартай эñэõийг тогтооõ 
(ÄтХ 5.3) бºгººä тºлбºрийн ÷аäâартай болоõ нü тогтоогäâол 
äампуурлûн õэргийг õэрэгñэõгүй болгоäог (ÄтХ 5.4). 
Шүүõийн праêтиêт “Тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñон туõай” 
çаõирамæийг шүүõийн шийäâэр гаргаõаä õаргалçан 
үçэõгүй байгаа болоâ÷ çаõирамæийг гарñан äаруйä õэâлэл, 
мэäээллийн õэрэгñлээр нийтэä мэäээлäэг тул õариуöаг÷ийн 
эрõ, ашиг öаашлааä çаõ çээлä õү÷тэй нºлºº үçүүлäэг. Èймä 
энэ үå шатаä шүүõ õариуöаг÷ийн ñанõүүгийн байäлûг бүрэн 
тогтооõ шаарäлага бий болäог. Èймä Äампуурлûн туõай 
õуулиар түр õэрэг гүйöэтгэг÷ээр61 äамæуулан õариуöаг÷ийн 
эä õºрºнгийг битүүмæлэõ, эä õºрºнгº, õолбогäоõ баримт 
би÷гийг õамгаалалтаä аâ÷, тооллого яâуулаõ, шаарäлагатай 
тоõиолäолä õариуöаг÷ийн үйл аæиллагаанä баримтûн 
шалгалт õийõ аæлûг çоõион байгуулаõ, нэõэмæлэг÷äийн 
õурлûг çарлан õуралäуулаõ62, шүүõээр шийäâэрлүүлэõ 
аñууäлаар шүүõэä õанäаõ, шаарäлагатай мэäээ баримтûг 
õариуöаг÷ааñ гаргуулан аâаõ боломæтой байõаар 
õуулü÷илñан. Хариуöаг÷ааñ мэäээ баримтûг гаргуулан аâаõ 
эрõ õэмæээнээñ гаäна õэрэг үүñгэõээñ ºмнº шаарäлагатай 
баримт би÷гийг нэõэмæлэг÷, õариуöаг÷ааñ шаарäаæ аâаõ 
шүүõийн эрõ нü энэ үå шатаä ÷ мºн õамаарна.

61 Шүүх дампуурлын хэрэг үүсгэхдээ хэрэг гүйцэтгэгчийг түр томилж болно/ДтХ 5.7/
62 Дампуурлын тухай хуулийн 8 дугаар зүйлийн 8.1-д нэхэмжлэгчдийн анхны хурлыг 

төлбөрийн чадваргүйд тооцсон тухай нийтэд мэдээлснээс хойш 30 хоногийн дотор 
шүүх зохион байгуулахаар хуульчилсан боловч төлбөрийн чадвартай эсэхийг 
тогтоохоос өмнөх түр хэрэг гүйцэтгэгчид нэхэмжлэгчдийн хурлыг хуралдуулах эрх 
олгож байгаа нь зөрчилтэй бөгөөд үндэслэлгүй байна. 
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1
 Äампуурлûн туõай õуулиар шүүг÷иä олгоñон бүрэн эрõ нü 

онöгой аæиллагаанû æурмаар õэргийг õянан шийäâэрлэõэä 
äиñпоçитиâ çар÷мааñ илүүтэй импåратиâ çар÷им 
õэрэгæүүлäэгтэй õолбоотой. Туõайлбал, Èргэний õэрэг 
шүүõэä õянан шийäâэрлэõ туõай õуулийн 6 äугаар çүйлийн 
6.6-ä нэõэмæлэлийн шаарäлагûн талаарõ тайлбарûг гагöõүү 
çоõиг÷ талууä гаргана. Ýнэ õуулийн 133 äугаар çүйлä 
çааñан æурмаар õянан шийäâэрлэõ õэрэгт õамаараõгүй 
талаар çоõиöуулñан. Тиймээñ онöгой аæиллагаанû æурмаар 
õэргийг õянан шийäâэрлэõэä талууä тайлбар гаргаæ, нотлоõ 
баримт бүрäүүлæ, шүүг÷ õºнäлºнгийн байõааñ илүүтэй 
õүñэлт гаргаг÷ийн гаргаñан õүñэлт, түүнä õаâñаргаñан нотлоõ 
баримтûг үнэн çºâ, үнäэñлэлтэй эñэõийг шүүг÷ мºрäºн 
шалгаõ çар÷мûн äагуу шалгаõ, ººрийн ñанаа÷илгаар нэмэлт 
нотлоõ баримтууäûг эрõ бүõий байгууллага болон õүñэлт 
гаргаг÷ааñ шаарäаõ, õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагааг 
уäирäана. Мºн энэ õүрээнä äээрõ аæиллагаанууäûг çааâал 
түр õэрэг гүйöэтгэг÷ийг томилоõ çамаар õэрэгæүүлэõ 
шаарäлагагүй бºгººä ингэõ эñэõ нü шүүõийн ººрийнõ нü эрõ 
õэмæээний аñууäал байäаг. Èйнõүү шүүõэä мºрäºн шалгаõ, 
баримт би÷иг шаарäаõ, баримтûг бүрäүүлэõ бүрэн эрõийг 
олгоõ çамаар õариуöаг÷ийн ñанõүүгийн байäлûг үнэн 
çºâ тогтооõ бололöоог õуулü÷илñан бºгººä шүүõ äүгнэлт 
äээрээ тулгуурлааä ººрийн ñанаа÷илгаар шаарäлагатай 
арга õэмæээнүүäийг (ÈХШХШТХ-ийн 69-р çүйл63) аâаõ 
боломæтой. Ýñрэгээрээ 30 õоногийн äотор яâуулñан үйл 
аæиллагаанû үр äүнä тºлбºрийн ÷аäâартай болоõ нü 
тогтоогäñон тоõиолäолä äампуурлûн õэргийг õэрэгñэõгүй 
болгоõ шийäâэрийг гаргана.

63 1/хариуцагчийн эд хөрөнгө буюу мөнгийг тухайн нэхэмжлэлийн үнийн дүнгийн 
хэмжээгээр битүүмжлэх; 2/хариуцагчаас эд хөрөнгөтэй холбоотой ямар нэгэн 
тодорхой ажиллагаа явуулахыг нэхэмжлэлийн үнийн дүнгийн хэмжээгээр хориглох; 
3/ хариуцагчийн дансны зарлагын хөдөлгөөнийг нэхэмжлэлийн үнийн дүнгийн 
хэмжээнд зогсоох; 4/ нэхэмжлэлээр шаардсан хэмжээний мөнгийг шүүхийн шийдвэр 
гүйцэтгэлийн дансанд урьдчилан оруулах; 5/ тодорхой ажиллагаа гүйцэтгэх, эсхүл 
гүйцэтгэхгүй байхыг хариуцагчид даалгах/ИХШХШТХ 69.1./
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3) Äампуурлûн туõай õуулийн 32 äугаар çүйлийн 32.2-т 
çааñнаар шүүõээñ баталñан äаõин õºрºнгºæүүлэõ 
тºлºâлºгººг бүрэн биåлүүлæ äууññан эñõүл тºлºâлºгººг 
биåлүүлæ äууñаагүй болоâ÷ нэõэмæлэг÷äийн нэõэмæлэлийн 
шаарäлагûг тºлºâлºгººний äагуу бүрэн õангаñан тоõиолäолä 
äампуурлûн õэргийг õэрэгñэõгүй болгоæ шийäâэрлүүлнэ.

УÄШ-ийн тогтоолоор äампуурñанä тооöоõгүй буюу õүñэлтийг 
õэрэгñэõгүй болгоõäоо Нэгд, Äампуурлûн туõай õуулийн 4.1, 5.1.2, 
33.1, Хоёрт, 4 äүгээр çүйлийн 4.1, 7 äугаар çүйлийн 7.1.1, 7.1.2, 
7.1.3, 7.1.4-ийг баримталñан байна. Äампуурлûн õэрэг үүñгэñнээñ 
õойш шүүõ Äампуурлûн туõай õуулийн 7 äугаар çүйл болон 33 
äугаар çүйлийн 33.1-ä çааñнûг үнäэñлэн “äампуурñанä тооöоõгүй”, 
“õүñэлтийг õэрэгñэõгүй болгоõ” шийäâэрийг гаргаæ байгаа нü 
шүүõийн шийäâэр õуулü ¸ñнû байõ шаарäлагûг õангаõгүй байна.

2.4.2 Дампуурсанд тооцож, татан буулгах хүсэлтийг 
хэрэгсэхгүй болгох шийдвэр гаргахдаа Дампуурлын 
тухай хуулийн 33 дугаар зүйлийн 33.1-ийг баримталж 
буй асуудал

Улñûн Äээä шүүõийн 2022.05.31-ний ºäрийн 001/ХТ2022/00660 
äугаар тогтоолä Äампуурлûн туõай õуулийн 33 äугаар çүйлийг 
“хариуцагч өөрөө, хариуцагчаас нэхэмжилсэн нийт төлбөрийн 
гуравны нэг буюу түүнээс дээш хувийг нэхэмжилж байгаа 
нэхэмжлэгчид, хэрэг гүйцэтгэгчийн хэн аль нь хуулийн этгээдийг 
дахин хөрөнгөжүүлэх тухай хүсэлт шүүхэд ирээгүй, шүүх 
төлөвлөгөөг батлаагүй, эсхүл төлөвлөгөөг шүүхэд ирүүлээгүй, 
төлөвлөгөөг биелүүлэх боломжгүй болсон тохиолдолд хариуцагчийг 
дампуурсанд тооцож, татан буулгах шийдвэр гаргана” гэæ 
тайлбарлаæээ. Ýнэ çоõиöуулалтûн çорилго болон УÄШ-ийн 
тайлбарлаæ байгаагааñ үçâэл, нэгэнт шүүг÷ийн çаõирамæаар 
тºлбºрийн ÷аäâаргүй нü тогтоогä÷иõñон õариуöаг÷ийн туõайä шүүõ 
äампуурñанä тооöоæ, татан буулгаõ шийäâэр гаргаõäаа үүнийг 
үнäэñлэõ ¸ñтой. Гэтэл энэ çүйлийг нийтлэг байäлаар äампуурñанä 
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1
тооöоõгүй буюу õүñэлтийг õэрэгñэõгүй болгоõ шийäâэр гаргаõаä  
÷ үнäэñлэл болгоæ байгаа нü õуулийн буруу õэрэглээ гэæ үçэõээр 
байна.

У÷ир нü Нэгд, Äампуурлûн туõай õуулüä шүүõээñ 
äампуурлûн õэргийг õэрэгñэõгүй болгоõ 3 үнäэñлэлийг л çааñан 
бºгººä энэ õүрээнä шүүõ шийäâэрээ гаргаõ ¸ñтой, Хоёрт, шүүõ 
Äампуурлûн туõай õуулийн 33 äугаар çүйлийн 33.1-ä çааñан 
урüä÷илñан нºõöºл õангагäñан тоõиолäолä äампуурñанä тооöоæ, 
татан буулгаõ шийäâэр гаргана. Туñ çоõиöуулалтûн урüä÷илñан 
нºõöºл õангагäаагүй тоõиолäолä буюу äаõин õºрºнгºæүүлэõ 
õүñэлт болон тºлºâлºгººг шүүõэä ирүүлñэн, шүүõ тºлºâлºгººг 
баталñан, тºлºâлºгºº õэрэгæүүлэõ боломæтой байгаа бүõ нºõöºлä 
“õариуöаг÷ийг äампуурñанä тооöоæ, татан буулгаõ эñэõ” туõай 
õүñэлтийг õэлэлöэõ шүүõ õурал çоõион байгуулагäаõ боломæгүй.

Èймä УÄШ нü нэгäүгээрт, õүñэлтийг õэрэгñэõгүй болгоõäоо 
õуулийг çºâ баримталæ õэрэглээгүй, õо¸рäугаарт, õянаâал õэñэгтээ 
эрõ бүõий этгээäүүä “äаõин õºрºнгºæүүлэõ õүñэлт гаргаагүй” гэñэн 
äүгнэлт ºг÷ байгаа õэäий ÷ энэ нü Äампуурлûн туõай õуулийн 
33 äугаар çүйлийн 33.1-ä çааñан урüä÷илñан нºõöºлийг õангаæ 
байгаа эñэõэä äүгнэлт ºгºõгүйгээр ººр шалтгаанууäûг гаргаæ,64 
Äампуурлûн туõай õуулийн 33 äугаар çүйлийн 33.1-ä çааñнûг 
баримтлан õүñэлтийг õэрэгñэõгүй болгоæ байгаа нü туñ çүйлä 
çааñан урüä÷илñан нºõöºлººñ ººр нºõöºлийн õангаñан гэæ үçэæ, 
шүүõ шийäâэрийн үнäэñлэлээ болгоæ буруу тайлбарлан, õэрэглэæ 
байна.

64 Хүснэгт 5-ын 3 дах баганаас уншина уу.
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2.4.3 Дампуурсанд тооцож, татан буулгах хүсэлтийг 
хэрэгсэхгүй болгох шийдвэрийг гаргахдаа Дампуурлын 
тухай хуулийн 7 дугаар зүйлийн 7.1 дэх хэсгийг 
баримталж буй асуудал

Äампуурлûн туõай õуулийн 7 äугаар çүйлä äампуурлûн õэрэг 
үүñгэõ туõай нэõэмæлэл, õүñэлтэä таâиõ шаарäлагûг çоõиöуулñан 
бºгººä энэ нü туñ õуулийн 5 äугаар çүйлийн 5.265-той õамт äампуурлûн 
õэрэг үүñгэõ эñõүл нэõэмæлэл, õүñэлтийг õүлээæ аâаõааñ татгалçаõ 
çаõирамæийн үнäэñлэл болäог. Ýнэ үå шатаä äампуурлûн õэрэг 
үүñээгүй байäаг у÷рааñ õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаа 
эõлэõгүй. Èймä äампуурлûн õэрэг үүñгэñнээñ äампуурñанä тооöоõ 
õүñэлтийг õэрэгñэõгүй болгоõоä энэ çүйлийг баримтлаõ боломæгүй. 
Өºрººр õэлбэл, нэõэмæлэл, õүñэлтэä таâигäаõ шаарäлагûг õангаñан 
эñэõийг äампуурлûн õэрэг үүñгэñнээñ õойш 2 æил ор÷мûн äараа 
3 шатнû шүүõээр эöэñлэæ шийäâэрлэõ нü õамгийн ºнäºр çарäал, 
õоõиролтой, ñиñтåмгүй үйл аæиллагаа юм. Ýнэ ÷ утгаараа õуулüä 
çааñан шаарäлагûг õангаагүй байгаа нºõöºлä шүүõээñ õүñэлтийг 
õүлээн аâаõааñ татгалçаõ шийäâэрийг гаргаäаг. Тиймээñ 7 äугаар 
çүйлийг үнäэñлэæ, õуулийн 5 äугаар çүйлийн 5.2-ûг äурäаõгүйгээр 
õүñэлтийг õэрэгñэõгүй болгоæ байгаа нü õэрэглэõ ¸ñгүй õуулийг 
үнäэñлэæ, шийäâэр гаргаæ байна гэñэн үг юм.

65 Нэхэмжлэл, хүсэлт нь энэ хуулийн 7 дугаар зүйлд заасан шаардлагыг хангасан гэж 
шүүгч үзвэл түүнийг хүлээн авснаас хойш 5 хоногийн дотор дампуурлын хэрэг үүсгэх 
тухай захирамж гаргана.
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ДҮГНЭЛТ

Äампуурлûн õэргийг õянан шийäâэрлэõ аæиллагааг 
çоõиöуулñан биå äааñан õуулü 1997 онä батлагäаæ, Èргэний õэрэг 
шүүõэä õянан шийäâэрлэõ туõай õуулüä 2007 онä оруулñан нэмэлт, 
ººр÷лºлтººр “õуулийн этгээäийг äампуурñанä тооöоõ” õүñэлтийг 
онöгой аæиллагаанû æурмаар шийäâэрлэõээр õуулü÷илñнаар 
õуулийн этгээäийг äампуурñанä тооöоæ, татан буулгаõ эрõ 
çүйн çоõиöуулалт тоäорõой õэмæээнä бүрäæээ. Хуулийн эäгээр 
çоõиöуулалтûг шүүõээñ õэрэглэæ буй байäалä äүн шинæилгээ 
õийæ үçâэл õуулü õэрэглээний болон õэрэг õянан шийäâэрлэõ 
аæиллагаанû õолбогäолтой äарааõ õэä õэäэн аñууäал тулгамäаæ 
байна гэæ үçлээ. Үүнä:

1. Компанийг төлбөрийн чадвартай эсэхийг тогтоосон 
шүүгчийн захирамжийн эрх зүйн үр дагавартай холбоотой 
асуудалд:

Шүүõийн шийäâэрт õийñэн äүн шинæилгээний үр äүнä 
шүүг÷ээñ гаргаñан тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñон туõай çаõирамæ нü 
эрõ çүйн үр äагаâаргүй буюу эрõ çүйн нºлººлºл байäаггүй болоõ нü 
тогтоогäлоо. У÷ир нü äампуурлûн õэрэг үүññэний äараа тºлбºрийн 
÷аäâартай эñэõийг тогтооæ, “тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñон туõай” 
çаõирамæ гарñан õэäий ÷ анõан болон äаâæ çаалäаõ, õяналтûн 
шатнû шүүõээр õүñэлт гаргаг÷ийн тºлбºрийн ÷аäâартай эñэõ 
талаар äаõин äүгнэлт гаргаæ, “тºлбºрийн ÷аäâаргүйн нотлогäоогүй” 
гэñэн үнäэñлэлээр äампуурлûн õэргийг õэрэгñэõгүй болгоäог 
шүүõийн праêтиê нийтлэг байна. Үүний үр äүнä õүñэлтийг 
õянан шийäâэрлэõ яâöаä гарñан шүүг÷ийн çаõирамæ, шүүõийн 
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шийäâэрүүä õооронäûн агуулга çºр÷илтэй, нэг нэгнийгээ үгүйñгэõ 
логиê çºр÷ил бий болгоæээ.

Èйнõүү шүүõээñ ººр õооронäоо çºр÷илäñºн çаõирамæ, шийäâэр 
гаргаæ байгаа мэт болоâ÷ нºгºº талааñ Äампуурлûн туõай õуулийн 
çоõиöуулалт нü ººрºº энэ ийм байäалä õүргэæ байна. У÷ир нü, 
êомпанийг тºлбºрийн ÷аäâаргүйä тооöñон шүүг÷ийн çаõирамæийн 
гүйöэтгэõ үүрэг, а÷ õолбогäлûг тоäорõой буñ байäлаар õуулü÷илñан 
байна. Äэлгэрүүлэн аâ÷ үçâэл:

a) Тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñон туõай çаõирамæийг гарñнааñ 
õойш 5 õоногийн äотор гомäол гаргаõ эрõтэй байõаар 
õуулü÷илñан нü нэõэмæлэг÷иä нийтэä çарлаñан мэäээллийг 
õарæ, нэõэмæлэл гаргаõ çамаар õэргийн оролöог÷ болоõооñ 
ºмнº äууñаõ богино õугаöаа юм. Нэõэмæлэг÷иä гомäол 
гаргаõ эрõээ õэрэгæүүлэõ боломæгүй болоõ эрñäэлтэй.

б) Тºлбºрийн ÷аäâаргүйä тооöñон туõай çаõирамæ гарñнаар 
õариуöаг÷ийн аæ аõуй уäирäаõ болон эä õºрºнгº çаõиран 
çарöуулаõ эрõ шилæиõгүй. Өºрººр õэлбэл, шүүг÷ийн 
çаõирамæ гарñнааñ õойш äампуурñанä тооöоæ, татан 
буулгаõ шүүõийн шийäâэр 3 шатнû шүүõээр эöэñлэгäэõ 
õүртэл õугаöаанä66 õариуöаг÷ нü ººрийн õºрºнгºº çаõиран 
çарöуулаõ, õэн нэгэнä шилæүүлэõ, нууõ çэргээр õуâийн 
ашиг ñонирõлоо õамгаалаõ боломæийг õуулиар олгоæ байна.

â) Хуâаарилагäаõ эä õºрºнгийг тоäорõойлоõоä тºлбºрийн 
÷аäâаргүйä тооöоõûн тулä шүүõийн олæ тогтооñон нºõöºл 
байäал õамаараõгүй байна. Äампуурлûн туõай õуулийн 
17 äугаар çүйлä çааñнаар äампуурлûн õэрэг үүñгэõ үåä 
õариуöаг÷ийн ºм÷лºлä байñан õºрºнгº õуâаарилагäаõ 
õºрºнгºä õамаараõаар çоõиöуулñан. Хуâаарилагäаõ 
õºрºнгийг тоäорõойлоõûн а÷ õолбогäол нü туõайн õºрºнгийн 

66 Шүүхийн шийдвэрийн дүн шинжилгээний хүрээнд сонгон судалсан хэргүүдийн хувьд 
анхан болон давж заалдах, хяналтын шатны шүүхийн шийдвэр гарч дампуурсанд 
тооцох эсэхийг шийдэх хүртэл дунджаар 2 жил зарцуулсан байна. 
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туõайä õариуöаг÷ çаõиран çарöуулаõ эрõээ алäаæ, 
õэрэг гүйöэтгэг÷иä бүõ эрõ шилæиæ, нэõэмæлэлийн 
шаарäлагûг уг эä õºрºнгººñ барагäуулаõаä оршäог. Гэтэл 
тºлбºрийн ÷аäâаргүйä тооöñон туõай шүүг÷ийн çаõирамæ 
нü õуâаарилагäаõ õºрºнгº тоäорõойлоõ болон õэрэг 
гүйöэтгэг÷иä эрõ шилæиõтэй ямар ÷ õолбоогүй бºгººä 
эäгээр нü öаг õугаöаанû õуâüä ººр ººр буюу õооронäоо 
багаäаа 60, иõäээ 2 æил байгаа нü энэ õооронä õариуöаг÷ 
эä õºрºнгºº çаõиран çарöуулæ болоõ эñэõ нü тоäорõойгүй 
нºõöºл бий болгоæ байна.

г) Тºлбºрийн ÷аäâаргүйä тооöñон туõай çаõирамæ нü эрõ çүйн 
а÷ õолбогäол бага болоâ÷ нийгэм, эäийн çаñгийн нºлººлºл 
ºнäºр байна. Туõайлбал энэõүү çаõирамæийг õэâлэл, 
мэäээллийн õэрэгñлээр олон нийтэä мэäээлäэг бºгººä үүнээñ 
үүäэлтэйгээр туõайн êомпанийн нэр õүнä маш иõээр унаõ, 
эäийн çаñагт ñºрºг байäал бий болоõ çэргийг äурäаæ болно. 
Äүн шинæилгээ õийñэн шийäâэрүүäээñ үçâэл, õүñэлт 
гаргаñнааñ õойш 2 æил ор÷мûн äараа 3 шатнû шүүõийн 
шийäâэрээр äампуурñанä тооöоõгүй туõай шийäâэр гаргаñан 
бºгººä энэõүү шийäâэрийг õэâлэл мэäээллийн õэрэгñлээр 
нийтэä çарлаõûг õуулиар шаарääаггүйн äээр олон нийтэä 
çарлаñан байлаа ÷ ºмнºõ шүүг÷ийн çаõирамæааñ үүäэлтэй 
нэр õүнä болон эäийн çаñагт у÷ирñан õоõирлûг ñэргээõ 
боломæгүй юм.

2. Төлбөрийн чадваргүй байдлыг нотлох үүргийн 
хуваарилалт ба онцгой ажиллагааны журмаар хэргийг 
шийдвэрлэхэд шүүгчийн гүйцэтгэх үүрэг:

Онöгой аæиллагаанû æурмаар õэргийг õянан шийäâэрлэõэä 
мэтгэлöэõ çар÷им õэрэгæиõгүй бºгººä õүñэлт гаргаг÷ийн гаргаñан 
нотлоõ баримтаä үнäэñлэн õэргийг шийäâэрлэõ нü шүүõийн шийäâэр 
үнäэñлэл бүõий байõ шаарäлагûг õангаõгүйä õүрнэ. Тиймээñ 
õүñэлт гаргаг÷ийн ºгñºн нотлоõ баримтûн үнэн çºâийг шалгаõ, 
шаарäлагатай тоõиолäолä Äампуурлûн туõай õуулийн 7 äугаар 
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çүйлийн 7.3-ä нэмэлт нотлоõ баримт гаргуулан аâаõ, äампуурñанä 
тооöоõ эñэõийг тогтооõûг тул õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагааг 
÷иглүүлэõ иäэâõтэй аæиллагааг шүүг÷ээñ шаарääаг.

Ялангуяа äампуурñанä тооöоõ туõай õүñэлтийг õүлээн аâñан 
шүүг÷ нü Нэгд, õүñэлт гаргаг÷ нü äампуурлûн õэрэг õянан 
шийäâэрлэõ аæиллагааг урâуулан ашиглаõ çорилготой эñэõийг 
тогтооõ, Хоёрт, õариуöаг÷ êомпани нü тºлбºрийн ÷аäâартай эñэõийг 
çºâõºн энэ үå шатанä тогтооõ шаарäлагатай. Èйнõүү тогтооõûн 
тулä анõан шатнû шүүõ нü õангалттай нотлоõ баримт, мэäээллийг 
öуглуулаõ çорилгоор талууäааñ нэмэлт баримт би÷иг шаарäаõ, 
шалгаõ бүрэн эрõтэй. Онöгой аæиллагаанû æурмаар õэргийг 
шийäâэрлэõэä шүүг÷ ººрийн ñанаа÷илгаар нотлоõ баримтûг õүñэлт 
гаргаг÷ааñ шаарäаõ, буñаä байгууллагааñ гаргуулаõ çэргээр мºрäºн 
шалгаõ çар÷мûг õэрэгæүүлэõгүй байгаа нü проöåññûн çºр÷илä 
тооöогäоно.

Түүнээñ гаäна анõан шатнû шүүõ тºлбºрийн ÷аäâартай 
эñэõийг шалгаõ õугаöаанä мºрäºн шалгаõ çар÷мûг õангалттай 
õэрэгæүүлээгүйн улмааñ анõан, äаâаõ, õяналтûн шатнû шүүõээñ 
нотлоõ баримтууäûг äаõин үнэлæ, тºлбºрийн ÷аäâаргүй эñэõ нü 
тогтоогäоõгүй гэõ мэт õуулü çºр÷ñºн ÷ шуäарга ¸ñнû үүäнээñ 
äүгнэлт гаргаæ, õүñэлтийг õэрэгñэõгүй шийäâэр гаргаõ нü түгээмэл 
байна.

3. Компанийг төлбөрийн чадваргүй болоход хүргэсэн 
буруутай этгээдийг тогтоох:

Монгол Улñ äаõ õуулийн этгээäийн äампуурлûн õэрэг õянан 
шийäâэрлэõ аæиллагааг томü¸олбол [төлбөрийн чадваргүй (+) 
+ дахин хөрөнгөжүүлэх (-) = дампуурсан тооцож, буулгах 
шийдвэр] гаргаõаар çоõиöуулæээ. Èйм у÷ир нэгэнт äампуурлûн 
õэргийг үүñээä õянан шийäâэрлэæ яâöаä эñõүл татан буулгаõ 
аæиллагаанû яâöаä õариуöаг÷ийн õºрºнгº нууñан, шилæүүлñэн, 
õуурам÷аар õуâаарилагäаõ õºрºнгººр õариуöаõ нэõэмæлэлийн 
шаарäлага бий болгоñон, эñõүл ñанаатайгаар буñäûн ºмнº õүлээñэн 
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үүргээ биåлүүлэõээñ çайлñõийõийн тулä äампуур÷ байгаа гэõ 
мэт äампуурñанä тооöоæ, татан буулгаõ аæиллагааг урâуугаар 
ашиглаñан үйлäэл гаргаñан гэæ шүүõ үçñэн тоõиолäолä аâаõ ¸ñтой 
арга õэмæээнүүä тоäорõой õуулü÷лагäаагүй байна.

Мºн тºлбºрийн ÷аäâаргүй õариуöаг÷ийг äампуурñанä тооöоõгүй 
буюу õүñэлтийг õэрэгñэõгүй болгоõ үнäэñлэлийг тоäорõой 
õуулü÷илæ ºгººгүйгээñ шүүõ иæил õуулийн çаалтûг үнäэñлэæ 
байгаа мºртºº ººрийн үçэмæээр õуулüä байõгүй үнäэñлэлээр 
õүñэлтийг õэрэгñэõгүй болгоäог æишиг байна.

Шүүõ õариуöаг÷ийг тºлбºрийн ÷аäâаргүй байäалä õүргэñэн 
буруутай этгээäийг тогтооõäоо “тºлбºрийн ÷аäâаргүй” байäлûг 
үгүйñгэõ нºõöºл байäлаар шүүõийн шийäâэртээ ашиглаõ нü нийтлэг 
байна. Өºрººр õэлбэл, õариуöаг÷ êомпанийн тºлºõ ºр тºлбºрийг 
тºлºõ үүрэг бүõий õамтран õариуöаг÷ байгаа эñэõийг тогтооõ 
çорилгоор õариуöаг÷ийн тºлбºрийн ÷аäâаргүй õүрñэн шалтгаанûг 
õянан, тогтооõгүй байна.

4. Шүүх хүсэлтийг хэрэгсэхгүй болгох хууль зүйн 
үндэслэл, хэрэглээний зөрүү:

Шүүõээñ êомпанийг äампуурñанä тооöоõ õүñэлтийг Äампуурлûн 
туõай õуулийг үнäэñлэн õэрэгñэõгүй болгоæ байгаа õэäий ÷ 
үнäэñлэл болгоæ байгаа çоõиöуулалтûн нºõöºлийг õангаõгүй, ººр 
үнäэñлэл, шалтгаанаар äампуурлûн õэргийг õэрэгñэõгүй болгоñон 
байна. Ýнэ нü Äампуурлûн туõай õуулийн çорилгûг үгүйñгээä 
çогñоõгүй, õуулийн çоõиöуулалтûг буруу тайлбарлаæ, õэрэглэõэä 
õүргэæ байна.
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САНАЛ

1. Äампуурлûн туõай õуулиар тоäорõойлñон äампуурлûн 
õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагааг болоâñронгуй болгоõ 
шаарäлагатай байна. Äампуурлûн үå шатûг çоõиñтойгоор 
томü¸олæ, äампуурлûн õэрэг үүñгэõ шат, äампуурñанä 
тооöоæ, татан буугäаõ аæиллагааг эõлүүлэõ шат, татан 
буугäаõ аæиллагааг äууñгаâар болгоõ үåä шат гэõ байäлаар 
õуулийн çоõиöуулалтûг ñиñтåм÷лэõ нü çүйтэй.

2. Шүүõийн шийäâэрийг ñуäалæ үçэõэä, äампуурлûн õэргийг 
õянан шийäâэрлэõ õуулиар тогтооñон õугаöаа нü боäит 
байäалт нийöэõгүй байõ тул õуулüä çааñан õугаöааг 2 - 6 
ñар õүртэлõ õугаöаагаар нэмэгäүүлэõ шаарäлагатай.

3. Шүүг÷ээñ мºрäºн шалгаõ çар÷мûг õэрэгæүүлэõ õүрээнä 
Èргэний õэрэг шүүõэä õянан шийäâэрлэõ туõай õуулüä 
çааñан онöгой аæиллагаанû æурмаар õэргийг õянан 
шийäâэрлэõ тоõиолäолä шүүг÷ ººрийн ñанаа÷илгаар нотлоõ 
баримтûг öуглуулаõ, бүрäүүлэõ бүрэн эрõийг тоäорõой 
çоõиöуулаõ нü çүйтэй.

4. Хүñэлтийг êомпани эñõүл үүргийн гүйöэтгэл шаарäаõ 
эрõ бүõий этгээä гаргаñан эñэõээñ õамаар÷ нотлоõ 
үүргийн ялгаатай õуâаарилалтûг Èргэний õэрэг шүүõэä 
õянан шийäâэрлэõ туõай õуулüä туñгаæ болоõоор байна. 
Туõайлбал, уг õуулüä “Үүргийн гүйöэтгэлийг шаарäаõ эрõ 
бүõий этгээä õуулийн этгээäийг äампуурñанä тооöоõ õүñэлт 
гаргаñан тоõиолäолä шаарäаæ буй үүргийн гүйöэтгэл болон 
äампууруулаõ үнäэñлэлийн үнэн боäит байäлûг нотлоõ 
үүрэгтэй” гэæ нэмэõ боломæтой.

5. Äампуурлûн õэрэг үүñгэñнээñ õойш õүñэлт гаргаг÷ нü 
Äампуурлûн туõай õуулийн 7 äугаар çүйлä çааñан õүñэлтэä 
õаâñаргаõ баримтûг õаâñаргаагүй буюу бүрäүүлбэр äутуу 
байõ нºõöºл байäал үүññэн нºõöºлä шүүг÷ээñ мºрäºн 
шалгаõ çар÷мûг õэрэгæүүлæ, талууäааñ нотлоõ баримтûг 



91

1
гаргуулаõ аæиллагааг яâуулаõ, õэргийг уäирäаõ бүрэн 
эрõээ õэрэгæүүлэõ нü çүйтэй. Харин энэ бүрэн эрõээ 
õэрэгæүүлээгүйн улмааñ үнäэñлэлгүй шийäâэр гаргаñан 
тоõиолäолä äээä шатнû шүүõээñ шийäâэрийг õү÷ингүй 
болгоæ, äаõин шийäâэрлүүлэõ буöааõ арга õэмæээг аâаõ нü 
çүйтэй.

6. Хариуöаг÷ êомпани тºлбºрийн ÷аäâаргүй болñонтой 
õолбоотойгоор туõайн êомпаниä õоõирол нºõºн тºлºõ үүрэг 
бүõий êомпанийн эрõ бүõий албан тушаалтан байгаа эñэõ 
аñууäал болон Компанийн туõай õуулийн 9.5 болон 6.6-ä 
çааñнû äагуу ºрийг äаâõар болон õамтран õариуöаõ этгээäүүä 
байгаа эñэõ аñууäлûг шүүõийн ººрийн ñанаа÷илга болон 
õэрэг гүйöэтгэг÷ийн õүñэлтээр õянан шийäâэрлэõ талаар 
Äампуурлûн туõай õуулüä туñгаæ ºгºõ шаарäлагатай.

7. Äампуурñанä тооöоõ õүñэлтийг õэрэгñэõгүй болгоõ 
үнäэñлэлийг õуулü÷лаагүйн улмааñ шүүõ бүр ººр ººр 
үнäэñлэлээр õэрэгñэõгүй болгоæ байгааг анõаараõ 
шаарäлагатай. Ялангуяа, äампуурñанä тооöоæ, татан буулгаõ 
аæиллагааг урâуугаар ашиглаõ боломæийг õааõ яâäал маш 
÷уõал юм. Жишээ нü БНСУ-ûн õуâüä Үүрэг гүйöэтгэг÷ийн 
äаõин õºрºнгºæүүлэлт болон äампуурлûн туõай õуулийн 
309 äүгээр çүйлä äампуурñанä тооöоæ, татан буулгаõ туõай 
õүñэлт, нэõэмæлэлийг õэрэгñэõгүй болгоõ үнäэñлэлийг 
туñгаñан байäаг бºгººä 309 äүгээр çүйлийн 2-т çааñнаар 
“шүүõ үүрэг гүйöэтгэг÷ийг äампуурñан тооöоæ, татан 
буулгаõ үнäэñлэл тогтоогäñон байñан ÷ үүрэг гүйöэтгэг÷ 
äампуурñанä тооöоæ татан буулгаõ аæиллагааг урâуулан 
ашиглаõ гэæ байна õэмээн үçñэн тоõиолäолä мºрäºн шалгаõ 
аæиллагаа яâуулñнû үнäñэн äээр õариуöаг÷ийн õүñэлтийг 
õэрэгñэõгүй болгоæ болно” гэæ çааñан байäаг. Монгол 
Улñûн õуâüä ÷ гэñэн иæил агуулгатай çоõиöуулалт оруулæ 
ирñнээр нэг талааñ үнäэñлэл бүõий шалтгаанаар шүүõ 
õүñэлтийг õэрэгñэõгүй болгоõ, нºгºº талааñ Ýрүүгийн õуулü, 
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Зºр÷лийн туõай õуулийн çоõиöуулалттай уялäаõ, тэäгээр 
çоõиöуулалтууä амü ороõоä а÷ õолбогäолтой юм. Èймээñ 
õуулüä çааñан үнäэñлэл, шалтгаангүйгээр, тааâарлаõ 
байäлаар äүгнэлт õийæ äампуурñанä тооöоæ татан буулгаõ 
туõай õүñэлтийг õэрэгñэõгүй болгоæ байгаа нºõöºлийг 
çалруулаõ шаарäлагатай.

8. Хариуöаг÷ êомпанийн тºлбºрийн ÷аäâартай эñэõийг çºâõºн 
анõан шатнû шүүõ тогтооõ бºгººä ийнõүү тогтооõäоо äор 
õаяæ äарааõ арга õэмæээг аâна. Үүнä:
- Санхүүгийн байдлын үнэлгээ:

a. Санõүүгийн тайлан: êомпанийн õºрºнгº болон ºр 
тºлбºрт äүн шинæилгээ õийнэ.

б. Орлогûн тайлан: орлого, çарлагûг шинæилæ, үйл 
аæиллагаанû алäагäал байгаа эñэõийг тогтооно.

â. Мºнгºн гүйлгээний тайлан: биçнåñийн үйл 
аæиллагаанä бэлэн мºнгºний гүйлгээний урñгал õэр 
байгааг шинæилнэ.

г. Бэлэн мºнгºний нººö: êомпаниä бэлэн мºнгº болон 
түүнтэй аäилтгаõ õºрºнгийн нººö õэр байгааг 
тогтооно.

ä. Хºрâºõ ÷аäâар: богино õугаöаанä бэлэн мºнгº рүү 
õºрâºõ ÷аäâар бүõий õºрºнгийн õэмæээ õэр байгааг 
үнэлнэ.

å. Зээлæиõ çэрэглэл: êомпанийн çээлæиõ çэрэглэл 
болон гаäааä ñанõүүæилтийн боломæууäûг үнэлнэ.

æ. Өрийн бүтöийн үнэлгээ: õугаöаа äууñаæ буй 
ºрийн бүтэö, õүү, эргэн тºлºгäºõ нºõöºл çэрэгт äүн 
шинæилгээ õийæ буñäûн ºмнº õүлээñэн үүргээ 
биåлүүлэõ ÷аäâарûг үнэлнэ.

ç. Хºрºнгийн үнэлгээ: êомпанийн нийт õºрºнгийг çаõ 
çээлийн боäит үнэ туñгаñан байäлаар äаõин үнэлнэ.
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- Үйл ажиллагааны байдлын үнэлгээ:

a. Борлуулалтûн гүйöэтгэл: ñүүлийн үåийн 
борлуулалтûн гүйöэтгэлä äүн шинæилгээ õийæ, 
тогтâортой үйл аæиллагаагаа үргэлæлүүлэõ 
боломæтой эñэõийг үнэлнэ.

б. Томооõон õарилöаг÷ үнэлэõ: гол гүйлгээ болон 
гэрээнүүäийн õэрэгæилт, үргэлæлэõ боломæийг 
үнэлнэ.

â. Уäирäлагûн ур ÷аäâар: êомпанийн үйл аæиллагааг 
амæилттайгаар уäирäаæ яâаõ ÷аäâар байгаа эñэõэä 
үнэлэлт ºгнº.

 Èйнõүү анõан шатнû шүүõ нü êомпанийн çаñаглал, ñанõүү, 
биçнåñийн үйл аæиллагаанû талаар нарийн äүн шинæилгээ 
õийñний үнäñэн äээр нэгä, ñанаатай äампуурал гэõ мэт 
урâуулан ашиглаõ çорилго õүñэлт гаргаг÷иä байгаа эñэõ, 
õо¸рт, õариуöаг÷ êомпани нü тºлбºрийн ÷аäâартай эñэõийг 
тогтооäог. Үүнийг õуулü эрõ çүйн ÷иглэлээр мэргэшñэн 
шүүг÷ äангаараа õийõ боломæгүй у÷ир шүүг÷ нü мºрäºн 
шалгаõ çар÷мûн õүрээнä õолбогäоõ этгээäүүäээñ нотлоõ 
баримт шаарäаõ, шинæээ÷ томилоõ, түр õэрэг гүйöэтгэг÷ 
томилæ, мэргэæлийн туñлалöаа аâаõ аæиллагаанууäûг аâ÷ 
õэрэгæүүлэõ шаарäлагатай.
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БОЛДЫН ЦЭВЭЭНДЭМБЭРЭЛ
Монголын Өмгөөлөгчдийн холбооны гишүүн, 
өмгөөлөгч Б.Цэвээндэмбэрэл нь МУИС-ийн 
Хууль зүйн сургуулийг 2018 онд эрх зүйн 
бакалавр зэрэгтэйгээр төгсөж, 2021 онд 
хууль зүйн магистрын зэрэг хамгаалсан. 
2018 оноос одоог хүртэл өмгөөллийн “Өү 
Ти Партнерс” ХХН-д хуульч, өмгөөлөгчөөр 
ажиллаж байгаагийн зэрэгцээ МУИС-ийн 
Хууль зүйн сургуульд цагийн багшаар 
ажиллаж байсан туршлагатай.
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ТОВЧИЛСОН ҮГСИЙН ЖАГСААЛТ

ББСБ Банê буñ ñанõүүгийн байгууллага

ÈХТÀ Èргэний õуулийн туñгай анги

ÈХШХШтХ Èргэний õэрэг шүүõэä õянан шийäâэрлэõ туõай 
õуулü

МУ Монгол Улñ

СЗХ Санõүүгийн çоõиöуулаõ õороо

ХБНГУ Холбоонû Бүгä Найрамäаõ Гåрман Улñ

ХЗХ Хаäгаламæ çээлийн õоршоо

ÝХÝУБтХ Ýä õºрºнгийн эрõийн улñûн бүртгэлийн туõай 
õуулü



102

Ш
Ү
Ү
Х
И

Й
Н
 Ш

И
Й

Д
ВЭ

РИ
Й

Н
 С

УД
А

Л
ГА

А
: 
Ц

У
В
РА

Л
 1

7

ТАЛАРХАЛ

Шүүõийн шийäâэрийн äүн шинæилгээ тºñлийг ñанаа÷лан 
õэрэгæүүлæ энэõүү ñуäалгаанû бүтээлийг ñанõүүæүүлñэн Нээлттэй 
Нийгэм Форум ТББ-ûн õамт олонä гүн таларõал илэрõийлüå.

2017 онооñ шүүõийн õараат буñ байäлûг бэõæүүлэõ õºтºлбºрийн 
õүрээнä öуâралаар õэâлэгäэæ буй “Шүүõийн шийäâэрийн 
ñуäалгаа”, “Шүүõийн шийäâэрийн äүн шинæилгээ” öуâрал 
бүтээлүүä нü õэäийнээ эрõ çүйн ñалбарûн ñуäлаа÷äûн тºäийгүй 
ºмгººлºг÷, проêурор, шүүг÷äийн õүлээн уншäаг, ñуäалäаг бүтээл 
болñон билээ.

Хэäийгээр манай улñûн õуâüä эрõ çүйн тогтолöоонооñ õамаарааä 
Àнгли-Саêñонû эрõ çүйн тогтолöоотой улñ орнууäтай аäилаар иæил, 
тºñтэй õэрэг маргаанûг õянан шийäâэрлэñэн шүүõийн шийäâэрийг 
шууä эрõ çүйн эõ ñурâалæиä тооöäоггүй болоâ÷ ийнõүү шүүõийн 
шийäâэрт тогтмол шинæилгээ, ñуäалгаа õийõ нü õолбогäоõ эрõ 
çүйн õэм õэмæээний õийäэл, äутагäлûг нээн илрүүлэõ, шүүг÷ийн 
ур ÷аäâарûг нэмэгäүүлэõ, õуулийн çоõиöуулалтûг çºâ тайлбарлан 
õэрэглэõэä õуâü нэмрээ оруулæ буйä õуâü ñуäлаа÷äûн çүгээñ 
итгэäэг.

Цаашиä ÷ Нээлттэй Нийгэм Форумûн õамт олнûг энэõүү тºñлºº 
үргэлæлүүлнэ гэäэгт найäаæ байна.

Cудлаач Б.Буянхишиг Ph.D. Ass.juri 
 Б.Цэвээндэмбэрэл LL.M.
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УДИРТГАЛ

Шаарäаõ эрõтэй õамт шилæиæ буй буñаä эрõийн талаарõ 
маргаан праêтиêт түгээмэл гар÷ байгаа нü äарааõ õэäэн шалтгаантай. 
Үүнä: нэгäүгээрт, шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ õарилöааг çоõиöуулаõ 
эрõ çүйн õэм õэмæээ бүрэн буñ, äутмаг байгаа, õо¸рäугаарт 
шаарäаõ эрõ бүõий этгээäийн эрõээ õэрэгæүүлэõтэй õолбоотой 
эрх зүйн ухамсрын байдал õарилöан аäилгүй тºлºâшñºн, эрõ 
çүйн õуу÷ин уламæлалä тулгуурлан эрõээ õэрэгæүүлэõийг 
эрмэлçäэгтэй õолбоотой. Èймээñ ñуäалгаанû баг эäгээр праêтиê 
эрõ çүйн аñууäлûг äутагäалтай байгаа эрõ çүйн çоõиöуулалтûг 
тоäорõойлоõ, Èргэний õуулийн шаарäаõ эрõ шилæүүлэõтэй 
õолбоотой çоõиöуулалтûг ñайæруулаõ, болоâñронгуй болгоõ 
ñанал болоâñруулан танилöуулаõ çамаар шийäâэрлэõийг çорилоо. 
Ýнэõүү çорилгоäоо öººн тоõиолäолä õарüöуулñан эрõ çүйн үүäнээñ 
äүн шинæилгээ õийõ, эрõ çүйн уõамñрûн түâшинä шаарäаõ 
эрõийг шилæүүлэõ õэлöэл, түүний үр äагаâрûг õүлээн çºâшººрºõ, 
маргаантай тоõиолäолä эрõ ººр÷лºõºä ÷иглэñэн õарüöангуй эрõийг 
õэрэгæүүлэõ эрõ çүйн арга õэрэгñлийг (legal remedy) çºâ тºлºâшñºн 
эñэõийг нягтлаõ, нэõэмæлэлийн õэлбэрийг çºâ тоäорõойлæ байгаа 
эñэõийг тогтооõ õүрээнä шүүõийн шийäâэрүүäэä äүн шинæилгээ 
õийõ çамаар õүрэõийг эрмэлçлээ.

Суäалгааг õийæ гүйöэтгэõäээ түүâэр ñуäалгаа, формал логиê, 
õарüöуулалтûн аргûг туñ туñ ашиглалаа. Ýнэõүү ñуäалгаанû 
õүрээнä äүн шинæилгээ õийñэн анõан шатнû шүүõийн шийäâэр, 
äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõийн магаäлал, õяналтûн шатнû 
шүүõийн тогтоолûг ñонгоõäоо Монгол Улñûн шүүõийн шийäâэрийн 
öаõим ñан www.shuukh.mn öаõим õууäаñнааñ õо¸р үå шаттайгаар 

http://www.shuukh.mn/
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шүүõийн шийäâэрүүäийг түүâэрлэн аâñан болно. Ýõний шатанä 
нийт 1551 шийäâэрийг түүâэрлэн шалгаñан бºгººä õо¸р äаõ шатанä 
70 шийäâэрийг түүâэрлэñнээñ тоäорõой шалгуурûн äагуу 14 æишиг 
õэргийг ñонгон аâ÷ äүн шинæилгээ õийñэн болно.

Äээрõ æишиг шүүõийн шийäâэрээр õянан шийäâэрлэгäñэн 
маргаанû тºрºл ангиллûн õуâüä ººр ººр ангилалä õамаар÷ байâ. 
Ýнэ нü шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээгээр шилæиæ буй шаарäлага 
õуулü эñõүл гэрээ õэлöлийн үнäñэн äээр үүñэõ боломæтой байäаг 
ба www.shuukh.mn öаõим ñангийн õуâüä1 туõайн шаарäаõ эрõийг 
үнäэñлэæ буй эрõ çүйн çоõиöуулалтûн Èргэний õуулü äаõ 
байршлааñ õамаар÷ ангилäагтай õолбоотой.

Жишээ нü À нü Б-ээñ 1,000,000 тºгрºг тºлºõийг шаарäаõ эрõтэй 
бºгººä тэрээр уг шаарäлагаа В-ä гэрээгээр шилæүүлñэн гэæ үçüå. 
Туõайн тоõиолäолä À-ийн ºмнº 1,000,000 тºгрºг тºлºõ Б-ийн үүрэг 
нü õуäалäаõ, õуäалäан аâаõ гэрээний õариу тºлбºр үү эñõүл À-ä 
гэм õор у÷руулñнû улмааñ үүññэн õоõирол арилгаõ үүрэг үү гэäгээñ 
шалтгаалан “Хуäалäаõ-õуäалäан аâаõ болон арилæаанû гэрээ” 
эñõүл “гэм õор у÷руулñнааñ гаргуулñан эä õºрºнгийн õоõирол” 
маргаанû тºрºл болгон ангилäаг.

Хүснэгт 1. Жишиг шүүхийн шийдвэрүүд дэх маргааны ангилал

Д/д Маргааны төрөл
Тогтоолын

агуулга
1 Буñаä çээл 1
2 Хуäалäаõ-õуäалäан аâаõ болон арилæаанû гэрээ 1
3 Гэм õор у÷руулñнааñ гаргуулñан эä õºрºнгийн õоõирол 2
4 Үнäэñлэлгүйгээр õºрºнгºæиõ 1
5 Барüöаалан çээлäүүлэõ байгууллагûн çээл, буñаä çээл 1
6 Шүүõийн шийäâэр гүйöэтгэõ туõай õуулиар буñаä 1
7 Банêнû çээл 3
8 Буñаä õуулиар 2
9 Àæил гүйöэтгэõ гэрээ 1

1 Шүүхийн ерөнхий зөвлөлөөс шүүн таслах ажиллагааны тайлан, мэдээг бэлтгэхдээ мөн 
дээрх ангиллыг ашигладаг

http://www.shuukh.mn/


105

2
Гэõäээ ийнõүү ººр ººр ангилалä õамаар÷ буйг үл õаргалçан 

æишиг шийäâэрүүäэä äурäагäаæ буй маргаанû õарилöаа нü 
үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ ñолигäñон буюу шаарäлагûн шилæүүлэгтэй 
õолбоотой эрõ çүйн õарилöааг онöоллоо.

Жишиг шийäâэрүүäэä äүн шинæилгээ õийõäээ формалü 
логиêийн арга түүний äотор аналиç буюу çаäлан шинæлэõ, ñинтåç 
буюу нэгтгэн äүгнэõ болон инäуêöийн аргûг äарааõ байäлаар 
ашиглаñан:

• Àналиç буюу çаäлан шинæлэõ - шүүõийн шийäâэр, магаäлал, 
тогтоолооñ туõайн õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаанû яâöаä 
нотлоõ баримтаар тогтоогäñон гэõ үйл баримт маргаанû агуулга, 
ñуäалгаанä õамаарал бүõий эрõ çүйн õарилöааг õуулийн 
õийñâэр õэм õэмæээтэй нийöүүлэн õэрэглэñэн байäал, шүүõийн 
шийäэл õэñгийг туñ туñ ялган аâ÷ äүгнэõ;

• Èнäуêö - шүүõийн шийäâэрийг түүâэрлэõ, æишиг шүүõийн 
шийäâэрүүäийг ñонгоõ яâöаä аæиглагäñан туõайлñан эрõ çүйн 
маргаанûг õянан шийäâэрлэõäээ шүүõээñ баримталæ буй 
нийтлэг байр ñуурийг тоäорõойлæ, тэäгээрийг тºлººлºõ нэг 
буюу õэä õэäэн шүүõийн шийäâэрийн ñонгон аâ÷ äүгнэõ;

• Синтåç буюу нэгтгэн äүгнэõ - шүүõийн шийäâэр äэõ маргаанû 
үйл баримт болон шүүõийн шийäлийг õарüöуулаõ, нэгтгэõ 
çамаар шүүõээñ õуулийн çоõиöуулалтûн агуулгûг õэрõэн 
тайлбарлаæ буйг äүгнэõ2.

Суäалгаанû ºмнºõ шатууäаä аæиглагäñан Монгол Улñûн 
õэлöлийн үнäñэн äээр шаарäлага шилæүүлэõэä “эрх зүйн 
зохицуулалтын дутмаг байдал” аæиглагäñанûг ХБНГУ-ûн 
õолбогäоõ õуулийн çүйл çаалт, баримтлаõ үнäñэн çар÷им, онолûн 
ойлголттой уялäуулан äүгнэõ, çоõиöуулалт ñанал болгоõоä 
õарüöуулалтûн аргûг ашиглаñан болно.

2 Цөөнгүй тохиолдолд шүүхээс хэрэг маргааныг хянан шийдвэрлэхдээ иргэний хуулийн 
холбогдох зүйл хэсэгтэй “нийцэж байна” эсхүл “нийцээгүй байна” гэж товч дүгнэсэн 
байх тул дээрх аргачлалыг ашигласан.
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НЭГ. ШААРДАХ ЭРХИЙН ШИЛЖҮҮЛЭГ БОЛОН 
ГЭРЭЭНИЙ ҮНДСЭН ДЭЭР ШААРДЛАГА 
ШИЛЖИХТЭЙ ХОЛБООТОЙ МОНГОЛ УЛСЫН 
ЭРХ ЗҮЙН ЗОХИЦУУЛАЛТ

1.1. ШÀÀРÄÀХ ÝРХÈЙН ШÈËЖҮҮËÝГ, ТҮҮНÈЙ 
ХУУËЬ×ËÀГÄСÀН БÀЙÄÀË

Шаарäаõ эрõ õэмээõ ойлголтûг Èргэний õуулийн 86.1-ä 
буñäааñ алиâаа үйлäэл, эñ үйлäэõүйг шаарäан нэõэмæлэõ боломæ 
бүõий õэм õэмæээ õэмээн тоäорõойлñон байäаг3. Үүнä юунû ºмнº 
ÈХШХШтХ-ийн 63.1-ä äурäагäñан эä õºрºнгº, мºнгºн тºлбºр çэргийг 
гаргуулаõ агуулга бүõий гүйöэтгэлä ÷иглэñэн нэõэмæлэлийн 
шаарäлага õамаараõааñ гаäна ÈХ-ийн 174.1, 135.1 гэõ мэт õүлöэн 
тэâ÷иõ үүргийг õамруулан ойлгоäог. Шүүõээр õэрэгæүүлэõ боломæ 
бүõий энэõүү ñубüåêтиâ эрõийн тогтолöоог илтгэõ шаарäаõ эрõ нü 
оюунû үнэт çүйл, çоõиог÷ийн эрõийн аäил эäийн буñ õºрºнгийн 
ангилалä багтäаг бºгººä ÈХ-ийн 83.1-ä çааñнаар буñаä эä õºрºнгийн 
нэгэн аäилаар шаарäаõ эрõийг нэг этгээäээñ нºгººä шилæүүлэõ, 
үүргийн гүйöэтгэлийг õангаõ çорилгоор барüöаалаõ çэргээр эрõ 
çүйн гүйлгээнä оруулаõ бүрэн боломæтой.

Шаарäаõ эрõийн шилæүүлэг (assignment) гэäэгт уг эрõийг нэг 
этгээäээñ нºгººä шилæүүлэõ çамаар эрõийн õарüяаллûг ººр÷лºõ, 
үр äүнä нü туõайн шаарäлагûн ºм÷лºг÷ болоõ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ 
ººр÷лºгäºõийг ойлгоно. Ýнэ нü ºр шилæиõ (transfer of obligation) 

3 Иргэний эрх зүй ерөнхий анги, Б.Тэмүүлэн, Д.Энхзул, Б.Буянхишиг, Монгол Улс, 
Улаанбаатар хот, Мөнхийн үсэг групп, 2010, 210 дах тал.
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болон үүрэг ñолиõ, гэрээ шилæиõ (novation) эрõ çүйн ойлголтооñ 
ялгаатай. Туõайлбал, ºр шилæиõэä туõайн үүргийн õарилöаанû 
үүрэг гүйöэтгэг÷ ººр÷лºгäºõ бол үүрэг ñолиõоä үүрэг гүйöэтгэг÷, 
үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ нар õэâээр байõ болоâ÷ талууäûн õэлэлöэæ 
тоõирñон ºмнºõ үүрэг, шинэ үүргээр ñолигääог.

Хүснэгт 2. Үүргийн харилцаанд үзүүлэх өөрчлөлт

Үүрэг гүйцэтгүүлэгч Үүрэг гүйцэтгэгч Үндсэн үүрэг

Шаардлага 
шилжих

ººр÷лºгäºнº õэâээр үлäэнэ õэâээр үлäэнэ

Өр шилжих õэâээр үлäэнэ ººр÷лºгäºнº õэâээр үлäэнэ

Үүрэг солих õэâээр үлäэнэ õэâээр үлäэнэ ººр÷лºгäºнº

Харин гэрээ шилæиõ тоõиолäолä äан ганö шаарäаõ эрõ 
тºäийгүй туõайн гэрээний нºгºº талäаа õүлээñэн үүрэг õамтäаа 
шинэ этгээäэä шилæäэг ба гэрээний нэг тал ººр÷лºгääºг илүү ºргºн 
öар õүрээтэй ойлголт юм. Оäоогоор гэрээ шилæиõ талаар манай 
улñûн Èргэний õуулüä äэлгэрэнгүй туñгагäаагүй. Монгол Улñаä 
гэрээг “juris vinculum inter personas” буюу гэрээ нü талууäûн 
õооронä үүññэн õяçгаарлалт бүõий õолбооñ4 гэæ үçäэг Ром-Гåрманû 
эрõ çүйн бүлä õамаарäаг. Гэрээ шилæиõ õарилöаанä ÷ мºн õэä 
õэäэн эрõ болон шаарäаõ эрõийг шилæүүлэõ аñууäал гарäаг.

Ýрõ çүйн õарилöаанä шаарäаõ эрõийг õариу тºлбºртэй 
шилæүүлбэл энä õуäалäаõ-õуäалäан аâаõ гэрээ байгуулагäаõ ба 
ÈХ-ийн 260 äугаар çүйлийн эрõ õуäалäаõ, õуäалäан аâаõ гэрээний 
үүргийн çоõиöуулалт үйл÷илнэ. Түүн÷лэн шаарäаõ эрõээ арилæиõ 
(ÈХ- ийн 274), бэлэглэõ (ÈХ-ийн 276), õарилöан ºрºнäºº тооöуулаõ 
(ÈХ-ийн 238) çэргээр гүйлгээнä оруулаõ боломæтой. Шаарäаõ 
эрõ шилæүүлэõ ñуурü õэлöлийн гүйöэтгэлийг õуулü тогтоог÷ 

4 Marcus Baum, Dr.iur., M.Jur. (Oxford), Attorney in Stuttgart. 2021. Transfer of Contract. 14 
10.
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ÈХ-ийн 1235 äугаар çүйлä çоõиöуулñан. Өºрººр õэлбэл, биåт буñ 
шинæтэй эрõийг шилæүүлэõ causa буюу шалтгаан үнäэñлэлийг 
агуулñан үүргийн õэлöэл, түүний гүйöэтгэлийг õангаõ çорилго 
бүõий ºм÷ийн õэлöэл õэмээн ялгаõ боломæтой. Түүн÷лэн шаарäаõ 
эрõийг шилæүүлñэн ñуурü õэлöлийг õийлгүй, шаарäлагûг 
гүйöэтгэлä тооöоæ ºгºõ çэргээр шууä ÈХ-ийн 123 äугаар çүйлä 
çааñан эä юмñûн эрõ çүйн шинæтэй õэлöэл õийõ нü элбэг. Тиймээñ 
энä шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээний õо¸рäмол шинæ, түүний 
праêтиê õэрэглээг ñуäлаõ нü эрõ çүйн õарилöаанä илүү тоäорõой 
байäлûг бий болгоно õэмээн итгэæ, энэõүү ñуäалгааг õийæ байна.

Үүргийн õэлöлийн õүрээнä шаарäлага шилæиõ шалтгаан, õэмæээ 
çэргийг çааäаг ÷ ÈХ-ийн 123 äугаар çүйлä мºн үүний урüä÷илñан 
нºõöºл, шилæñэнээñ õойшиõ үр äагаâар, үүрэг гүйöэтгэг÷ийг 
õамгаалаõ арга õэрэгñлийг тоäорõойлñон байäаг. Шаарäаõ эрõийн 
õарüяаллûг үүргийн õэлöэл ñуурüтай шилæүүлэõэä ÈХ-ийн 123 
äугаар çүйлä нü шууä үйл÷лэõ бол үүнийг õуулüä çааñнаар (legal 

5 МУ-ын ИХ-ийн 123. Шаардах эрхээ шилжүүлэх: 
123.1. Шаардах эрх шилжих тухай үүрэг гүйцэтгэгчид мэдэгдэх хүртэл үүрэг гүйцэтгэгч 

анхны үүрэг гүйцэтгүүлэгчийн өмнө гэрээгээр хүлээсэн үүргээ гүйцэтгэнэ.
123.2. Хууль, гэрээ буюу үүргийн мөн чанарт харшлахгүй бол шаардах эрх эзэмшигч 

нь гуравдагч этгээдтэй байгуулсан гэрээний үндсэн дээр үүрэг гүйцэтгэгчийн 
зөвшөөрөлгүйгээр шаардах эрхээ шилжүүлж болно.

123.3. Үүрэг гүйцэтгэгчийн эрх, хууль ёсны ашиг сонирхол хөндөгдөхөөр бол шаардах 
эрх шилжүүлэхийг гэрээгээр хязгаарлаж болно.

123.4. Үүрэг гүйцэтгэгч нь шаардах эрх шилжих тухай мэдэгдэл хүлээн авах үеийн бүх 
татгалзал, хариу шаардлагыг шинэ үүрэг гүйцэтгүүлэгчид гаргах эрхтэй.

123.5. Үүрэг гүйцэтгэгч нь үүргийг гүйцэтгэснээр тооцох тухай шаардлагыг шаардах 
эрх шилжихээс өмнө анхны үүрэг гүйцэтгүүлэгчид гаргаж байсан бол энэхүү 
шаардлагаа шинэ үүрэг гүйцэтгүүлэгчид гаргаж болно.

123.6. Шаардах эрхийг шинэ үүрэг гүйцэтгүүлэгчид шилжүүлснээр түүнтэй холбоотой 
бусад эрх болон түүнийг хангах арга нэгэн зэрэг шилжинэ.

123.7. Шаардах эрх бүхий этгээд уг эрхээ шилжүүлэхээр хэд хэдэн этгээдтэй хэлэлцэн 
тохирсон бол шаардах эрх эзэмшигчтэй хамгийн түрүүнд хэлэлцэн тохирсон 
этгээд үүрэг гүйцэтгэгчийн өмнө шаардах бүрэн эрхтэй байна. Түрүүлж тохирсон 
этгээдийг тогтоох боломжгүй бол үүрэг гүйцэтгэгчид түрүүлж мэдэгдсэн этгээдэд 
шаардах эрх шилжсэн гэж үзнэ.

123.8. Хууль буюу гэрээнд заасан хэлбэрээр хийх хэлцлийн хувьд шаардах эрхийг 
шилжүүлэхдээ уг хэлцлийг хийсэн хэлбэрээр шилжүүлнэ.

123.9. Хуульд зааснаар буюу төрийн эрх бүхий байгууллага, шүүхийн шийдвэрийн 
үндсэн дээр шаардах эрхээ шилжүүлэхэд энэ зүйлд заасан журам нэгэн адил 
хамаарна.
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cessio) эñâэл çаõиргаанû шийäâэрийн үнäñэн äээр шилæүүлэõэä 
нэгэн аäил үйл÷илнэ.

Хуулийн үнäñэн äээр шаарäаõ эрõ шилæиõ (legal cessio) 
тоõиолäлûг Èргэний õуулü болон буñаä õуулиуäаä туñгайлан 
çоõиöуулñан. Жишээ нü, ÈХ-ийн 443.7-ä “Äаатгуулаг÷ у÷ирñан гэм 
õорûг нºõºн тºлºõ шаарäлагûг гураâäаг÷ этгээäэä гаргаæ болоõ 
тоõиолäолä äаатгаг÷ уг гэм õорûг äаатгуулаг÷иä нºõºн тºлñнººр 
шаарäаõ эрõ äаатгаг÷иä шилæинэ” гэæ, ÈХ-ийн 210.4-ä “Үүрэг 
гүйöэтгэг÷ийн эä õºрºнгººñ үүргийг албаäан гүйöэтгүүлэõээр бол 
туõайн эä õºрºнгийн õуâüä эрõээ алäаæ болçошгүй гэæ үçñэн 
этгээä нü үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ийн шаарäлагûг õангаõ эрõтэй. 
Ýнэ тоõиолäолä үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ийн шаарäаõ эрõ үүргийн 
гүйöэтгэлийг õангаñан гураâäаг÷ этгээäэä шилæинэ” õэмээн туñ 
туñ õуулü÷илæээ.

Ýнэõүү ñуäалгаанû õүрээнä õэлöлийн үнäñэн äээр шаарäаõ 
эрõ буюу аâлага шилæүүлэõ биçнåñийн үйл аæиллагаанû 
õэлбэрт түлõүү анõаарал õанäуулаõ болно. Үүнийг фаêторингийн 
үйл÷илгээ гэõ ба Банê буñ ñанõүүгийн үйл аæиллагаанû туõай 
õуулийн 4.1.2-т “фаêторингийн үйл÷илгээ нü çээлäүүлэг÷ буюу 
үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ээñ мºнгºн тºлбºрийн үүргийг шаарäаõ эрõээ 
гураâäаг÷ этгээäэä бүõэлä нü õуäалäаõ буюу шилæүүлэõ, энэõүү 
эрõийг õүлээн аâаг÷ нü эрõээ õэрэгæүүлэõ болон үүñэн гараõ 
үр äагаâрûг бүрэн õариуöаõ үйл аæиллагааг ойлгоно” õэмээн 
томü¸олæ, Зºâшººрлийн туõай õуулийн 2.11-ээр çүйл õэñгээр 
Санõүүгийн çоõиöуулаõ õороонооñ олгоñон туñгай çºâшººрлийн 
үнäñэн äээр эрõлэõ үйл аæиллагаа байõаар тогтооñон.

Шаарäаõ эрõ нü биåт буñ õийñâэр ойлголт у÷ир түүний боäит 
эçэмшлийг õэн нэгний эрõ мэäэлä бүрэн шилæүүлæ õүлээлгэн ºгºõ 
боломæгүй. Тиймээñ шаарäаõ эрõ шилæиõ гэрээний урüä÷илñан 
нºõöºл õангагäмагö түүний ºм÷лºõ эрõ шилæñэнä тооöно. Хуулü 
болон õэлöлийн үнäñэн äээр шаарäаõ эрõ шилæиõ үнäñэн õо¸р 
õэлбэрийн ялгаа нü õарилöан аäилгүй урüä÷илñан нºõöºл таâигäаõ 
байäлаар илэрнэ. Ýõний тоõиолäолä õуулüä çааñан туñгайлñан 
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õэм õэмæээний урüä÷илñан нºõöºл бүрäñэн байõ ¸ñтой бол уäааõ 
тоõиолäолä нэг талааñ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ нºгºº талааñ гураâäаг÷ 
этгээä шаарäлага шилæүүлэõ талаар õарилöан тоõиролöñон байõаä 
õангалттай.

Äээрõ çоõиöуулалтûг ХБНГУ-ûн шаарäаõ эрõийг гэрээгээр 
шилæүүлэõтэй õолбоотой эрõ çүйн çоõиöуулалттай õийñâэр 
байäлаар шууä õарüöуулбал эрõ çүйн çоõиöуулалтûн äутмаг 
байäал аæиглагäаõ бºгººä энэ нü õуулü õэрэглээний яâöаä шүүõийн 
шийäâэр гаргаõ аæиллагаанä мºн нºлººлæ буйг тэмäэглэõ нü 
çүйтэй.

ХБНГУ-ын зохицуулалт:

Хэсэг 5. Шаардах эрх шилжүүлэх

398 Шаардах эрх шилжүүлэх. Àлиâаа шаарäлагûг үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷ гураâäаг÷ этгээäтэй гэрээ байгуулаõ çамаар шилæүүлæ 
болно. Ýнэõүү гэрээгээр шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ õуу÷ин үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷ийн оронä гэрээний тал болно.

399 Агуулгыг өөрчлөх ба шаардах эрх шилжүүлэхийг хориглох 
нь. Àгуулгûг ººр÷лºлгүй шаарäаõ эрõийг шилæүүлэõ боломæгүй эñâэл 
үүрэг гүйöэтгэг÷тэй байгуулñан гэрээнä шаарäаõ эрõ шилæүүлэõийг 
õориглоñон бол уг шаарäлагûг буñäаä шилæүүлæ үл болно.

400 Битүүмжилж үл болох шаардлагыг шилжүүлж үл болох 
тухай. Битүүмæилæ үл болоõ õэñгээр шаарäлагûг шилæүүлæ үл 
болно.

401 Нэмэлт дагавар болон түрүүнд шаардлагаа хангуулах эрх 
шилжих тухай

(1) Шаарäаõ эрõ шилæñэнээр ипотåêийн барüöаа, уñан онгоöнû 
ипотåê эñâэл õºäлºõ õºрºнгийн барüöаа болон үүнтэй 
õолбоотой батлан äаалтûн эрõ шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷иä 
шилæинэ.

(2) Шүүõийн шийäâэр гүйöэтгэл эñâэл äампуурлûн õэрэг õянан 
шийäâэрлэõ аæиллагаан äаõ түрүүлæ шаарäлагаа õангуулаõ 
эрõийг шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ õэрэгæүүлэõ эрõтэй.
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402 Мэдээлэл өгөх үүрэг; баримт бичиг нийлүүлэх. Хуу÷ин 

үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ нü шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷иä шаарäаõ эрõийг 
õэрэгæүүлэõэä шаарäлагатай бүõ мэäээллийг, мºн ººрийн эçэмшилä 
буй шаарäлагûг нотлоõтой õолбоотой баримт би÷гийг гаргаæ ºгнº.

403 Нийтээр гэрчлүүлэх үүрэг. Шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ийн 
шаарäлагаар õуу÷ин үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ нü шаарäаõ эрõ шилæүүлñэн 
туõайгаа нийтээр гэр÷лүүлñэн баримтûг олгоно. Зарäлûг үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷ õариуöаõ ба урüä÷илан гаргаæ ºгнº.

404 Үүрэг гүйцэтгэгчийн татгалзах эрх. Үүрэг гүйöэтгэг÷ нü 
шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷иä õанäан шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ мº÷иä 
õуу÷ин үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ийн эñрэг үүññэн байñан бүõ татгалçаõ 
эрõээ ñºргүүлэн таâüæ болно.

405 Баримтыг үзүүлэх замаар шаардах эрхийг шилжүүлэх. 
Үүрэг гүйöэтгэг÷ ºрийн талаар баримт үйлäэæ ºгñºн бºгººä үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷ энэ баримтûг үнäэñлэн шаарäлагûг шилæүүлñэн 
бол тэрээр шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ийн эñрэг үүргийн õарилöааг 
гагöõүү äүр үçүүлэõ çорилгоор õүлээн çºâшººрñºн эñâэл шинэ үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷ энэ талаар мэäñэн, мэäэõ ¸ñтойгооñ буñаä тоõиолäолä 
õуу÷ин үүрэг гүйöэтгүүлэг÷тэй байгуулñан гэрээгээр шаарäаõ эрõ 
шилæүүлэõийг õориглоñон байñан гэñэн õариу эñэргүүöэл гаргаæ үл 
болно.

406 Шинэ үүрэг гүйцэтгүүлэгчийн шаардлагыг тооцож 
дуусгавар болгох. Үүрэг гүйöэтгэг÷ нü шаарäаõ эрõ олæ аâаõ мº÷иä 
шилæñэн талаар мэäэæ байñан эñâэл шаарäлага шилæñэн талаар 
мэäñэний äараа буюу шилæñэний äараа шаарäаõ эрõийн гүйöэтгэõ 
õугаöаа болñон нºõöºлä õуу÷ин үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ийн эñрэг тооöоæ 
болоõ байñан шаарäлагаа шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ийн эñрэг тооöоæ 
äууñгаâар болгоæ болно.

407 Шинэ үүрэг гүйцэтгүүлэгчид чиглэсэн эрх зүйн үйлдэл

(1) Үүрэг гүйöэтгэг÷ үүргээ гүйöэтгэõ, эрõ çүйн үйлäэл õийõäээ 
шаарäлага шилæñэн туõай мэäэæ байñнааñ буñаä тоõиолäолä 
шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ нü шаарäаõ эрõ шилæñэний äараа 
үүрэг гүйöэтгэг÷ õуу÷ин үүрэг гүйöэтгүүлэг÷иä õанäан 
яâуулñан гүйöэтгэл болон алиâаа шаарäаõ эрõтэй õолбоотой 
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үүрэг гүйöэтгэг÷ болон õуу÷ин үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ийн 
õооронä õийñэн õэлöлийг õүлээн çºâшººрнº.

(2) Нэõэмæлэлийг õүлээн аâаõ мº÷иä үүрэг гүйöэтгэг÷ шаарäаõ 
эрõийг шилæүүлñэн туõай мэäэæ байñнааñ буñаä тоõиолäолä 
шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ нü үүрэг гүйöэтгэг÷ ба үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷ийн õооронäûн эрõ çүйн маргаанû яâöаä гарñан 
шүүõийн шийäâэрийг õүлээн çºâшººрнº.

408 Нэг шаардлагыг хэд хэдэн этгээдэд шилжүүлэх

(1) Шаарäаõ эрõээ шилæүүлñэн үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ уг 
шаарäлагûг аõин гураâäаг÷ этгээäэä шилæүүлñэн бºгººä 
үүрэг гүйöэтгэг÷ гураâäаг÷ этгээäэä õанäан гүйöэтгэл 
яâуулñан, эñâэл түүнтэй гэрээ байгуулñан эñâэл тэäгээрийн 
õооронä иргэний õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаа эõэлñэн 
бол үүрэг гүйöэтгэг÷ийн туñûн тулä энэ õуулийн  407 анõ 
шилæүүлэн аâñан этгээäийн эñрэг õэрэглэгäэнэ.

(2) Шилæүүлñэн шаарäлагûг шүүõийн шийäâэрээр гураâäаг÷ 
этгээäэä онооæ ºгñºн эñâэл õуу÷ин үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ 
гураâäаг÷ этгээäэä õанäан шаарäаõ эрõ õуулüä çааñнаар 
гураâäаг÷ этгээäийн ºм÷лºлä шилæñэн туõай мэäэгäñэн бол 
äээрõ çоõиöуулалт нэгэн аäил үйл÷илнэ.

409 Шаардах эрх шилжсэн тухай мэдэгдэл. Үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ 
нü үүрэг гүйöэтгэг÷иä õанäан шаарäаõ эрõ шилæүүлñэн туõайгаа 
мэäэгäñэн бол шаарäаõ эрõ шилæээгүй эñâэл гэрээ õү÷ингүй байñан ÷ 
гэñэн үүрэг гүйöэтгэг÷ийн õуâüä шаарäаõ эрõ шилæñэн мэт тооöуулна. 
үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ нü шаарäаõ эрõ шилæñэн туõай баримт би÷иг 
үйлäñэн ба үүнийгээ үүрэг гүйöэтгэг÷иä толилуулñан бол мэäэгäэл 
õийñэнä тооöно.

(1)  Мэäэгäлийг баримт би÷игт шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ õэмээн 
туñгагäñан этгээäийн çºâшººрºлтэй буöаан аâ÷ болно.

410 Шаардах эрхийг шилжүүлсэн тухай баримтыг гардуулах

(1) Үүрэг гүйöэтгэг÷ нü õуу÷ин үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ээñ олгоñон 
шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ туõай баримтûг шинэ үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷ээñ гарäан аâñнû õариуä үүргээ гүйöэтгэнэ. 



113

2
Ýнэõүү баримт би÷гийг толилуулаагүй эñâэл үүрэг гүйöэтгэг÷ 
энэ үнäэñлэлээр нэн äаруй няöаалт õийгээгүй бол шинэ 
үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ийн öуöалñан эñâэл ñануулñан үйлäэл 
õү÷ингүй.

(2) Хуу÷ин үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ үүрэг гүйöэтгэг÷иä õанäан 
шаарäаõ эрõ шилæñэн туõай би÷гээр мэäэгäэл õүргүүлñэн 
бол äээрõ çоõиöуулалт үйл÷лэõгүй.

411 Цалин шаардах эрхийг шилжүүлэх. Àрмийн албан õааг÷, 
тºрийн албан õааг÷, ñүмийн аæилтан болон нийтийн эрõ çүйн 
ñургалтûн байгууллагûн багш нар öалин, õүлээлгийн õºлñ, амралтûн 
мºнгºний шилæүүлæ болоõ õэñгийг шилæүүлñэн бол энэ туõай тºлбºр 
õийг÷ ñанä õуу÷ин үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ийн гаргаæ ºгñºн, нийтээр 
эñâэл албан ¸ñоор баталгааæуулñан баримт би÷гийг гарäуулан ºгºõ 
çамаар мэäэгäэнэ. Èйнõүү мэäэгäэõ õүртэл тºлбºр õийг÷ ñан шаарäаõ 
эрõ шилæñэн туõай мэäээгүй гэæ үçнэ.

412 Хуулиар шаардах эрх шилжих. Хуулийн äагуу шаарäаõ 
эрõийг шилæүүлэõэä энэ õуулийн  399 bis 404, 406 -410-ûг тºñººтэй 
õэрэглэнэ.

413 Бусад эрхийг шилжүүлэх. Хуулüä ººрººр çаагаагүй бол 
шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ туõай çоõиöуулалтууä нü эрõ шилæиõэä 
нэгэн аäил õэрэглэгäэнэ.
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1.2. ГÝРÝÝГÝÝР ШÀÀРÄÀХ ÝРХ ШÈËЖÈХ ÝРХ ЗҮЙН 
ЗОХÈЦУУËÀËТЫН УРЬÄ×ÈËСÀН НӨХЦӨË, ҮҮСÝХ 
ÝРХ ЗҮЙН ÄÀГÀВÀР

ÈХ-ийн 123 нü шаарäаõ эрõ шилæиõ үнäñэн çоõиöуулалт 
бºгººä гэрээний үнäñэн äээр ийнõүү шаарäлага шилæиõэä шаарäаõ 
эрõ шилæүүлэõ гэрээ байгуулагäñан байõ, шилæүүлэг÷ этгээä 
шаарäаõûн эçэн буюу ºм÷лºг÷ байõ, шаарäаõ эрõ нü тоäорõой 
эñâэл тоäорõойлоõ боломæтой байõ, шаарäаõ эрõийг шилæүүлэõ 
боломæтой байõ гэñэн үнäñэн урüä÷илñан нºõöºл õангагäñан байõ 
шаарäлагатай.

• Шаардах эрх шилжүүлэх гэрээ

ÈХ-ийн 123-ä çааñан гэрээ нü туõайн шаарäаõ эрõ ºм÷лºг÷ийг 
ñолиõ үр äагаâартай тул шинæ ÷анарûн õуâüä үүргийн эрõ çүйн 
буñ, õарин ºм÷ийн эрõ çүйн çаõиран çарöуулаõ õэлöэл6 болно. Èймä 
энэõүү õэлöлийг шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ õарилöаанä õолбогäоæ 
буй буñаä õэлöлээñ ялгаõ шаарäлагатай. Тоäруулбал, праêтиêт 
äийлэнõ нºõöºлä ºм÷ийн õэлöлийн çэрэгöээ уг ºм÷ийн õэлöэл 
байгуулагäаõ үнäэñлэл болñон ñуурü õэлöэл äаâõар õийгääэг. Мºн 
ºм÷ийн õэлöлээр шилæигäэæ буй шаарäлага гэрээнээñ үүäэлтэй 
бол нэлээä олон гэрээ, õэлöэл байгуулагäñан õарагääаг.

6 Улсын Дээд шүүхийн Иргэний хуулийн 12 дугаар бүлгийн 1, 2 дугаар дэд бүлгүүдийн 
зарим зүйл, заалтыг тайлбарлах тухай тогтоол, дугаар 18, 2009.06.15.

(үүрэг гүйцэтгэгч)

Шаардах эрх Үүргийн хэлцэл Өмчийн хэлцэл

(үүрэг гүйцэтгүүлэгч)

(гуравдагч этгээд) (гуравдагч этгээд) (гуравдагч этгээд)

(үүрэг гүйцэтгүүлэгч) (үүрэг гүйцэтгүүлэгч)

(үүрэг гүйцэтгэгч) (үүрэг гүйцэтгэгч)
A

Y

1 2 3

Y Y

Z Z A ZA
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Äээрõ çурагт үçүүлñэн æишээнä тулгуурлан тайлбарлаâал À 

болон Z õооронäûн õарилöаа нü шаарäаõ эрõийг үнäэñлэæ буй 
үүргийн õарилöаа болно. À болон Ү нарûн байгуулñан үүргийн 
õэлöэл нü шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ ñуурü шалтгаан, нºõöºл нü бол 
Ү-г гураâäаг÷ этгээäийн ñтатуñааñ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ болгоæ буй 
õэлöэл нü ºм÷ийн õэлöэл болно. Хийñâэрлэõ çар÷им ¸ñоор үүргийн 
õэлöлийн õү÷ин тºгºлäºр буñ байäал болон гэрээнээñ татгалçаæ 
äууñгаâар болгоõ нü ºм÷ийн õэлöлийн õү÷ин тºгºлäºр байäалä 
нºлººлºõгүй. Èймээñ ÈХ-ийн 123-ûн äагуу шаарäаõ эрõ шилæиõэä 
çºâõºн ºм÷ийн õэлöэл õийгäñэн байõаä õангалттай.

Гэõäээ õэлбэрийн õуâüä ÈХ-ийн 123.8 нü ямар ÷ õэлбэрийн 
туñгайлñан шаарäлага õуулüä туñгагäаагүй бол шаарäлагûг 
үнäэñлэæ буй гэрээний õэлбэрийг баримтлаõаар çааñан. 
Жишээлбэл, À болон Z-ийн õооронä байгуулагäñан гэрээ нü 
би÷гээр байгуулагäñан бол A болон Y-ийн õооронäûн ºм÷ийн 
õэлöэл нü çºâõºн би÷гээр õийгäñэн байæ õү÷интэй болно. 
Шаарäаõ эрõ эçэмшиг÷ нü шаарäаõ эрõээ буñäаä шилæүүлэõäээ 
үүрэг гүйöэтгэг÷иä энэ талаар мэäэгäэõ л үүрэгтэй болоõооñ 
түүний çºâшººрлийг аâаõ, шаарäаõ эрõээ шилæүүлæ буй 
гураâäаг÷ этгээäтэй байгуулñан гэрээний талаар танилöуулаõ 
çэрэг аæиллагаа яâуулаõ шаарäлагагүй. Харин ÈХ-ийн 123.3-ä 
çааñнû äагуу үүрэг гүйöэтгэг÷тэй байгуулñан гэрээнä шаарäаõ 
эрõ шилæүүлэõийг õяçгаарлаõ талаар õарилöан тоõиролöñон бол 
шаарäаõ эрõийг шилæүүлэõ аæиллагаа туõайн гэрээний äагуу 
çоõиöуулагäана.7

• Өмнөх өмчлөгчид шаардах эрх үүссэн байх

Шаарäаõ эрõ нü эä çүйлñийн аäил гарт баригäаõгүй, нүäэнä 
үçэгäэõгүй буюу шууä боäит эçэмшилäээ аâаõ боломæгүй тул 
ºм÷ийн õэлöэл õийгäñэнээр õуу÷ин үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ээñ шинэ 
үүрэг гүйöэтгүүлэг÷иä шилæäэг. Èймä туõайн õэлöэл õийгäэõ 
мº÷иä õуу÷ин үүрэг гүйöэтгүүлэг÷иä шаарäаõ эрõийн ºм÷лºл 
үүññэн байõ буюу шаарäаõ эрõ бий болñон байõ ¸ñтой.

7 Б.Буянхишиг, 2017, 245 дах тал.
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• Шаардах эрх нь тодорхой эсвэл тодорхойлох боломжтой байх
Шаарäаõ эрõээ шилæүүлæ байгаа нü ºм÷ийн эрõ çүйн үйлäэл 

болоõûн õуâüä энэ гэрээнä ºм÷ийн эрõ çүйн õºрºнгийн эрõ тоäорõой 
байõ çар÷им мºн аäил үйл÷илнэ. У÷ир нü ºм÷ийн эрõ çүй нü тоäорõой 
этгээä болон эä çүйлийн õооронäûн õарилöааг тоäорõойлоõоä 
÷иглэõ ба энэ õарилöаа нü нийтэä тоäорõой байõ ¸ñтой. Үнäñэнäээ 
алиâаа õºрºнгийг нэг буюу õэñэг бүлэг этгээä ºм÷лºõ ба õºäлºõ 
эä õºрºнгийн õуâüä нэн ялангуяа нэгäñэн бүртгэл õºтлºгäºõ нü 
бараг үгүй тул үүнтэй õолбоо õарилöаа бүõий этгээäүүäээñ õэн нü 
эрõ бүõий этгээä гэäгийг таниõ нü бэрõшээлтэй байäаг.8 Тиймээñ 
ºм÷ийн õэлöлээр шилæигäэæ байгаа шаарäаõ эрõ нü õэлöлийн 
талууäаä тоäорõой байõ эñõүл талууä тоäорõойлоõ боломæтой 
байõ шаарäлагатай. Ýнэ шаарäлага õангагäñан нºõöºлä ирээäүйä 
бий болоõ шаарäаõ эрõийг ÷ шилæүүлэõ боломæтой9.

• Шаардах эрхийг шилжүүлэх боломжтой байх
Ерäийн нºõöºлä алиâаа эрõийг шилæүүлэõ бүрэн боломæтой 

õэäий ÷ туõайн эрõийн мºн ÷анарааñ үүäэн шилæүүлэõ боломæгүй 
тоõиолäол гэæ байõ ба çаримäаа энэ талаар õуулüä туñгаñан байõ 
нü бий10. ÈХ-ийн 123-ä çааñан шаарäлагûг шилæүүлñнээр түүний 
мºн ÷анарт ººр÷лºлт ороõ эñõүл õуу÷ин үүрэг гүйöэтгүүлэг÷, үүрэг 
гүйöэтгэг÷ нар шаарäлагûг шилæүүлэõгүй байõаар урüä÷илан 
тоõиролöñон болон õуулиар õориглоñон нºõöºлä туñ туñ шаарäаõ 
эрõийг шилæүүлэõ боломæгүй байõаар çоõиöуулæээ. Ýäгээр эрõ 
çүйн õяçгаарлалт таâигäаагүй байõ нü шаарäлага шилæиõ õамгийн 
ñүүлийн урüä÷илñан нºõöºл болно.

Èйнõүү шаарäаõ эрõ шилæñэний äараагаар үүñэõ эрõ çүйн 
үр äагаâарт нü үүрэг гүйöэтгэг÷ийн õамгаалалтûн аñууäал, мºн 
шаарäлагûг äагаæ шилæиõ эрõийн аñууäал яригäана. Ýнэ õуулü 
õэрэглээний äарааллûн äагуу шүүõийн шийäâэрийн legal issue 
буюу шийäâэрлэõ аñууäлûг байршуулан ñуäалгаанû үр äүнг 
танилöуулæ байна.

8 Иргэний хуулийн тайлбар толь: Ерөнхий анги, Улаанбаатар хот, 2006 он, 427 дах тал.
9 Иргэний хуулийн тайлбар толь: Ерөнхий анги, Улаанбаатар хот, 2006 он, 426-427 дах тал.
10 Б.Буянхишиг, 2017, 241 дэх тал.
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ХОЁР. ШҮҮХИЙН ШИЙДВЭРИЙН ДҮН 
ШИНЖИЛГЭЭ

Суäалгаанä õамруулан аâ÷ үçñэн нийт шүүõийн шийäâэрүүäээñ 
õуулü õэрэглээний õуâüä эргэлçээ тºрүүлæ буй õэñгүүäийг, мºн 
онолûн õуâüä маргаантай байгаа аñууäалä шүүõийн æишиг тогтоõ 
õэмæээнä эöэñлэн шийäâэрлэñэн õэргүүäийг түүн аâ÷ аналиç 
õийñэн ба улмаар äүн шинæилгээг шаарäаõ эрõ шилæүүлэõэä 
таâигäаõ õуулийн урüä÷илñан нºõöºл, түүний үр äагаâар гэñэн 
äарааллаар аâ÷ үçлээ.

Шүүõийн шийäâэрийг ñонгоõäоо õо¸р үå шаттай шүүæ, 
түүâэрлэñэн бºгººä нэгäүгээр шатанä öаг õугаöаанû õуâüä 
ñүүлийн 5 æил буюу 2019 онû 01 ñарûн 01-ний ºäрººñ 2023 онû 
07 ñарûн 01-ний ºäрийг õүртэлõ õугаöаанä õамаараõ нийт 36,841 
иргэний õэргийн анõан шатнû шүүõийн шийäâэрээñ шаарäаõ эрõ 
шилæүүлñэнтэй õолбоотой õэрэг маргаанûг õянан шийäâэрлэñэн 
бүõий л шийäâэрийг түүâэрлэн аâаõаар çорüñон. Èнгэõäээ www.
shuukh.mn öаõим õууäаñнааñ “123”11, “шаарäаõ эрõээ шилæүүлэõ”12, 
“260”13 гэõ гурâан ººр түлõүүр үгээр õайлт õийõийн çэрэгöээ “google 
advanced search” õайлтûг ашиглаñан. Èйнõүү çºâõºн õуулийн çүйл 
çаалтûн тоог түлõүүр үг болгон ашиглаñан нü www.shuukh.mn 
ñайтûн “түлõүүр үгээр õайõ” öэñ нü болоâñронгуй буñ, õо¸р буюу 
түүнээñ äээш үгээр (123 äугаар çүйл, 123.1 г.м.) õайлт õийõэä туõайн 

11 Иргэний хууль дах шаардах эрх шилжүүлэх асуудлыг зохицуулсан зүйл, заалтын 
дугаар.

12 Иргэний хуулийн 123 дугаар зүйлийн гарчиг
13 Иргэний хууль дах эрх, шаардлага, бусад хөрөнгө худалдах, худалдан авах гэрээний 

зохицуулалтын дугаар
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түлõүүр үгñ орñон шүүõийн шийäâэрийн æагñаалтûг бүлэг болгон 
õаруулäаггүй, õэрэглэг÷ нийт шүүõийн шийäâэрийн æагñаалт 
бүрийг үçэõ шаарäлагатай болäогтой õолбоотой. Түүн÷лэн анõан 
шатнû шатнû шүүõийн шийäâэрийг түүâэрлэõ õүрээнä õолбогäоõ 
магаäлал, тогтоолûг илрүүлэõ боломæтой тул тэäгээрийг туñгайлан 
түүâэрлэõ нü а÷ õолбогäолгүй байлаа.

Ýõний “123” гэñэн түлõүүр үгээр õайõаä нийт 2,190 шүүõийн 
шийäâэрийн æагñаалт илэрñэн ба үүний äотор ÈХШХШтХ, 
Хºäºлмºрийн туõай õуулийн 123 äугаар çүйлийг эшилñэн болон 
шийäâэрт äурäагäаæ буй мºнгºн äүн, õууäаñнû äугаар çэрэг 
õэргийн үйл баримтаä 123 öифрийг агуулñан шийäâэрүүä байñан 
тул нэг бүр÷лэн үçээä ÈХ-ийн 123-ûг õэрэглэñэн 9514 шүүõийн 
шийäâэрийг түүâэрлэн аâñан.

Äараагийн “260” гэõ түлõүүр үгээр õайõаä 906 шүүõийн 
шийäâэрийн æагñаалт илэрñнийг мºн аäил нэг бүрээр нü шалгаæ 
ÈХ-ийн 260-ийг үнäэñлэñэн 4915 шүүõийн шийäâэрийг ялган аâñан. 
Харин “шаарäаõ эрõээ шилæүүлэõ” түлõүүр үгийн илэрöэä 19,786 
шүүõийн шийäâэр байñнааñ æагñаалт бүрийг шүүæ 916 шүүõийн 
шийäâэрийг түүâэрлэн аâñан.

Хамгийн ñүүлä google advance search õайлтûн ñиñтåмээр 
keyword “шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ” domain “www.shuukh.mn” 
гэæ õайõаä 13 шүүõийн шийäâэр, магаäлал, тогтоол илэрñнээñ 6 
шийäâэр, магаäлалûг нü аâñан. Хо¸р äаõ шатанä нийт 168 шүүõийн 
шийäâэрээñ äаâõаöñан 16 шийäâэрийг õаñаæ, анõан шатнû шүүõийн 
143 шийäâэртэй нарийâ÷лан танилöаõаä 73 шүүõийн шийäâэрийн 
агуулгûг õуулийн äагуу шаарäлага шилæиõтэй õолбоотой, 
ºр шилæиõтэй õолбоотой, êомпанийн õуâüöаа, õуâüöаанû эрõ 
шилæñэнтэй õолбоотой буюу гэрээний үнäñэн äээр шаарäаõ эрõ 
шилæиõ аñууäалтай õамааралтай эñэõээр ялган аâ÷ үçñэн болно.

14 Жагсаалттай хавсралт хэсгээс танилцах боломжтой.
15 Жагсаалттай хавсралт хэсгээс танилцах боломжтой.
16 Жагсаалттай хавсралт хэсгээс танилцах боломжтой.
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Èйнõүү 70 шүүõийн шийäâэр, тэäгээрт õолбогäоõ äаâæ çаалäаõ 

шатнû шүүõийн 42 магаäлал, õяналтûн шатнû шүүõийн 12 
тогтоолтой танилöааä äор äурäñан үçүүлэлтээр 14 õэргийг õянан 
шийäâэрлэñэн нийт 14 шийäâэр, 8 магаäлал, 5 тогтоол (öаашиä 
“Жишиг шүүõийн шийäâэр” гэõ)-ä äүн шинæилгээ õийñэн болно. 
Үүнä:

• Праêтиêт түгээмэл гар÷ буй тоõиолäлûг шийäâэрлэñэн 
буюу туõайн тºрлийн õэрэг маргаанûг õянан шийäâэрлэñэн 
буñаä шүүõийн шийäâэрийг тºлººлºõ ÷аäâар;

• Хуулü тогтоомæ äаõ эрõ çүйн õийñâэр õэм õэмæээг буюу 
ялангуяа ÈХ-ийн 123.1-123.9-ийн алü нэг õэñгийг тоäорõой 
нэг тоõиолäлûг õянан шийäâэрлэõ õүрээнä тайлбарлаñан 
буюу êаçуалü тайлбар õийñэн эñэõ;

• Хуулü õэрэглээний õуâüä а÷ õолбогäолтой эñэõ буюу 
праêтиêт тулгамäаæ буй аñууäлûг нээн илрүүлñэн эñэõ 
çэрэг үçүүлэлт голлоõ үүрэг гүйöэтгэñэн.

2.1. ХÝËЦËÈЙН ҮНÄСÝН ÄÝÝР ШÀÀРÄÀХ ÝРХ 
ШÈËЖÈХÝÄ ТÀВÈГÄÀХ ШÀÀРÄËÀГÀ

Äээр äурäñан÷лан õуу÷ин ба шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷äийн 
õооронä ÈХ-ийн 123.1-ä çааñан шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээ 
байгуулñан байõ ¸ñтой.

2.1.1. Шаардах эрх шилжүүлэх гэрээ

Шүүõийн праêтиêааñ үçâэл шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээнä 
таâигäаõ шаарäлага, оролöогñоä нü ямар үүрэгтэй байõ, энэ гэрээний 
талаар мэäэгäэõ үүргийн талаар çºрүүтэй аâ÷ үçэõ тоõиолäол гар÷ 
байñан тул äарааõ шийäâэрийг ñонгон толилуулæ байна.
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Жишиг шүүхийн шийдвэр 117

Маргааны 
төрөл

Бусад зээл

Маргааны 
агуулга:

“Х” банê гэрээгээр õүлээñэн үүргээ биåлүүлæ мºнгºн 
õºрºнгийг тэр äаруй У-ä олгоñон бºгººä У нü гэрээнä çааñан 
õуâаарийн äагуу эргэн тºлºлтийг õийõгүй байñаар тэрээр 2021 
онû 09 ñарûн 12-нû ºäºр наñ барñан. Ýнэ õугаöаанä буюу 2020 
онû 09 ñарûн 12-нû ºäºр «Х» банê нü äээрõ çээлийн гэрээний 
шаарäаõ эрõийг «À» ББСБ-ä фаêторингийн гэрээний үнäñэн 
äээр шилæүүлэõээр болñон.

Улмаар 2022 онû 03 ñарûн 09-нû ºäºр «À» ББСБ нü эрõ бүõий 
байгууллагûн çºâшººрºлтэйгººр çоõиõ æурмûн äагуу «С» 
ББСБ болон ººр÷лºн байгуулагäааä наñ барñан У-ийн õамтран 
çээлäэг÷ Ä.Ү-ä õолбогäуулан çээлийн гэрээний үүргийг 
шаарäаæ шүүõэä нэõэмæлэл гаргаñан.

Анхан 
шатны 
шүүх:

ÈХ-ийн 123.1, 123.8-аар 2020 онû 08 ñарûн 20-нû ºäºр 
байгуулагäñан шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээний эрõ 
шилæүүлэг÷ тал болоõ “Х” банê болон эрõ шилæүүлэн аâаг÷ 
тал болоõ “À” ББСБ нар туñ гэрээ байгуулагäñан талаар үүрэг 
гүйöэтгэг÷ У, Ä.Ү нарт мэäэгäэõ, улмаар 2014 онû 03 ñарûн 
06-нû ºäºр çээлийн гэрээ байгуулагäñан õэлбэрээр, “À” ББСБ 
нü У, Ä.Ү нартай би÷гээр гэрээ байгуулñан байõ шаарäлага туñ 
туñ таâигäаæ байгаа юм.

Гэтэл õэргийн çоõиг÷ талууä буюу нэõэмæлэг÷ “À” ББСБ 
болон õариуöаг÷ Ä.Ү нарûн õооронä äээрõ õэлбэрээр õэлöэл 
õийгäээгүй, шаарäаõ эрõийг гэрээгээр шилæүүлээгүй, гэрээний 
үүргийг шаарäаõ эрõ шилæñэн талаар П.Ү-ä мэäэгäñэн 
баримтгүй байõ тул “Х” банê болон У, Ä.Ү нарûн õооронä 
2014 онû 3 ñарûн 06-нû ºäºр байгуулагäñан çээлийн гэрээний 
үүргийг шаарäаõ эрõ “À” ББСБ-ä шилæñэн гэæ äүгнэõ 
боломæгүй гэæ үçñэн.

Èймä “С” ББСБ-ä ÈХ-ийн 451.1-ä çааñан гэрээний үүргийг 
õариуöаг÷ Ä.Ү-ээñ шаарäаõ эрõ мºн õуулийн 123.8-ä çааñнû 
äагуу шилæээгүй бºгººä энэõүү шийäâэр нü çээлäэг÷ “Х” 
банê туñ çээлийн гэрээний үүргийг шаарäаõаä ñааä болоõгүй 
õэмээн нэõэмæлэлийн шаарäлагûг бүõэлä нü õэрэгñэõгүй 
болгоæ шийäâэрлэñэн.

17 Хан-Уул дүүргийн Иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2022 оны 11 сарын 30-
ны өдрийн 183/ШШ2022/03564 дугаартай шийдвэр, Нийслэлийн Иргэний хэргийн 
давж заалдах шатны шүүхийн 2023 оны 03 сарын 03-ны өдрийн 210/МА2023/00454 
дугаартай магадлал.
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Маргааны 

төрөл
Бусад зээл

Давж 
заалдах 
шатны 
шүүх:

Хэрэгт гэрээний үүргийг шаарäаõ эрõ шилæñэн талаар 
Ä.Ү-ä мэäэгäñэн баримтгүй байна. ÈХ-ийн 82.1-ä çааñнаар 
õººн õэлэлöэõ õугаöаа ºнгºрñºн бол үүрэг гүйöэтгэг÷ үүрэг 
гүйöэтгэõээñ татгалçаõ эрõтэй тул õариуöаг÷ Ä.Ү-ñ çээлийн 
гэрээний үүрэгт нийт 7,933,139 тºгрºг гаргуулаõ туõай 
нэõэмæлэг÷ “С” ББСБ-ийн нэõэмæлэлийг õангаõ үнäэñлэлгүй 
гэæ анõан шатнû шүүõийн шийäâэрийг õэâээр үлäээñэн.

Ýнэõүү шүүõийн шийäâэрээр ÈХ-ийн 123.1 болон 123.8-ä çааñан 
шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээний õэлбэр, үүрэг гүйöэтгэг÷иä 
мэäэгäэõ үүрэгтэй õолбоотой эрõ çүйн äүгнэлт õийæээ. Тоäруулбал, 
анõан шатнû шүүõээñ õуу÷ин үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ээñ шинэ 
үүрэг гүйöэтгүүлэг÷иä шаарäлага шилæиõийн тулä шинэ үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷ нü үүрэг гүйöэтгэг÷тэй мºн аäил гэрээ байгуулñан 
байõ ̧ ñтой. Өºрººр õэлбэл, шилæүүлгийн õү÷интэй эñэõ нü ÈХ-ийн 
123.2-ûг үл õаргалçан үүрэг гүйöэтгэг÷ийн оролöоо, çºâшººрлººñ 
õамаарна гэõ байр ñууринааñ тайлбарлаæ нэõэмæлэлийн 
шаарäлагûг õэрэгñэõгүй болгоñон. Äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõ 
анõан шатнû шүүõийн шийäâэр äэõ туñ үнäэñлэлийг ººр÷лºлгүй, 
õэâээр үлäээñнээñ õарâал анõан шатнû шүүõийн энэ тайлбарûг 
буруутгаагүй.

Шүүõийн уг шийäэл нü ÈХ-ийн 123-ä çааñан гэрээнä таâигäаõ, 
шаарäлага мэäэгäэõ үүргийн çоõиöуулалтаä бүрэн нийöэõгүй 
байна. Хуулü тогтоог÷ энä гэрээний үнäñэн äээр шаарäаõ эрõ 
шилæиõэä үүрэг гүйöэтгэг÷ийн çºâшººрºл шаарäлагагүй болоõûг 
ÈХ-ийн 123.2-т туйлûн тоäорõой õуулü÷илñан. Хэрэâ ÈХ-ийн 123.1, 
123.8-ûг эрõ шилæүүлэн аâаõ гэæ буй гураâäаг÷ этгээä нü үүрэг 
гүйöэтгэг÷тэй гэрээ байгуулаõ шаарäлагûг тогтооñон агуулгатай 
гэæ үçâэл ÈХ-ийн 123.2-той çºр÷илäºнº. Шаарäаõ эрõ шилæиõ гэрээ 
байгуулагäаõûн тулä гураâäаг÷ этгээä болон үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ийн 
õүñэл çоригийн илэрõийлэл äаâõаöñан байõ шаарäлагатай, õарин 
үүрэг гүйöэтгэг÷ийн çºâшººрºл энä õамааралгүй. Жишээ нü үүрэг 
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гүйöэтгэг÷ шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷иä çºâшººрºõ боломæгүй 
нºõöºл таâиаä талууä õарилöан тоõиролöоõгүй бол шаарäлага 
шилæиõ эñэõ нü үнäñэнäээ äан ганö үүрэг гүйöэтгэг÷ийн õүñэл 
çоригооñ буюу нэг үгээр түүний çºâшººрлººñ шууä õамааралтай 
болно.

Нºгºº талаар шүүõ үүрэг гүйöэтгэг÷ийн эрõ, ашиг ñонирõол 
çºр÷игäºæ болçошгүй нºõöºлººñ ñэргийлæ ийнõүү тайлбарлаñан 
байæ болоõ õэäий ÷ шаарäлага нэг этгээäээñ нºгººä шилæñэнээр 
үүрэг гүйöэтгэг÷ийн эрõ çүйн байäал äорäоõгүй. ÈХ-ийн 123.4, 
123.5-ûн äагуу тэрээр õуу÷ин үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ийн эñрэг үүññэн, 
õэрэгæүүлэõ боломæтой эрõээ шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ийн эñрэг 
таâüæ болно.

Хо¸рäугаарт, үүрэг гүйöэтгэг÷иä мэäэгäñэн эñэõ нü шаарäлагûн 
шилæүүлэг õү÷ин тºгºлäºр эñэõэä нºлºº үçүүлэõгүй. У÷ир нü эäийн 
буñ баялгийн ºм÷лºлийг шилæүүлэõэä түүний биåт буñ шинæээñ 
үүäээä эçэмшлийг õүлээлгэн ºгнº гэñэн ойлголт үгүй18 тул эрõ 
шилæүүлэг÷ болон эрõ õүлээн аâаг÷ талууä гэрээ байгуулñнаар 
шаарäаõ эрõ шууä шилæиõ юм. Харин мэäэгäэõ үүрэг нü үүрэг 
гүйöэтгэг÷ийг õамгаалаõ çорилготой ÷ гэрээг õү÷ин тºгºлäºр болоõоä 
çайлшгүй бүрäэõ ¸ñтой õуулийн шаарäлагаä õамаараõгүй байна. 
Тиймээñ шүүõ ÈХ-ийн 56.1.8-ûг баримтлан мэäэгäэл õүргээгүй 
тоõиолäол бүрийг õү÷ингүй гэрээ байгуулñан мэтээр äүгнэõ ¸ñгүй.

Банê äээрõ тоõиолäолä үүрэг гүйöэтгэг÷иä шаарäлага шилæñэн 
талаар мэäэгäээгүй нü түүний çүгээñ үүрэг гүйöэтгэг÷иä мэäээлэл 
ºгºõ õуулüä çааñан үүргийн çºр÷ил мºнººñ мºн болоâ÷, энэ 
тоõиолäолä õуулü тогтоог÷ гэрээний õарилöааг õү÷интэй õэмээн 
үçэæ, энэ талаар огт мэäлэггүй байгаа үүрэг гүйöэтгэг÷ийг 2 уäаа 
үүргээ гүйöэтгэõээñ ñэргийлэн проöåññт нэгэнт үүргээ гүйöэтгэñэн 
бол шаарäаõ эрõ шилæүүлэн аâñан этгээäийн эñрэг ÈХ-ийн 236-ä 
çааñан эñэргүүöлийг мºн гаргаõ эрõийг олгоñон байäаг.

18 Энэ зохицуулалтын талаар 2.3. Үүрэг гүйцэтгэгчийг хамгаалах арга, хэрэгсэл хэсэгт 
дэлгэрэнгүй авч үзэх болно
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2.1.2. Шаардах эрх үүссэн, дуусгавар болоогүй, тодорхой байх 

шаардлага

ÈХ-ийн 122.2-т шаарäаõ эрõийн эçэн уул эрõийг эçэмшиæ 
байгаа õэмæээгээрээ л ººр этгээäэä шилæүүлэõ боломæтой. Буñаä 
ºм÷лºлийн çүйлтэй õарüöуулаõаä шаарäаõ эрõийг шуäаргаар олæ 
аâна гэñэн ойлголт байõгүй бºгººä шаарäаõ эрõ шилæүүлэõэä 
эçэмшилäээ аâаõ боломæгүйн улмааñ ºм÷лºг÷ õэмээн тооöоõ, 
итгэл үнэмшлийг õамгаалаõ õангалттай үнäэñлэл байõгүй. Äарааõ 
шийäâэрийн õүрээнä äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõээñ анõнû 
ºм÷лºг÷иä шаарäаõ эрõ үүñээгүй байõаä эрõээ шилæүүлэõ гэрээ 
байгуулñан нü õуулийн шаарäлагûг õангаагүй õэмээн үçæээ.

Жишиг шүүхийн шийдвэр 219

Маргааны 
төрөл

Бусад хуулиар

Маргааны 
агуулга:

“À” ХХК нü таунõауñûн тºñºл õэрэгæүүлэõ яâöäаа ººрийн 
толгой êомпани “Ä” ХХН-тай 2014 онû 05 ñарûн 25-нû ºäºр 
“Орон ñууöнû барилгаä õºрºнгº оруулаõ гэрээ”-г байгуулñан. 
Туñ гэрээний äагуу "Ä" ХХН нü "À" ХХК-ийн барüæ, 
ашиглалтаä оруулæ äууñаагүй барилгûн аæилä õºрºнгº 
оруулаõ, "À" ХХК нü барилгûг ашиглалтаä оруулñнû äараа 
нийт 884 êâ.м талбай бүõий нийт гурâан таунõауñ, эñõүл 
таунõаñууäûн нийт талбайн 50 õуâü болон õолбогäоõ гаçрûг 
çоõиõ бүртгэлийн байгууллагууäаä бүртгүүлñний äараа "Ä" 
ХХН-ä шилæүүлэн ºгºõººр õарилöан тоõиролöñон.

Тºñлийн õэрэгæилтийн яâöаä “À” ХХК нü “ҮХОБ” ХХК-
иаñ 2015 онû 03 ñар, 04 ñарууäаä туñ туñ “Зээлийн гэрээ”-
ээр мºнгºн õºрºнгº çээлäэæ аâñан. Гэñэн õэäий ÷ “À” ХХК 
нü гэрээгээр õүлээñэн үүргээ биåлүүлээгүй тул 2015 онû 
12 ñарä “Ä” ХХН нü эäгээр çээлийн үүргийг барагäуулаõ 
çорилгоор “ҮХОБ” ХХК-ä “Орон ñууöнû барилгаä õºрºнгº 
оруулаõ гэрээ”-ний шаарäаõ эрõийг шилæүүлэõээр õарилöан 
тоõиролöñон.

19 Хан-Уул дүүргийн Иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2021 оны 09 сарын 08-
ны өдрийн 183/ШШ2021/01904 дугаартай шийдвэр, Нийслэлийн Иргэний хэргийн 
давж заалдах шатны шүүхийн 2021 оны 12 сарын 27-ны өдрийн 210/МА2022/00036 
дугаартай магадлал
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Маргааны 
төрөл

Бусад хуулиар

Èнгээä “ҮХОБ” ХХК нü “Ä” ХХН болон “À” ХХК-ä 
õолбогäуулан нэр бүõий орон ñууöнû çориулалттай 
барилгууäûн ºм÷лºг÷ººр тогтоолгоõ, ийнõүү бүртгүүлэõэä 
шаарäлагатай би÷иг баримтûг шилæүүлэõийг õариуöаг÷ нарт 
äаалгуулаõ шаарäлага бүõий нэõэмæлэлийг шүүõэä гаргаñан.

Анхан 
шатны 
шүүх:

ÈХ-ийн 123 äугаар çүйлээр 2015 онû 12 ñарä байгуулагäñан 
шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээний эрõ шилæүүлэг÷ тал болоõ 
“Ä” ХХН болон эрõ шилæүүлэн аâаг÷ тал болоõ “ҮХОБ” 
ХХК нар туñ гэрээ байгуулагäñан талаар үүрэг гүйöэтгэг÷ 
“À” ХХК-ä мэäэгäэõ, улмаар 2014 онû 05 ñарûн 25-нû ºäºр 
õариуöаг÷ “À” ХХК болон ОХУ-ûн “Ä” ХХН-ийн õооронä 
“Орон ñууöнû барилгаä õºрºнгº оруулаõ гэрээ” байгуулагäñан 
õэлбэрээр, “ҮХОБ” нü “À” ХХК-тай би÷гээр гэрээ байгуулñан 
байõ шаарäлага туñ туñ таâигäаæ байгаа юм.

Гэтэл õэргийн çоõиг÷ талууä буюу нэõэмæлэг÷ “ҮХОБ” 
ХХК болон õариуöаг÷ “À” ХХК-ийн õооронä äээрõ õэлбэрээр 
õэлöэл байгуулагäаагүй, шаарäаõ эрõийг гэрээгээр 
шилæүүлээгүй, гэрээний үүргийг шаарäаõ эрõ шилæñэн 
талаар “À” ХХК-ä мэäэгäñэн баримтгүй байõ тул “Ä” ХХН 
болон “À” ХХК-ийн õооронä 2014 онû 05 ñарûн 25-нû ºäºр 
байгуулагäñан гэрээний үүргийг шаарäаõ эрõ “ҮХОБ” ХХК-ä 
шилæñэн гэæ äүгнэõ боломæгүй байна гэõ үнäэñлэлээр 
нэõэмæлэлийн шаарäлагûг бүõэлä нü õэрэгñэõгүй болгоñон.

Шаарäаõ эрõ шилæүүлэõэä туñ эрõ õү÷интэй байõ, эрõийг 
тоäорõойлоõ болон шилæүүлэõ боломæтой байõ, туõайн 
эрõ нü маргаангүй, тоäорõой байõ çэрэг урüä÷илñан нºõöºл 
õангагäаõ у÷иртай бºгººä шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээ 
байгуулаõ үнäэñлэл болñон орон ñууöнû барилгаä õºрºнгº 
оруулаõ гэрээний үүргийг шаарäаõ эрõ õариуöаг÷ “Ä” ХХН-ä 
үүññэн тоõиолäолä туñ эрõийг шилæүүлэõ боломæтой юм.

Давж 
заалдах 
шатны 
шүүх:

Гэтэл õариуöаг÷ “Ä” ХХН нü орон ñууöнû барилгаä 
õºрºнгº оруулаõ гэрээний äагуу шаарäаõ эрõ үүñээгүй 
байõаä гэрээний тал болоõ “À” ХХК-ä мэäэгäэлгүйгээр 
нэõэмæлэг÷ “ҮХОБ” ХХК-ä шаарäаõ эрõээ шилæүүлñэн 
гэæ үçэõээр байна. Ýнэ тоõиолäолä äээрõ õуулüä çааñнаар 
үүрэг гүйöэтгэг÷ийн çºâшººрºлгүйгээр шаарäаõ эрõийг 
шилæүүлэõ боломæгүй тул шаарäаõ эрõ шилæүүлñнийг 
мэäэгäээгүй нü гэрээний õү÷интэй эñэõэä нºлººлºõгүй гэõ 
нэõэмæлэг÷ийн итгэмæлэгäñэн тºлººлºг÷ийн äаâæ çаалäаõ 
гомäол үнäэñлэлгүй.
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Маргааны 

төрөл
Бусад хуулиар

Өºрººр õэлбэл, õариуöаг÷ “Ä” ХХН нü 1769,99 м.êâ талбай 
бүõий äууñаагүй барилгаä õºрºнгº оруулæ, барилгûн аæлûг 
“À” ХХК-иар гүйöэтгүүлэн 2014 онû 11 ñарûн 01-ний ºäрººñ 
ºмнº õүлээлгэн ºгºõ үүргийг õариуöаг÷ “À” ХХК-ийн ºмнº 
гэрээгээр õүлээñэн байõ болоâ÷ туñ үүргийг гүйöэтгэæ, 
барилгûн ºм÷лºõ эрõийг шаарäаõ эрõтэй болñон гэõ нºõöºл 
байäал õэргийн баримтаар тогтоогäоогүй гээä анõан шатнû 
шүүõийн шийäâэрийг õэâээр үлäээñэн.

Ýнэõүү шүүõийн шийäâэр, магаäлалаар ирээäүйä 
үүñэõ шаарäаõ эрõийг шилæүүлэõээр õарилöан тоõиролöñон 
гэрээтэй õолбоотой маргаанûг шийäâэрлэæээ. Àнõан шатнû 
шүүõийн шийäâэр, äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõийн магаäлалаар 
нэõэмæлэлийн шаарäлагûг бүõэлä нü õэрэгñэõгүй болгоæ шаарäлага 
шилæүүлэõ тоõиролöоо нü õү÷ингүй õэмээн шийäâэрлэñэн 
болоâ÷ ийнõүү шийäâэрлэñэн үнäэñлэлээ ººр ººр байр ñууриаñ 
тайлбарлаñан. Туõайлбал анõан шатнû шүүõ шаарäлага шилæиõ 
урüä÷илñан нºõöºлä “үүрэг гүйöэтгэг÷иä мэäэгäñэн байõ”, эрõ 
шилæүүлæ буй этгээä нü үүрэг гүйöэтгэг÷тэй гэрээ байгуулñан 
байõ шаарäлагûг õангаагүй гэñэн бол äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõ 
ирээäүйä үүñэõ шаарäаõ эрõийг шилæүүлэõэä таâигäаõ үүрэг 
гүйöэтгэг÷ийн çºâшººрлийг аâñан байõ нºõöºл õангагäаагүй гэæ 
туñ туñ тайлбарлаæээ. Àнõан шатнû шүүõийн тайлбарûн туõайä 
нэõэмæлэг÷ “ҮХОБ” ХХК болон “Ä” ХХН гэрээ байгуулаõ үåä 
“Орон ñууöнû барилгаä õºрºнгº оруулаõ гэрээ”-ний шаарäаõ эрõ 
үүññэн эñэõийг äүгнэлгүйгээр шууä шаарäлага шилæñэн эñэõ 
талаар äүгнэæээ.

Шүүõийн шийäâэрийн үнäэñлэõ õэñэгт шаарäлага шилæүүлэõ 
гэрээний õэлбэр, үүрэг гүйöэтгэг÷иä мэäэгäэõ үүргийг ÈХ-ийн 
123 äугаар çүйлä çааñнааñ ººрººр буюу буруу ташаа байäлаар туñ 
çоõиöуулалтûн агуулгааñ çºрүүтэйгээр тайлбарлаñан байâ.

Магаäлалаар эрõ шилæүүлэг÷ “Ä” ХХН-ä “À” ХХК-иаñ 
шаарäаõ эрõ бий болоогүй у÷ир шилæүүлгийн õү÷ин тºгºлäºр эñэõ 
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нü үүрэг гүйöэтгэг÷ “À” ХХК-ийн çºâшººрлººñ шалтгаална гэæээ. 
Үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ нü анõнааñаа шаарäлагûн æинõэнэ эçэн биш, 
гураâäаг÷ этгээä байõ нºõöºлä л түүний байгуулñан шаарäаõ эрõ 
шилæиõ гэрээ õү÷ин тºгºлäºр болоõ эñэõ нü гураâäаг÷ этгээäийн 
çºâшººрлººñ шалтгаалäаг20. Харин “Ä” ХХН нü ººрт байõгүй 
шаарäаõ эрõээ шилæүүлñэн үйл яâäал огт байõгүй нºõöºлä гэрээг 
үүрэг гүйöэтгэг÷ийн çºâшººрлººñ õамаатуулаõ нü утгагүй бºгººä 
ÈХ- ийн 123.2-той çºр÷илäºнº.

Ýнэ маргаанû õүрээнä “Ä” ХХН-ä үүñээгүй байгаа шаарäаõ 
эрõ шинэ эçэмшиг÷иä шилæиõ үү, шаарäаõ эрõийг õэäийä үүññэн 
гэæ үçэõ âэ гэäэг нü маргаантай бºгººä шаарäаõ эрõийн æинõэнэ 
эçэн, түүний эрõийг çºâшººрºлгүй шилæүүлñэн гэõ үйл баримт 
байõгүй. Èрээäүйä шаарäаõ эрõтэй болоõ этгээä нü энэõүү эрõ 
үүñэõэä олæ аâ÷ байгаа этгээä нü шинэ эçэмшиг÷иä уг шаарäлагûг 
шилæүүлэõ гэрээг байгуулаõ боломæтой21. Үнäñэн шаарäаõ эрõийг 
шилæүүлэõэä үүрэг гүйöэтгэг÷ийн çºâшººрºл õэрэггүй мºртºº 
“шаарäаõ эрõийг урüä÷илан шилæүүлэõ тоõиролöоо” õү÷ин 
тºгºлäºр болоõоä үүрэг гүйöэтгэг÷ийн çºâшººрºл çайлшгүй байõ 
¸ñтой гэæ үçэõ нü ойлгомæгүй юм. Өºрººр õэлбэл, энэ õэлöлийг 
õийõэä үүрэг гүйöэтгэг÷ийн буюу “À” ХХК-ийн çºâшººрлººñ 
шалтгаалаõ çүйл үгүй бºгººä шилæүүлэõ шаарäаõ эрõийн ºмнºõ 
эçэн нü “À” ХХК байõ үнäэñгүй байна.

Харин шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээ байгуулагäаõааñ ºмнº 
“Ä” ХХН-ä шаарäаõ эрõ үүññэн байõ гэñэн шаарäлагûг таâиõ нü 
үнäэñлэлтэй ÷ шаарäаõ эрõ үүñэõ гэäгийг “Ä” ХХН болон “À” ХХК-
ийн õооронä õºрºнгº оруулалтûн гэрээ байгуулагäñан, энэ гэрээний 
гүйöэтгэлийг õарилöан шаарäаõ боломæтой байõûг ойлгоно.

Äээр ºгүүлñэн÷лэн шаарäаõ эрõээ шилæүүлэõэä тоäорõой 
байõ çар÷им үйл÷илнэ. Èрээäүйä үүñэõ шаарäаõ эрõийг оäоо 

20 Монгол улсын Иргэний хуулийн тайлбар, Ё.Кают, Э.Шпанглер, П.Редел, Р.Хелмхаген, 
Д.Наранчимэг, Ц.Амарсайхан, Д.Дүгэржав, Н.Баярмаа, Монгол Улс, Улаанбаатар хот, 
Эдмон ХХК, 2010, 213 дах тал.

21 Иргэний хуулийн тайлбар толь: Ерөнхий анги, УБ хот 2006 он, 427 дах тал
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шилæүүлæ буй нºõöºлä шаарäаõ эрõийн õуâüä шинэ болон õуу÷ин 
үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ийн алü нü эçэн болоõûг таниõаä õэöүү тул 
шилæүүлæ буй эрõ тоäорõой, эñõүл ийнõүү тоäорõойлоõ боломæтой 
байõ шаарäлага таâигäана. Өºрººр õэлбэл, шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ 
гэрээнээñ õарилöаг÷ талууä болон шаарäлагûн агуулга, õэмæээг 
тоäорõойлоõ боломæ бүрäñэн байõ ¸ñтой24. Èрээäүйä õэрэгæүүлэõ 
боломæтой шаарäаõ эрõийг шилæүүлæ буй нºõöºлä түүний 
гүйöэтгэлийг шаарäñан нü оноâ÷гүй байна.

Жишиг шүүхийн шийдвэр 322

Маргааны 
төрөл

Гэм хор учруулснаас гаргуулсан эд хөрөнгийн хохирол

Маргааны 
агуулга:

“Н” ХХК нü õуäалäаа үйл÷илгээ эрõлэõ çорилгоор 2020 онû 
08 ñарûн 18- нû ºäрººñ Ш õуäалäаанû тºâийн 2 äаâõарт 
үйл÷илгээний талбай түрээñэлæ эõэлñэн. “Н” ХХК нü уг 
түрээñийн талбайä инæåнåрийн аæил õийлгэõ çорилгоор “Г” 
ХХК-тай аæил гүйöэтгэõ гэрээг 2020 онû 10 ñарûн 29-ний 
ºäºр байгуулñан.

“Г” ХХК-ийн аæил÷иä түрээñийн талбайä аæил гүйöэтгэõ 
яâöäаа буюу 2020 онû 11 ñарûн 10-нû ºäºр õºргºлтийн 
ñиñтåмийг гэмтээæ, үүний улмааñ иõ õэмæээний уñ алäаæ 
äооä äаâõарт байрлаõ "Б" ХХК-ийн õуäалäаалæ байñан 
брåнä бараа бүтээгäэõүүнä иõ õэмæээний õоõирол у÷ирñан. 
Ýнэ тоõиолäолтой õолбогäуулан “Б” ХХК нü бүтээгäэõүүний 
äаатгалûн нºõºн тºлбºрт 49,876,390 тºгрºгийг äаатгалааñ 
аâñан.

“Н” ХХК нü “Б” ХХК-тай 2021 онû 03 ñарûн 29-ний ºäºр 
“Буñäûн ºмнººñ õоõирол барагäуулаõ гэрээ”, “Шаарäаõ эрõ 
шилæүүлэõ гэрээ”-г туñ туñ байгуулñан. Гэрээний агуулгûг 
тоâ÷ äурäâал:

Èйнõүү “Н” ХХК нü “Г” ХХК-ä õолбогäуулан 148,240,754 
тºгрºгийг “Г” ХХК-иаñ гаргуулаõаар шүүõэä нэõэмæлэл 
гаргаñан.

22 Сонгинохайрхан дүүргийн Иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2023 оны 01 сарын 
20-ны өдрийн 184/ШШ2023/00398 дугаартай шийдвэр, Нийслэлийн Иргэний хэргийн 
давж заалдах шатны шүүхийн 2023 оны 04 сарын 03-ны өдрийн 210/МА2023/00701 
дугаартай магадлал.



128

ШААРДАХ ЭРХ ШИЛЖҮҮЛЭХ ГЭРЭЭТЭЙ ХОЛБООТОЙ МАРГААН ШИЙДВЭРЛЭСЭН 
ШҮҮХИЙН ШИЙДВЭРТ ХИЙСЭН ДҮН ШИНЖИЛГЭЭ

Ш
Ү
Ү
Х
И

Й
Н
 Ш

И
Й

Д
ВЭ

РИ
Й

Н
 С

УД
А

Л
ГА

А
: 
Ц

У
В
РА

Л
 1

7

Маргааны 
төрөл

Гэм хор учруулснаас гаргуулсан эд хөрөнгийн хохирол

Анхан 
шатны 
шүүх:

2021 онû 03 ñарûн 29-ний ºäрийн шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ 
гэрээгээр “Б” ХХК нü ººрт у÷ирñан эä õºрºнгийн õоõирол 
буюу нэõэмæлэг÷ийн тºлºõººр õүлээн çºâшººрñºн 180,000,000 
тºгрºгийг гэм буруутай этгээäээñ нü шаарäаõ эрõийг 
нэõэмæлэг÷ “Н” ХХК-нä шилæүүлñэн байна. Гэрээний 
талууä õуулийн õүрээнä гэрээг ÷ºлººтэй байгуулаõ, түүний 
агуулгûг ººрñäºº тоäорõойлоõ эрõтэй бºгººä ººрт у÷ирñан 
гэм õорûн õоõирлûг шаарäаõ эрõийг буñäаä шилæүүлñэн 
талаар талууäûн тоõиролöоо õуулüä нийöñэн.

Тоäруулбал, õарилöан тоõиролöñонû үнäñэн äээр гэм 
õоõирлûг шаарäаõ эрõээ шилæүүлñэн нü эä õºрºнгºä õуулü 
буñаар ñанаатай буюу болгоомæгүй үйлäэл /эñ үйлäэõүй/-
ээр гэм õор у÷руулñан этгээäийн уг гэм õорûг õариуöан 
арилгаõ талаар õуулüä çааñан үүргийн õарилöаанä 
õаршлаõгүй ба õоõирлûг ººр этгээä ººрºº мэäэæ тºлñºн нü 
õариуöаг÷ийг гэм õорûн õоõирлûг õариуöан арилгаõ үүргээñ 
÷ºлººлºõ үнäэñлэл болоõгүй юм. Тиймээñ нэõэмæлэг÷ “Н” 
ХХК нü õуулü, гэрээнä çааñнû äагуу эä õºрºнгºä у÷ирñан 
гэм õорûн õоõирлûг õариуöаг÷ “Г” ХХК-иаñ гаргуулаõаар 
нэõэмæлэл гаргаñан нü үнäэñлэлтэй.

Харин õоõирлûг шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээний äагуу 
нэõэмæилæ байгаа тоõиолäолä нэõэмæлэг÷ийн шаарäаõ 
эрõийн õүрээ нü шаарäаõ эрõ шилæүүлæ байгаа этгээäийн 
õүñэл çориг буюу гэрээнä çааñан õэмæээгээр õяçгаарлагäаõ 
бºгººä “Н” ХХК, “Б” ХХК нарûн õооронä байгуулагäñан 
шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээгээр “Б” ХХК нü äаатгалûн 
нºõºн тºлбºрийг õаñаæ, үлäэõ 180,000,000 тºгрºгийн õоõирол 
тºлбºр шаарäаõ эрõийг нэõэмæлэг÷иä шилæүүлñэн байна.

Тиймээñ нэõэмæлэг÷ нü õуулü, гэрээнä çааñнû äагуу 
õариуöаг÷иä õолбогäуулæ 180,000,000 тºгрºг шаарäаõ 
эрõтэй тул “Н”ХХК-ийн аæил÷äаа õүлээлгэн ºгñºн 192 
ширõэг бараа бүтээгäэõүүний үнэ 88,348,026 тºгрºгийг 
õаñаæ үлäэõ 91,651,974 тºгрºгийг õариуöаг÷ “Г” ХХК-иаñ 
гаргуулæ нэõэмæлэг÷ “Н” ХХК-ä олгоæ, нэõэмæлэлийн 
шаарäгааñ үлäэõ õэñгийн шаарäлагûг õэрэгñэõгүй болгоæ 
шийäâэрлэñэн.



129

2
Маргааны 

төрөл
Гэм хор учруулснаас гаргуулсан эд хөрөнгийн хохирол

Давж 
заалдах 
шатны 
шүүх:

ÈХ-ийн 123.2-т õуулü, гэрээ буюу үүргийн мºн ÷анарт 
õаршлаõгүй бол шаарäаõ эрõ эçэмшиг÷ нü гураâäаг÷ 
этгээäтэй байгуулñан гэрээний үнäñэн äээр үүрэг 
гүйöэтгэг÷ийн çºâшººрºлгүйгээр шаарäаõ эрõээ шилæүүлæ 
болно гэæ çааñнаар нэõэмæлэг÷ “Н” ХХК нü “Б” ХХК-ä 
у÷ирñан õоõирлûг тºлºõ çамаар уг õоõирлûг буñаä этгээäээñ 
шаарäаõ эрõийг гэрээгээр шилæүүлэн аâñан нü õуулüä 
õаршлаõгүй. Нэõэмæлэг÷ нü õариуöаг÷иä õолбогäуулан 
õоõирол арилгуулаõаар шаарäаõ эрõтэй байна. Нэõэмæлэг÷ 
нü уг шаарäаõ эрõийг үнäэñлэн õариуöаг÷ааñ õоõирол 
нэõэмæлэõäээ “Х äаатгал” ХХК-ийн “Б” ХХК-ä тºлñºн 
49,876,390 тºгрºгийг õариуöаг÷ааñ шаарäаагүй, õаñаæ 
тооöñон у÷ир мºн õуулийн 443 äугаар çүйлийн 443.7-ä çааñан 
äаатгаг÷ийн эрõийг õºнäºõгүй.

Мºн ÈХ-ийн 123.4, 123.5-ä çааñнаар õариуöаг÷ “Г” ХХК 
нü нэõэмæлэг÷ийн эñрэг бүõ татгалçал, õариу шаарäлагûг 
гаргаõ эрõтэй у÷ир шаарäаõ эрõ шилæñэн нü õариуöаг÷ийн 
эрõ, ашиг ñонирõлûг õºнäñºн гэæ үçэõээргүй байна гээä 
анõан шатнû шүүõийн шийäâэрийг õэâээр үлäээñэн.

Жишиг шүүõийн шийäâэр 3-ä шийäâэр, магаäлалаар шаарäаõ 
эрõ шилæүүлэг÷ талууäûн õүñэл çоригийг үл анõаар÷, ñуурü 
õэлöэл äэõ ºр аâлагûн боäит õэмæээгээр шилæñэн шаарäаõ 
эрõийг танаõ çамаар маргаанûг шийäâэрлэæээ. Ýнä “Н” ХХК нü 
“Б” ХХК-тай “Буñäûн ºмнººñ õоõирол барагäуулаõ гэрээ”-ээр 
180,000,000 тºгрºгийг тºлæ, õариуä нü 88,348,026 тºгрºгийн бараа 
болон “Шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээ”-ээр “Г” ХХК-ийн эñрэг 
148,240,754 тºгрºгийн õоõирол шаарäаõ эрõийг шилæүүлэн аâаõаар 
тоõиролöñон.

Шүүõ шаарäаõ эрõийн õүрээ нü шаарäаõ эрõ шилæүүлæ 
байгаа этгээäийн õүñэл çориг буюу õоõирол барагäуулаõ гэрээнä 
çааñан õэмæээгээр õяçгаарлагäана гээä, “Н” ХХК, “Б” ХХК 
нарûн õооронä байгуулагäñан шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээгээр 
“Б” ХХК нü äаатгалûн нºõºн тºлбºрийг õаñаæ, үлäэõ 180,000,000 
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(бүтээгäэõүүний үнийг õаñâал 91,651,974) тºгрºгийн õоõирол тºлбºр 
шаарäаõ эрõийг нэõэмæлэг÷иä шилæүүлñэн гэæээ.

Шүүõийн шийäâэр 3-т нэõэмæлэг÷ нü “Н” ХХК-иаñ õоõирол 
шаарäаõ эрõийг бүрэн õэмæээгээр шилæүүлэõ гэрээ байгуулñан ÷ 
шаарäлага шилæиõ болñон үнäэñлэл нü “Буñäûн ºмнººñ õоõирол 
барагäуулаõ гэрээ” бºгººä үүгээр 180,000,000 тºгрºг тºлñºн. Харин 
гэм õор у÷руулñан “Г” ХХК-ийн эñрэг үүññэн õоõирол шаарäаõ эрõ 
нü 286,465,17023 тºгрºг бºгººä гэм буруутай этгээäээр арилгуулаõ 
эрõээñ бараанû үнэ 88,000,000 тºгрºг, äаатгалûн нºõºн олгоâор 
49,000,000 тºгрºгийг õаñаõ уу, эñõүл 180,000,000 тºгрºгººñ õаñаõ нü 
çºâ үү гэäэг нü маргаантай байна. Äаатгалûн êомпаниä ÈХ-ийн 
443.7-ûн äагуу шилæñэн болон бараанû үнэ 88,000,000 тºгрºгийг 
нийт õоõирлооñ õаñаõ туõайä талууä ñанал нэгтэй байгаа.

“Б” ХХК нü ººрт анõнааñаа үүñээгүй шаарäаõ эрõийг õэн нэгэнä 
шилæүүлэõ боломæгүй тул энэõүү маргаантай аñууäалä õариулт 
ºгºõийн тулä гэм õорûн шаарäаõ эрõ õэäий õэмæээгээр, ямар 
үнäэñлэлээр õэнä үүñэæ, õэнä шилæñэн болоõûг öаг õугаöаанû 
äарааллаар аâ÷ үçâэл:

1. Àнõ “Г” ХХК-ийн аæилтнууäûн гэм буруутай үйлäлийн 
улмааñ “Б” ХХК-ийн бүтээгäэõүүний үнэ öэнэ буур÷ 
286,465,170 тºгрºгººñ 88,348,026 тºгрºг болñон. Ýнäээñ “Б” 
ХХК-ä у÷ирñан гэм õор нü үнийн öэний алäагäал 198,117,144 
тºгрºг байõ ба õэäийгээр брэнä бүтээгäэõүүний албан 
¸ñнû баталгаат борлуулаг÷ийн õуâиар тэäгээр äоголäолтой 
бүтээгäэõүүнийг Монгол улñаä õуäалäаалаõ эрõ нü õолбогäоõ 
гэрээгээр õяçгаарлагäñан ÷ “Н” ХХК-ä 88,348,026 тºгрºгººр 
тооöоæ шилæүүлñнээñ äүгнэâэл “Б” ХХК-ä “Г” ХХК-ийн 
эñрэг õэрэгæүүлэõ 198,117,144 тºгрºгийн шаарäаõ эрõ үүññэн.

23 Энэ хэсэгт “Б” ХХК нь 286,465,170 төгрөгийн шаардах эрхийг бүхэлд нь шилжүүлэх 
боломжгүй байсан гэдгийг дурдах нь зүйтэй. Учир нь “Х Даатгал” ХХК-иас 49,876,390 
төгрөгийн нөхөн төлбөрийг “Б” ХХК- д төлсөн мөчөөс эхлэн хуулийн дагуу шаардах 
эрхийн тэрхүү хэсгийн өмчлөгчөөр “Х Даатгал” ХХК нь болно. Тиймээс “Б” ХХК нь 
өөрт байхгүй эрхээ “Н” ХХК-д шилжүүлэх угаас боломжгүй юм.



131

2
2. Үүний äараа äаатгалûн êомпани “Б” ХХК-ä гэм õорûн нºõºн 

олгоâорт 49,000,000 тºгрºгийг тºлñнººр õуулийн äагуу буюу 
ÈХ-ийн 443.7-ä çааñнаар тэрõүү õэñгийн шаарäаõ эрõийн 
ºм÷лºг÷ нü äаатгаг÷ êомпани болñон. Èнгээä “Б” ХХК- ä 
148,240,750 (198,117,144 - 49,000,000) тºгрºгийн шаарäаõ 
эрõ үлäñэн. Èйнõүү гэм õорûн шаарäаõ эрõийг õэñэг÷лэн 
шилæүүлэõ боломæтой эñэõ нü түүнийг нºõöºлäүүлæ буй 
үүргийн мºн ÷анарааñ õамаарна. Ýнэ нü õэñэг÷илæ болоõ 
үүрэг гүйöэтгүүлэõ эрõ байõ нºõöºлä буюу уг үүрэг нü 
түүнийг õэñэг÷лэн гүйöэтгэñнээр ººрийн үнэ, а÷ õолбогäол 
нü буураõгүй, үүргийн çорилгоä муугаар нºлººлºõгүй бол 
õэñэг÷лэн шилæүүлæ болоõ үүрэг гэнэ. Ýнэ нü тºрлийн 
шинæээр тоäорõойлогäоõ эä õºрºнгºтэй õолбоотой, ялангуяа 
мºнгº болон буñаä тоо, õэмæээ, æингээр õэмæигäэõ (тºлººлæ, 
орлуулæ болоõуйö) çүйл äээр çºâшººрºгäºнº24. Шүүõээñ 
ÈХ-ийн õуулüä çааñнû äагуу эä õºрºнгºä у÷ирñан õоõирлûг 
мºнгººр нºõºн тºлºõ арга õэлбэрээр арилгуулаõ боломæтой 
у÷ир äээрõ үүргийн çарим õэñгийг шаарäаõ эрõийг шилæñэн 
õэмээн äүгнэõ бүрэн боломæтой.

3. Цаашлааä “Б” ХХК нü “Н” ХХК-ä 1) “Буñäûн ºмнººñ 
õоõирол барагäуулаõ гэрээ”-ээр õоõиролтой õолбоотой 
шаарäаõ эрõ ба 88,348,026 тºгрºгийн барааг шилæүүлэн 
õариуä нü 180,000,000 тºгрºгийг тºлºõººр тоõир÷ “Шаарäаõ 
эрõ шилæүүлэõ гэрээ”-г байгуулñан. Туñ “Шаарäаõ эрõ 
шилæүүлэõ гэрээ”-нä “Б” ХХК-иаñ “Н” ХХК-ä шилæигäэõ 
шаарäаõ эрõийн õэмæээг “гэм буруутай этгээäийн эñрэг 
гэм буруутай этгээäүүäээñ õоõирлûг барагäуулаõ шаарäаõ 
эрõийг бүрэн шилæүүлнэ” гэæ томü¸олæээ. Ýнäээñ шаарäаõ 
эрõ ÷уõам алü гэрээний үнäñэн äээр шилæñэн бэ гэäгээñ 
õамаар÷ ямар õэмæээгээр шилæñэн нü тоäорõойлогäоõ байна. 
ÈХ-ийн 123 äугаар çүйлä çааñан шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ 
гэрээ нü ºм÷ийн õэлöэл болоõûн õуâüä түүний ñуурü 

24 Ё.Кают нарын зохиогчид, 2010, 408 дах тал.
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õэлöэл буюу шалтгаанûг туñгаñан үүргийн õэлöлээñ ялгаæ 
аâ÷ үçэõ шаарäлагатай. Ерäийн нºõöºлä шалтгаант õэлöэл 
буюу causa, түүн÷лэн шаарäаõ эрõийг шилæүүлэõ õэлöэл 
õо¸рûг туñгаарлаæ үçэõ агуулга бүõий õийñâэрлэõ çар÷им 
үйл÷илнэ25. Хийñâэрлэõ çар÷им ¸ñоор ºм÷ийн õэлöэл болон 
үүргийн õэлöэл нü туñ туñäаа биå äааñан õэлöэл бºгººä алü 
нэг нü õү÷ин тºгºлäºр буñ байгаа нü нºгºº õэлöлийн õү÷интэй 
эñэõэä шууä нºлººлºõгүй. Àлиâаа аâлага, шаарäлагûг 
шилæүүлэõ үнäэñлэл болñон үүргийн õэлöэлä õуäалäаõ, 
õуäалäан аâаõ гэрээ (ÈХ-ийн 243), бэлэглэлийн гэрээ (ÈХ-
ийн 276), çээлээр õуäалäаõ, õуäалäан аâаõ гэрээ (ÈХ-ийн 263) 
гэõ мэт ÈХТÀ-ä çааñан ººр ººр гол нºõöºл бүõий гэрээ байõ 
боломæтой. Ýäгээр нü шаарäлагûг шилæүүлэõ шалтгаанûг 
агуулаõ үүргийн õэлöэл бол гүйöэтгэлийг ºм÷ийн õэлöэл 
буюу шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ õэлöлийн үнäñэн äээр 
õэрэгæүүлэõ ба гүйöэтгэл õангаõ õэлöэлä õэнээñ юуг ямар 
үнäэñлэлээр шаарäаõ эрõ шилæиõийг шууä тоäорõойлоõгүй. 
“Буñäûн ºмнººñ õоõирол барагäуулаõ гэрээ”-ний агуулгûг 
үçâэл нэг тал нü 180,000,000 тºгрºгийг урüä÷илан тºлºõ, 
нºгºº тал нü гэм õорûн шаарäаõ эрõ + эä õºрºнгийн (бараа) 
õамт шилæүүлэõ үүрэг õүлээлгэñэн. Харин “Шаарäаõ эрõ 
шилæүүлэõ гэрээ” нü туõайн гэрээний үүргийн үүргийн 
гүйöэтгэлийг õэрэгæүүлэõ çорилго, агуулгатай байна. 
Èймä ºм÷ийн õэлöэл нü “Шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээ” 
тул уг гэрээнä“гэм буруутай этгээäийн эñрэг гэм буруутай 
этгээäүүäээñ õоõирлûг барагäуулаõ шаарäаõ эрõийг бүрэн 
шилæүүлнэ” гэæ туñгаñнаар “Б” ХХК-иаñ “Н” ХХК-ä 
гэм õорûн шаарäаõ эрõ бүõэлäээ (148,240,750 тºгрºг)-ийн 
шаарäаõ эрõ шилæñэн.

Гэтэл шүүõ үүргийн болон ºм÷ийн õэлöлийг çааглан үçэлгүйгээр 
çºâõºн үүргийн õэлöэл “Буñäûн ºмнººñ õоõирол барагäуулаõ 
гэрээ”-нä анõаарал õанäуулан 180,000,000 тºгрºгийн тºлбºр тºлñºн 

25 Б.Буянхишиг, 2017, 241 дэх тал.
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бол түүнтэй тэнöэõүйö эä õºрºнгº + шаарäаõ эрõ шилæүүлэн аâна 
гэõ байäлаар äүгнэн шийäâэрлэñэн нü у÷ир äутагäалтай болæээ.

Äээрõээñ үçâэл шаарäаõ эрõ шилæиõ болон ºр барагäуулаõ 
õэлöлийг туñгаарлан аâ÷ үçэõ нü çүйтэй бºгººä эäгээрийн õооронä 
õийñâэрлэõ çар÷им үйл÷лэõ нü буñäûн аâлагûг нийт үнийн äүнгээñ 
бага үнээр õуäалäан аâäаг фаêторингийн үйл÷илгээг Монгол Улñаä 
нэâтрүүлэõэä çайлшгүй шаарäлагатай. Хэäийгээр энä “Н” ХХК нü 
фаêторингийн үйл÷илгээ үçүүлэг÷ биш ÷, “Б” ХХК нü яаралтай 
ºр барагäуулан õоõирлûг äаамæруулаõгүй байõ арга õэмæээ аâ÷, 
ирээäүйä “Г” ХХК-иаñ шаарäаæ аâаõ эрõээ нэõэмæлэг÷иä бүрэн 
шилæүүлæ байна.

Жишиг шүүхийн шийдвэр 426

Маргааны 
төрөл

Үндэслэлгүйгээр хөрөнгөжих

Маргааны 
агуулга:

Япон улñûн иргэн К нü Монгол Улñûн иргэн Г-тэй танилöаæ, 
банê буñ ñанõүүгийн үйл аæиллагааг Монгол Улñаä 
яâуулаõаар ярилöñан. Ýнэõүү биçнåñээ Г нü ººрийн “М” 
ХХК-иар äамæуулан яâуулаõаар болæ, К нü ñанõүүæилтийн 
аñууäлûг õариуöаõаар тоõиролöñон.

К нü уг тоõиролöоонû äагуу 2012 онû 11 ñарûн 07-нû ºäрººñ 
2013 онû 11 ñарûн 26-нû ºäрийн õооронä ººрийн «С» ХХК-
иар 40,000,000 иåн болон 50,000 ам.äоллар, Япон улñûн 8 
иргэнээñ 35,932,177 иåний ñанõүүæилтийг туñ туñ бүрäүүлэн 
“М” ХХК-ä олгоñон. “С” ХХК болон

Япон улñûн нэр бүõий иргэä нü õºрºнгº оруулалт õийõäээ 
“М” ХХК-тай мºнгºн õºрºнгийг 12 ñарûн õугаöаатай 
õүлээлгэн ºг÷, õугаöаанû эöэñт тоõиролöñон ашгийг õүлээн 
аâаõаар итгэлöлийн гэрээ байгуулñан.

26 Хан-Уул дүүргийн Иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2020 оны 07 сарын 21-ны 
өдрийн 183/ШШ2020/02004 дугаартай шийдвэр, Нийслэлийн Иргэний хэргийн давж 
заалдах шатны шүүхийн 2020 оны 11 сарын 04-ны өдрийн 2228 дугаартай магадлал, 
Улсын дээд шүүхийн 2022 оны 12 сарын 08- ны өдрийн 001/ХТ2022/01237 дугаартай 
тогтоол.
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Хэñэг õугаöаанû äараа “М” ХХК нü гэрээ ¸ñоор õуâаарилбал 
çоõиõ ашгийг õуâаарилаõгүй байñан у÷ир К нü ББСБ-ийн 
үйл аæиллагаа үнэõээр эрõэлæ буй эñэõийг тоäруулаõаä 
СЗХ-ооñ туñгай çºâшººрºл аâаагүй нü илэрñэн. Èнгээä К, 
“С” ХХК нü энэ талаар öагäаагийн байгууллагаä гомäол 
гарган шалгуулаõаä 50,000 ам.äолларûг Г нü ººрийн “ББСБ” 
ХХК-ä шилæүүлñэн, үлäñэн õэñгийг õэрõэн çарöуулñан нü 
тоäорõойгүй байñан бºгººä Нийñлэлийн проêурорûн гаçрааñ 
гэмт õэргийн шинæгүй гэæ үçээä эрүүгийн õэрэг үүñгэõээñ 
татгалçаæ шийäâэрлэñэн.

“С” ХХК нü арга буюу Япон улñûн 8 иргэний мºнгºн 
õºрºнгийг õуâиаñаа тºлæ барагäуулааä «шаарäаõ эрõ 
шилæүүлэõ гэрээ»-ээр “М” ХХК-ä шилæүүлñэн мºнгºн 
õºрºнгийг шаарäаõ эрõийг шилæүүлэн аâñан.

Улмаар “С” ХХК-иаñ Г болон “ББСБ” ХХК-ä õолбогäуулан 
40,000,000 иåн буюу 989,600,000 тºгрºг, 50,000 ам.äоллар буюу 
133,543,500 тºгрºг, мºн Япон улñûн 8 иргэнä тºлºõ Г-ийн 
ºрийг барагäуулñан 35,932,177 иåн буюу 902,381,058 тºгрºг, 
нийт 2,025,524,559 тºгрºгийг гаргуулаõаар шүүõэä нэõэмæлэл 
гаргаñан.

Анхан 
шатны 
шүүх:

“М” ХХК нü банê буñ ñанõүүгийн үйл аæиллагаа эрõлэõ 
туñгай çºâшººрºлгүй тул итгэлöлийн үйл÷илгээ яâуулаõ 
эрõгүй. Èймä “С” ХХК болон Япон улñûн иргэäийн “М” 
ХХК-тай байгуулñан итгэлöлийн гэрээ õү÷ин тºгºлäºр буñ 
болñон, уг гэрээний äагуу шилæүүлñэн мºнгийг õариуöаг÷ 
Г нü õүлээн аâ÷ ººрийн болон “ББСБ” ХХК-ийн õэрэгöээнä 
çаõиран çарöуулñан байõ тул тэäнийг ÈХ-ийн 492.1.1-ä 
çааñнаар үнäэñлэлгүй õºрºнгºæñºн гэæ үçнэ.

Япон улñûн 8 иргэний “М” ХХК-ä шилæүүлñэн нийт 
35,932,177 иåн буюу 902,381,058 тºгрºгийг нэõэмæлэг÷ 
“С” ХХК-иаñ тºлæ барагäуулан тэäэнтэй шаарäаõ эрõ 
шилæүүлэõ гэрээ байгуулñан нü талууäûн õүñэл çоригийг 
илэрõийлñэн, ÈХ-ийн 123.8-т çааñан шаарäлагûг õангаæ 
би÷гээр õийгäñэн, апоñтилü гэр÷илгээгээр баталгааæñан, 
õү÷ин тºгºлäºр гэрээ байна.
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Нэгэнт нэõэмæлэг÷ “С” ХХК-иаñ Япон улñûн нэр бүõий 
иргэäийн мºнгийг тºлæ барагäуулан түүнийг шаарäаõ эрõийг 
шилæүүлэн аâñан тул уг мºнгийг гэрээний болон гэрээний 
буñ үүргийн үнäñэн äээр эçэмшиæ, ашиглаæ, çаõиран 
çарöуулæ байгаа этгээä болоõ “М” ХХК болон Г, “ББСБ” 
ХХК нарааñ шаарäаõ эрõтэй тул Г болон “ББСБ” ХХК нар 
нü нэõэмæлэг÷ “С” ХХК-тай гэрээ, õэлöэл байгуулæ, мºнгº 
õүлээн аâаагүй гэõ тайлбар үнäэñлэлгүй бºгººä õариуöаг÷ 
Г, “ББСБ” ХХК нар нü гэрээний буñ үүрэг буюу буñäûн 
õºрºнгийг үнäэñлэлгүйгээр олæ аâñан буюу эçэмшиæ байõ 
тул õºрºнгº шилæүүлñэн болон шилæүүлñэн õºрºнгийг 
шаарäаõ эрõ бүõий этгээä нü уг çүйлийг олæ аâñан этгээäээñ 
äээрõ õºрºнгºº буöаан шаарäаõ эрõтэй байна õэмээн Г-ээñ 
1,816,638,179 тºгрºг, õариуöаг÷ “ББСБ” ХХК-иаñ 133,343,500 
тºгрºг туñ туñ гаргуулæ, нэõэмæлэг÷ Япон улñûн “С” ХХК-ä 
олгоæ, нэõэмæлэлийн шаарäлагааñ үлäэõ 75,542,880 тºгрºгийн 
шаарäлагûг õэрэгñэõгүй болгоæ шийäâэрлэñэн.

Давж 
заалдах 
шатны 
шүүх:

Нэõэмæлэг÷ “С” ХХК болон Япон улñûн 8 иргэний мºнгºн 
õºрºнгийг Г нü “ББСБ” ХХК болон ººртºº аâñан õуулü çүйн 
үнäэñлэлээ нотолæ ÷аäаагүй тул нэõэмæлэг÷ нü ÈХ-ийн 
492.1.1-ä çааñнаар үнäэñлэлгүй õºрºнгºæñºн гэõ үнäэñлэлээр 
нэõэмæлэл гаргаõ эрõтэй гээä анõан шатнû шүүõийн 
шийäâэрийн тогтооõ õэñгийн “1,816,638,179 тºгрºгийг” 
“1,796,124,000 тºгрºгийг” гэæ “75,542,880 тºгрºгийн” гэñнийг 
“96,057,059 тºгрºгт” гэæ ººр÷лºн шийäâэрийн буñаä õэñгийг 
õэâээр үлäээñэн.

Хяналтын 
шатны 
шүүх:

Àнõан болон äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõ “С” ХХК äээрõ 
нэр бүõий 8 иргэнээñ итгэлöлийн гэрээний үнäñэн äээр 
“М” ХХК-ä шилæүүлñэн мºнгºн õºрºнгийг шаарäаõ эрõийг 
шилæүүлэн аâñан гэрээний õү÷интэй байäал, апоñтилü 
гэр÷илгээгээр баталгааæñан талаар õийñэн äүгнэлт ÈХ- ийн 
123.8-ä çааñантай нийöæээ гээä магаäлалûг õэâээр үлäээæ 
шийäâэрлэñэн.

Шаарäаõ эрõийн шилæүүлэг нü ºм÷ийн эрõ çүйн үйлäэл 
болоõûн õуâüä энэ гэрээнä ºм÷ийн эрõ çүйн õºрºнгийн эрõ тоäорõой 
байõ çар÷им мºн аäил үйл÷лэõ27 ба шүүõээñ äээрõ õэргийг õянан 
шийäâэрлэõäээ Япон улñûн иргэäээñ “С” ХХК-ä “шилæñэн” 

27 Б.Буянхишиг, Үүргийн эрх зүйн ерөнхий анги, 2-р хэвлэл, 2017, 245 дах тал.
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шаарäаõ эрõ нü тоäорõой буюу тоäорõойлогäоõуйö байñан эñэõ 
аñууäлаар äүгнэлт õийæээ. Шаарäаõ эрõийн тоäорõой буñ байäал 
нü туõайн шилæүүлэг õү÷ингүй байõ үнäэñлэл болно. Шаарäаõ 
эрõ шилæүүлэõ гэрээ нü нэг талааñ õуу÷ин үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ 
нºгºº талааñ шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ээñ бүрäэõ õэлöэл болоõûн 
õуâüä тэäгээрийн õүñэл çоригийн илэрõийлэл нэгäñэн байõ ¸ñтой. 
Тоäорõой буюу тоäорõойлоõ боломæтой байõ гэäэг нü шаарäаõ эрõ 
үүññэн, öар õүрээ нü танигäаõаар тоäорõойлогäñон байõûг28 ойлгоно.

Нэõэмæлэг÷ “С” ХХК болон нэр бүõий 8 иргэний õооронä 
õийгäñэн шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээнä шилæиæ буй шаарäлагûг 
“М” ХХК-ийн õоæим õэрэгæүүлэõ мºнгºн õºрºнгийг шаарäаõ эрõ 
гэæ туñгаñан. Харин õэргийг õянан шийäâэрлэõ яâöаä уг эрõ нü 
“М” ХХК-ийн эñрэг õэрэгæүүлэõ “Èтгэлöлийн гэрээ”-ний шаарäаõ 
эрõ үү? эñõүл Г-ийн эñрэг гаргаõ үнäэñлэлгүй õºрºнгºæиõººñ 
үүäэлтэй шаарäаõ эрõ үү? гэäгийг тоäруулаõ шаарäлагатай гэæ 
үçæээ. Гурâан шатнû шүүõээñ иргэä болон “С” ХХК-ийн õооронä 
байгуулагäñан гэрээг õү÷ин тºгºлäºр гэæ äүгнэñэн ба энэ нü 
үнäэñлэлгүй õºрºнгºæиõтэй õолбоотой шаарäлагûг шилæүүлñэн 
гэõ үнäэñлэл болæээ.

Шүүõийн энэõүү шийäэл нэг талааñ “М” ХХК болон иргэäийн 
õооронä байгуулñан гэрээ нü õү÷ин тºгºлäºр буñ õэлöэл бол 
анõнааñаа нэг талä үүрэг, нºгºº талä шаарäаõ эрõ үүñгэõгүй. Тийм 
÷ у÷рааñ нэр бүõий 8 иргэн анõнааñаа ººрт байõгүй эрõээ гураâäаг÷ 
этгээä “С” ХХК-ä шилæүүлэõ нü тåõниêийн õуâüä боломæгүй 
õэäий ÷ нэгэнт мºнгº олгоñон боäит үйлäлийг çºâ çүйтэй үнэлэõийн 
тулä талууä энэõүү мºнгºн õºрºнгийг буöаан шаарäаõ агуулга 
бүõий эрõийг шилæүүлэõ õүñэлтэй байñан õэмээн õүñэл çоригийн 
илэрõийллийг ººр÷лºн тайлбарлаñан. Ýнэõүү эрõ нü õуулийн ямар 
çоõиöуулалтаä үнäэñлэн байõ нü а÷ õолбогäолгүй, гол нü õү÷ингүй 
гэрээний үнäñэн äээр олгоñон мºнгийг буöааõ õүñэл çориг нотлогäñон 
õэмээн тайлбарлаñан нü оноâ÷той байна.

28 Ё.Кают нарын зохиогчид, 2010, 213 дах тал.
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Äээрõ шийäлээñ үçâэл шилæиæ буй шаарäаõ эрõийн агуулга 

тоäорõой байõ гэäэг нü õэн õэнээñ юуг, ямар õэмæээгээр шаарäаõ 
агуулгûг õангалттай туñгаñан, ººрººр õэлбэл шаарäлагûн агуулгûг 
õуулü тайлбарлаõ аргаар тогтооõ боломæтой байõ ̧ ñтой. Ýнэ õүрээнä 
шаарäаõ эрõ нü õуулийн ñиñтåм, бүтöийн алü õэñэгт үнäэñлэн 
үүññэн болоõûг нарийâ÷лан тоäорõойлñон байõааñ илүүтэй, буöаан 
шаарäаõ эрõ агуулгûн õуâüä үүññэн байõ нü ÷уõал аæээ.

2.1.3. Шаардах эрхийг шилжүүлэх боломжтой байх

Өмнº нü äурäñан÷лан шаарäаõ эрõийг гураâäаг÷ этгээäэä 
шилæүүлæ болоõгүй õэä õэäэн тоõиолäлууäûг õуулü тогтоомæиä 
туñгаñан байäаг. Туõайлбал, үүнä: õуулüä õаршилñан буюу õуулиар 
õориглоñон (ÈХ-ийн 123.2), шилæиæ буй шаарäаõ эрõийг үнäэñлэæ 
буй үүргийн мºн ÷анарт õарш эñõүл тийнõүү шилæүүлñнээр эрõ 
ººр÷лºгäºõ бол, үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ болон үүрэг гүйöэтгэг÷ нар нü 
õарилöан тоõиролöоæ шаарäаõ эрõ шилæиõийг õяçгаарлаñан (ÈХ-
ийн 123.3) нºõöºлүүä õамаарна.

ÈХ-ийн 123.2-т “õуулü, гэрээ болон үүргийн мºн ÷анарт 
õаршлаõгүй бол” гэæ åрºнõий байäлаар õуулü÷илñнаар тоäорõой 
нэг õарилöаа, түүнä үйл÷лэõ эрõ çүйн çоõиöуулалт, үүргийн 
тºрлººñ õамаар÷ туõайлñан тоõиолäолä бүрä “õаршлаõ” эñэõ талаар 
äүгнэлт õийõ эрõийг õуулü тогтоог÷ шүүõэä олгоæээ. Суäалгаанû 
яâöаä äээрõ байäлаар шүүõ тайлбар, äүгнэлт ºг÷ шийäâэрлэñэн а÷ 
õолбогäол бүõий үнäñэн õо¸р тºрлийн агуулга бүõий маргаан байâ. 
Ýõний тºрºл нü банê, çээлийн үйл аæиллагаа эрõлэõ эрõ бүõий 
õуулийн этгээäээñ олгоõ çээлийн гэрээний çээлäүүлэг÷ийн эрõийг 
шилæүүлñэн талаарõ маргаан бол äараагийн тºрºл нü гэм õорооñ 
үүäэлтэй шаарäаõ эрõийг шилæүүлэõтэй õолбоотой маргаан байâ.
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Жишиг шүүхийн шийдвэр 529

Маргааны 
төрөл

Барьцаалан зээлдүүлэх байгууллагын зээл, Бусад зээл

Маргааны 
агуулга:

“С ББСБ” ХХК нü туñгай çºâшººрлийн үнäñэн äээр банê буñ 
ñанõүүгийн үйл аæиллагаа яâуулäаг бºгººä “Ý” ХХК-тай 
2014 онû 03 ñарûн 31-ний ºäºр çээлийн гэрээ байгуулæ, түүнä 
2,000,000 ам.äолларûг 12 ñарûн õугаöаатайгаар çээлäүүлñэн.

“С ББСБ” ХХК äээрõ çээлийн гэрээний шаарäаõ эрõээ 
ººрийн õуâüöаа эçэмшиг÷ Ä.Н-ä шилæүүлэõээр õарилöан 
тоõиролöñон ба “Ý” ХХК үүнийг нü çºâшººр÷ талууä 2014 
онû 11 ñарûн 03-нû ºäºр шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээ 
байгуулñан. Туñ гэрээ ¸ñоор Ä.Н нü çээлийн гэрээний үнäñэн 
тºлбºр, үнäñэн õүүгийн тºлбºрийг шаарäаõ эрõийг, “С 
ББСБ” ХХК нü нэмэгäүүлñэн õүү шаарäаõ эрõийг туñ туñ 
õэрэгæүүлэõээр туñгаñан.

Уäалгүй “С ББСБ” ХХК-ийн туñгай çºâшººрлийн õугаöаа 
2015 онû 04 ñарûн 30-нû ºäºр äууñгаâар болæ ñунгагäаагүй. 
Үүний õаæуугаар “Ý” ХХК нü çээлээ эргүүлэн тºлºõгүй 
байñан у÷ир Ä.Н нü 2015 онû 12 ñарûн 23-нû ºäºр çээлийн 
гэрээнä нэмэлт ººр÷лºлт оруулан çээлийн õугаöааг ñунгаæ, 
тогтооñон õугаöаанä тºлººгүй тоõиолäолä 0.5 õуâиар тооöоæ 
“Ý” ХХК-иар алäанги тºлүүлэõээр болñон. Гэñэн õэäий ÷ 
äээрõ õугаöаанä “Ý” ХХК тºлбºрºº тºлºõгүй байñаар 2019 
онû 05 ñарûн 08- нû ºäºр Ä.Н нü уг шаарäаõ эрõээ “С ББСБ” 
ХХК-ä буöаан шилæүүлñэн.

Èнгээä “С ББСБ” ХХК нü “Ý” ХХК-ä õолбогäуулан çээлийн 
гэрээний үнäñэн тºлбºр, õүү, нэмэгäүүлñэн õүү 2,711,000 
ам.äоллар болон алäанги 1,316,000 ам.äоллар нийт 4,027,000 
ам.äоллар буюу 10,666,435,710 тºгрºг гаргуулæ, үүргийн 
гүйöэтгэлийг барüöаа õºрºнгººр õангуулаõ шаарäлага бүõий 
нэõэмæлэлийг шүүõэä гаргаñан.

29 Хан-Уул дүүргийн Иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2019 оны 09 сарын 25-ны 
өдрийн 183/ШШ2019/02012 дугаартай шийдвэр, Нийслэлийн Иргэний хэргийн давж 
заалдах шатны шүүхийн 2019 оны 11 сарын 18-ны өдрийн 1942 дугаартай магадлал, 
Улсын дээд шүүхийн 2021 оны 04 сарын 15- ны өдрийн 001/ХТ2021/00392 дугаартай 
тогтоол.
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Анхан 
шатны 
шүүх:

Нэõэмæлэг÷ “С ББСБ” ХХК нü 2014 онû 11 ñарûн 03-нû 
ºäрийн эрõ шилæүүлэõ гэрээг үнäэñлэн эрõ õүлээн аâаг÷ 
Ä.Н 2015 онû 12 ñарûн 23- нû ºäºр 3 äугаартай Зээлийн 
гэрээ ñунгаõ туõай нэмэлт гэрээ байгуулан “Ý” ХХК-иаñ анç 
нэõэмæилñэн нü õуулüä нийöээгүй байна.

ÈХ-ийн 123.6-ä “Шаарäаõ эрõийг шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷иä 
шилæүүлñнээр түүнтэй õолбоотой буñаä эрõ болон түүнийг 
õангаõ арга нэгэн çэрэг шилæинэ” гэæ çааñан байõ тул 2014 
онû 03 ñарûн 31-ний ºäрийн 01 äугаар “Зээлийн гэрээ”-ний 
эрõ, түүнийг õангаõ арга Ä.Н-ä шилæñэн байõаä 2015 онû 
12 ñарûн 23-нû ºäрийн 03 äугаартай “Зээлийн гэрээг ñунгаõ 
туõай нэмэлт гэрээ” байгуулан анç буюу нэмэлт шаарäаõ 
эрõийг бий болгоñон уг õэлöэл нü ÈХ-ийн 56.1.8-ä çааñнаар 
çоõиõ этгээäийн çºâшººрºлгүй õийñэн õү÷ин тºгºлäºр буñ 
байõ õэлöэл болñон гэæ äүгнээä çээлийн гэрээний үнäñэн 
тºлбºр, õүү, нэмэгäүүлñэн õүү нийт 2,432,000 ам.äоллар буюу 
6,441,711,360 тºгрºгийг õариуöаг÷ааñ гаргуулæ нэõэмæлэг÷иä 
олгоæ, нэõэмæлэлийн шаарäлагааñ үлäэõ алäангитай 
õолбоотой õэñгийг õэрэгñэõгүй болгон үүргийн гүйöэтгэлийг 
барüöаа õºрºнгººр õангуулаõаар шийäâэрлэñэн.

Давж 
заалдах 
шатны 
шүүх:

Àнõан шатнû шүүõийн шийäâэрийг õэâээр үлäээæ 
шийäâэрлэñэн.

Хяналтын 
шатны 
шүүх:

Зээлийн үйл аæиллагаа эрõлэõ туñгай çºâшººрлийг õү÷ингүй 
болгоñон үåэñ “С ББСБ” ХХК нü õэтэрñэн õугаöаанû õүү 
шаарäаõ эрõгүй, õэтрүүлñэн õугаöаанû õүү тºлºõийг õүлээн 
çºâшººрñºн õариуöаг÷ийн би÷гээр гаргаñан баримтûг үнäэñлэõ 
нü õуулü çºр÷иõººñ гаäна õариуöаг÷ энэ талаар маргаñан 
тул çээлийн õүүг гаргуулаõûг õүññэн нэõэмæлэг÷ийн 
итгэмæлэгäñэн тºлººлºг÷ийн гомäлûг õангаõгүй орõино.
2014 онû 11 ñарûн 03-нû ºäºр 3 талт гэрээ байгуулæ “С 
ББСБ” ХХК çээлийн гэрээний шаарäаõ эрõээ иргэн Ä.Н-ä 
шилæүүлñэн, Ä.Н нü 2019 онû 05 ñарûн 08-нû ºäºр шаарäаõ 
эрõийг буöаан шилæүүлñэн нü çээлийн үйл аæиллагаа эрõлэõ 
õуулиар тогтооñон æурамä нийöээгүй болоâ÷ шүүõ “С ББСБ” 
ХХК-ийн туñгай çºâшººрлийг õү÷ингүй болгоñон 2015 онû 04 
ñарûн 31-ний ºäрийг õүртэл õугаöаанä çээлäэг÷ “Ý” ХХК-
ийн биåлүүлэõ ¸ñтой үүргийг тооöñон байõ тул õариуöаг÷ийн 
эрõийг äорäуулаагүй гэæ äүгнээä шийäâэр, магаäлалûг 
õэâээр үлäээñэн. (Хүүгийн тооöооллûг алäааг çалруулæ 
32,366,507 тºгрºгийг нэмæ ººр÷лºлт оруулñан)
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Манай улñûн õуâüä банê, çээлийн үйл аæиллагаа эрõлэõ эрõ 
бүõий õуулийн этгээäийн çээл олгоõ үйл аæиллагааг ÈХ-ийн 
451-453 болон Банêнû туõай õуулü, Банê, эрõ бүõий этгээäийн 
мºнгºн õаäгаламæ, тºлбºр тооöоо, çээлийн үйл аæиллагаанû 
туõай õуулü, Банê буñ ñанõүүгийн үйл аæиллагаанû туõай õуулü 
çэрэг туñгайлñан õэм õэмæээгээр çоõиöуулäаг. Èйнõүү тоäорõой 
ñубъåêтэä эрõ олгоñноор байгуулаõ арилæаанû çээлийн гэрээ нü 
СЗХ çэрэг эрõ бүõий байгууллагааñ аâñан çºâшººрлийн үнäñэн 
äээр эрõлэõ боломæтой үйл аæиллагаа юм.

Гурâан шатнû шүүõ тоõиолäлûн õүрээнä шилæиæ буй 
шаарäлагûг үнäэñлэæ буй гэрээ буюу “С ББСБ” ХХК болон 
“Ý” ХХК-ийн õооронä байгуулагäñан “Зээлийн гэрээ”-г çээлийн 
гэрээний туñгай тºрºл болоõ ÈХ-ийн 451-ä çааñан банê, çээлийн 
үйл аæиллагаа эрõлэõ эрõ бүõий õуулийн этгээäээñ олгоõ çээлийн 
гэрээ гэæ çºâ тоäорõойлñон. Ýнэ ÷ үүäнээñээ туõайн тºрлийн гэрээнä 
анç õэрэглэõгүй байõ, õэтэрñэн õугаöаанä õүү шаарäаõ эрõ нü “С 
ББСБ” ХХК-ийн туñгай çºâшººрºл õү÷ингүй болñноор äууñгаâар 
болоõ гэõ çэргээр õолбогäоõ эрõ çүйн çоõиöуулалтûг õэрэглэñэн.

Харин анõан шатнû шүүõ болон äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõ “С 
ББСБ” ХХК нü уг çээлийн гэрээний үнäñэн шаарäаõ эрõээ Ä.Н-ä 
шилæүүлэõээр õарилöан тоõиролöоæ гэрээ байгуулñнаар Ä.Н нü 
үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ болñон гэæ äүгнэñнээñ үçэõэä банê, туñгай 
çºâшººрºл бүõий õуулийн этгээä çºâшººрлийн үнäñэн äээрõ эрõлэõ 
үйл аæиллагаанûõаа õүрээнä байгуулñан гэрээний шаарäлагûг 
иргэн, õуулийн этгээäэä шилæүүлэõ нü ÈХ-ийн 123.2-т çааñан 
õуулü болон үүргийн мºн ÷анарт õаршлаõгүй гэæ үçæээ. Харин 
õяналтûн шатнû шүүõээñ уг шаарäаõ эрõ шилæиõ õэлöлийг 
“çээлийн үйл аæиллагааг эрõлэõ õуулиар тогтооñон æурамä 
нийöээгүй” гэñэн болоâ÷ ийнõүү äүгнэñэн үнäэñлэлээ äэлгэрэнгүй 
тайлбарлаагүй байна.

Ýнэ шийäâэрийн õүрээнä ÈХ-ийн 56.1.1, 56.1.8-ä çааñан õэлöэл 
õү÷ингүй гэæ тооöâол çоõиõ åрºнõий çоõиöуулалтûг банê, 
ñанõүүгийн үйл аæиллагаа эрõлэõ байгууллагûн үйл аæиллагааг 
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çоõиöуулаõ çорилго бүõий õуулü тогтоомæтой õэрõэн õоñлуулан 
õэрэглэõ туõай аñууäлûг нэг мºр болгоõ шаарäлагатай. Суäалгаанû 
багийн çүгээñ эрõ çүйн õарилöаанä нэгэнт үүññэн шаарäлагûг öааш 
банê, ñанõүүгийн үйл÷илгээ эрõлэõ байгууллагаä шилæүүлэõ 
нü ººрºº үүргийн мºн ÷анарт õаршлаõгүй. Уг шаарäаõ эрõийг 
шилæүүлэн аâ÷ буй иргэн энэ тºрлийн çээлийн гэрээг байгуулаõ 
эрõгүй байгаа нü нэгэнт банê, ñанõүүгийн байгууллагаä үүññэн 
шаарäаõ эрõийг шилæүүлэõ õуулийн õориг болоõ ¸ñгүй. Үүнийг 
шүүõ äарааõ шийäâэрээрээ бататган шийäâэрлэñэн нü ÈХ-ийн 
260-ä шаарäаõ эрõийг эрõ çүйн гүйлгээний объåêт болгоñон 
çоõиöуулалттай нийöэõ шийäэл юм.

Ýнэ õүрээнä нэг шаарäаõ эрõийг шилæүүлэн аâñнаар үүргийн 
õарилöаанä бүõэлä нü тал болæ ороõ нэг талааñ, нºгºº талааñ 
çºâõºн туõайн аâлагûг гүйлгээнä оруулæ, õэрэгæүүлэõ эрõийг олæ 
аâаõ 2 инñтитуöи байгааг ялгаõ шаарäлагатай. Банê, ñанõүүгийн 
байгууллагатай çºâõºн 1 çээлийн гэрээний буöаан шаарäаõ эрõийг 
шилæүүлэн гэрээ õийõ нü ÈХ-ийн 260-ä шаарäаõ эрõийг эрõ 
çүйн гүйлгээний объåêт байõ шийäлийг илтгэæ буй õэрэг. Харин 
банêнû çээлийн гэрээнä туñгай çºâшººрºлгүй этгээä тал болæ 
ороõ, ñубъåêт ñолиõ агуулга бүõий гэрээ õү÷ингүй бºгººä гагöõүү 
эрõ çалгамæлалûн туñламæтай, туñгай çºâшººрºлтэй этгээä бүрэн 
тал болæ ороõ агуулга бүõий гэрээ боломæтой. Тиймээñ шүүõ 
гэрээний агуулгûг ñуäлаõ яâöäаа çээлäүүлэг÷иä нэгэнт үүññэн 
äан шаарäаõ эрõийг шилæүүлэõэä эрõ õүлээн аâаг÷ийн ñубъåêтэä 
таâиõ шаарäлагûг õарилöан аäилгүй аâ÷ үçэõ ¸ñгүй.

Харüöуулñан эрõ çүйн түâшинä çээлийн үйл аæиллагаа эрõлэг÷ 
õуулийн этгээä аæ аõуйн үйл аæиллагаанааñ үүäэлтэй шаарäаõ 
эрõийг буñаä иргэн болон ººрийн õуâü нийлүүлэг÷äээ шилæүүлэõ 
яâäал тун õомñ бол фаêторингийн үйл÷илгээ эрõлэг÷ийг гагöõүү 
ийнõүү ºр барагäуулаõ çорилгоор байгуулæ, түүнä шаарäлагаа 
шилæүүлäэг. Хуâü нийлүүлэг÷иä шаарäлага шилæүүлэõэä 
äампуурлûн õуулü тогтоомæийн çºр÷ил бий эñэõийг, ялангуяа 
äампуурлûн õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаа үүñэõ, õºрºнгийн 
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маññааñ õуулü буñаар õºрºнгийг гишүүний õуâийн õºрºнгºä 
шилæүүлээгүй байõ гэñэн åрºнõий õориг үйл÷илнэ. Ýнэ тºрлийн 
үйлäэл үгүй бол нэгэнтээ үүññэн банêнû çээлийн гэрээний алü 
нэг шаарäлагûг эрõ çүйн гүйлгээнä оруулаõ, буñäаä шилæүүлэõ 
боломæтой.

Жишиг шүүхийн шийдвэр 630

Маргааны 
төрөл

Шүүхийн шийдвэр гүйцэтгэх тухай хуулиар бусад

Маргааны 
агуулга:

“Ý” ХЗХ нü õаäгаламæ, çээлийн үйл аæиллагаа эрõлэõ туñгай 
çºâшººрºл эçэмшиг÷ бºгººä энэ тºрлийн үйл аæиллагаанûõаа 
õүрээнä Ä.М, Ä.ÀМ нарааñ çээлийн гэрээний тºлбºр 
гаргуулаõаар шүүõэä нэõэмæлэл гаргаñан. Улмаар 2015 онä 
гурâан шатнû шүүõийн õуулийн õү÷ин тºгºлäºр шийäâэр, 
магаäлал, тогтоолоор Ä.М-ээñ 527,045,208 тºгрºг Ä.ÀМ-ааñ 
27,328,044 тºгрºгийг гаргуулæ "Ý" ХЗХ-ä олгоæ шийäâэрлэñэн.

Үүний äараа 2016 онû 03 ñарûн 04-ний ºäºр Санõүүгийн 
çоõиöуулаõ õороонооñ “Ý” ХЗХ-ийн õаäгаламæ, çээлийн үйл 
аæиллагаа эрõлэõ туñгай çºâшººрлийг түäгэлçүүлñэн.

Ä.М болон Ä.ÀМ нар нü шүүõийн шийäâэрт çааñан тºлбºрийг 
тºлººгүй байñан тул “Ý” ХЗХ нü М.Г-ä 2017 онû 03 ñарûн 
29-ний ºäºр гэрээ байгуулан äээрõ шаарäаõ эрõүүäээ 
шилæүүлñэн ба уг гэрээг үнäэñлэн 2017 онû 04 ñарûн 05-
нû ºäºр Нийñлэлийн шүүõийн шийäâэр гүйöэтгэõ гаçарт 
шүүõийн шийäâэр гүйöэтгэõ õэрэг үүñгэñэн.

2019 онû 03 ñарûн 15-нû ºäºр “Ý” ХЗХ нü татан буугäаæ, 
улñûн бүртгэлээñ õаñагäñан. Улмаар Ä.М шүүõэä нэõэмæлэл 
гаргаæ “шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээг õү÷ин тºгºлäºр буñ 
болоõûг тогтоолгоõ, шүүõийн шийäâэр гүйöэтгэõ аæиллагаа 
үүñгэõ тогтоолûг õү÷ингүй болгуулаõ, аæиллагааг äууñгаâар 
болгоõ” шаарäлагûг гаргаñан.

30 Баянгол дүүргийн Иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2021 оны 09 сарын 22-
ны өдрийн 102/ШШ2021/02375 дугаартай шийдвэр, Нийслэлийн Иргэний хэргийн 
давж заалдах шатны шүүхийн 2021 оны 12 сарын 01-ний өдрийн 210/МА2021/01728 
дугаартай магадлал.
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Маргааны 

төрөл
Шүүхийн шийдвэр гүйцэтгэх тухай хуулиар бусад

Анхан 
шатны 
шүүх:

ÈХ-ийн 123.2-т çааñнаар шаарäаõ эрõээ шилæүүлэõ гэрээг 
õуулü, гэрээ болон үүргийн мºн ÷анарт õаршилñан õэлöэл гэæ 
үçэõ үнäэñлэл тогтоогäоõгүй байна. “Ý” ХЗХ нü шаарäаõ эрõээ 
М.Г-ä шилæүүлñнээр туõайн шаарäаõ эрõийн агуулга болон 
үүргийн мºн ÷анар ººр÷лºгäººгүй байна. Хаäгаламæ çээлийн 
õоршоонû туõай õуулийн 18.1.1-ä энэ õуулийн  
13.4-ä çааñан үйл аæиллагаа эрõлэõ туñгай туñгай çºâшººрлийг 
нü түäгэлçүүлñэн буюу õү÷ингүй болгоñнооñ õойш çºâõºн 
õаäгаламæ, çээлийн үйл аæиллагаа эрõлэõийг õориглоõоор 
çааñан байна.

“Ý” ХЗХ-ийн гүйöэтгэõ çаõирал, М.Г нарûн õооронä 2017 онû 
03 ñарûн 29-ний ºäºр õийгäñэн шаарäаõ эрõээ шилæүүлэõ 
гэрээг õуулиар õориглоñон буюу çºâшººрººгүй, нийтээр õүлээн 
çºâшººрñºн çан ñуртаõуунû õэм õэмæээнä õаршилñан, çээлийн 
үйл аæиллагаа эрõлэõ үнäñэн çорилгоо çºр÷иæ õийñэн õэлöэл 
гэæ үçэõ үнäэñлэл тогтоогäоõгүй байна õэмээн äүгнээä 
Ä.М-ийн нэõэмæлэлийн шаарäлагûг бүõэлä нü õэрэгñэõгүй 
болгоñон.

ÈХ-ийн 123.1-ä Шаарäаõ эрõ шилæиõ туõай үүрэг 
гүйöэтгэг÷иä мэäэгäэõ õүртэл үүрэг гүйöэтгэг÷ анõнû үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷ийн ºмнº гэрээгээр õүлээñэн үүргээ гүйöэтгэнэ 
гэæ çааñан бºгººä õуулüä çааñнû äагуу шаарäаõ эрõ 
шилæүүлэõ туõай гэрээ байгуулñнаар шаарäаõ эрõ нü шинэ 
үүрэг гүйöэтгэг÷иä шилæäэг.

Давж 
заалдах 
шатны 
шүүх:

Мºн õуулийн 123.2-т çааñнаар õуулü, гэрээ буюу үүргийн 
мºн ÷анарт õаршлаõгүй бол шаарäаõ эрõ эçэмшиг÷ нü 
гураâäаг÷ этгээäтэй байгуулñан гэрээний үнäñэн äээр үүрэг 
гүйöэтгэг÷ийн çºâшººрºлгүйгээр шаарäаõ эрõээ шилæүүлæ 
болоõоор çааñан байõ бºгººä “Ý” ХЗХ нü М.Г- ä õариуöаг÷ 
Ä.М, Ä.ÀМ нарааñ шүүõийн õү÷ин тºгºлäºр шийäâэрээр 
тогтооñон çээлийн гэрээний үүрэг шаарäаõ эрõээ шилæүүлñэн 
нü õуулü болон гэрээний мºн ÷анарт õаршилñан гэæ үçэõ 
үнäэñлэл тогтоогäоогүй, түүн÷лэн шаарäаõ эрõийн агуулга 
болон мºн ÷анар ººр÷лºгäñºн гэæ үçэõээргүй байна.
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Маргааны 
төрөл

Шүүхийн шийдвэр гүйцэтгэх тухай хуулиар бусад

Àнõан шатнû шүүõ “Ý” ХЗХ-нû гүйöэтгэõ çаõирал Т.Н, 
М.Г нарûн õооронä 2017 онû 03 ñарûн 29-ний ºäºр õийгäñэн 
“Шаарäаõ эрõээ шилæүүлэõ гэрээ”-г õуулиар õориглоñон буюу 
çºâшººрººгүй, нийтээр õүлээн çºâшººрñºн çан ñуртаõуунû õэм 
õэмæээнä õаршилñан, “Ý” ХЗХ нü õаäгаламæ, çээлийн үйл 
аæиллагаа эрõлэõ үнäñэн çорилгоо çºр÷иæ õийñэн õэлöэл гэæ 
үçэõ үнäэñлэлгүй гэæ äүгнэñэн нü õуулü çүйн үнäэñлэлтэй 
байõ тул нэõэмæлэг÷ийн итгэмæлэгäñэн тºлººлºг÷ийн туñ 
õороонû äарга, гүйöэтгэõ çаõирал нар албан тушаалаа 
ашиглан, туñ õороонû гишүүäэä ашиггүй, ñонирõлûн 
çºр÷илтэй шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээ байгуулñан нü 
Хаäгаламæ çээлийн õоршоонû туõай õуулü болон Хаäгаламæ 
çээлийн õоршоонû äүрмийг çºр÷ñºн гэñэн äаâæ çаалäаõ 
гомäол үнäэñлэлгүй байна гэæ үçэн анõан шатнû шүүõийн 
шийäâэрийг õэâээр үлäээæ шийäâэрлэñэн.

Äээрõ тоõиолäолä õаäгаламæ, çээлийн õоршоонû үйл 
аæиллагаа нü мºн л туñгайлñан õуулü болоõ Хаäгаламæ, çээлийн 
õоршоонû туõай õуулиар çоõиöуулагäаæ, çээлийн гэрээ нü  
ÈХ-ийн 451-ä õамаарäаг. Àнõан болон äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõ 
Жишиг шийдвэр 5-ä äурäñан õо¸р шатнû шүүõүүäтэй нэгэн 
аäилаар гураâäаг÷ этгээäэä шаарäаõ эрõээ шилæүүлэõ нü туõайн 
çээлийн гэрээний үүрэг шаарäаõ эрõийн агуулгаä нºлººлºõгүй тул 
туñ шилæүүлэг нü õуулü çүйн õү÷ин тºгºлäºр гэæ äүгнэæээ. Ýнэ 
шийäâэрийн õуâüä ñуäалгаанû түүâэрт багтñан шүүõээр õянан 
шийäâэрлэгäñэн буñаä маргаанû õүрээнä шилæиæ буй шаарäаõ 
эрõээñ ялгаатай нü õуулийн õү÷ин тºгºлäºр шүүõийн шийäâэрээр 
шаарäаõ эрõ үүññэн, äууñгаâар болоогүй, õэрэгæүүлэõ боломæтой 
болоõûг нэгэнт тогтооñон байñан.

Шүүõийн шийäâэр, магаäлалаар ийм шаарäлага буюу шүүõийн 
шийäâэр гүйöэтгэлийн шатанä буй тºлбºр аâаг÷ийн шаарäаõ эрõийг 
шилæүүлэõ боломæтой гэæ äүгнэñэн эрõ çүйн а÷ õолбогäолтой 
байâ.
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Харüöуулñан эрõ çүйн түâшинä ñуäалбал шүүõийн 

шийäâэр гүйöэтгэлийн õүрээнä шаарäаõ эрõийг битүүмæилæ 
үл болоõ õүрээнä шилæүүлэõийг õориглоäог. Ýнэ õориг нü 
үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ийн амüæиргаанû äооä түâшнийг õангаõ 
çорилготой. Жишээ нü õºäºлмºрийн гэрээ болон буñаä аâлагûн 
эçний эñрэг шаарäлагûг õэрэгæүүлэõ нºõöºлä битүүмæилæ үл 
болоõ õэñэг нü буñäаä шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээгээр шилæиõ 
боломæгүй31. Хэäийгээр энэ õориг ÈХ болон шийäâэр гүйöэтгэõ 
õуулü тогтоомæийн õүрээнä бүрэн туñгагäаагүй, эäгээрийн çорилго 
çорилт нü õарилöан аäилгүйгээñ ÈХШХШÀ болон äампуурлûн 
õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаанä шаарäлагûг гүйöэтгэõэä ººр 
ººр çар÷им үйл÷лэõ çэргээñ улбаалан праêтиê õэрэглээг туõай бүр 
нü нягталæ, танаõ байäлаар õэрэгæиæ байгаа ÷ äэлõий нийтийн 
æишигт нийöүүлэн ÈХ-äаа õолбогäоõ õоригийг туñган тайлбарлаæ 
яâа нü эрõ çүйн тоäорõой байäлûг бий болгоно.

Жишиг шүүхийн шийдвэр 732

Маргааны 
төрөл

Банкны зээл

Маргааны 
агуулга:

“Б” банê нü Т-ä 200,000,000 тºгрºгийг æилийн 20.4 õуâийн 
õүүтэй, 36 ñарûн õугаöаатай çээлäүүлэõээр õарилöан 
тоõиролöоæ çээлийн гэрээ байгуулñан. Т нü çээлийн 
гэрээний үүргийн гүйöэтгэлийг баталгааæуулæ ººрийн 
ºм÷лºлийн 3 үл õºäлºõ õºрºнгийг “Б” банêанä барüöаалæ, 
улñûн бүртгэлä бүртгүүлñэн.

31 ХБНГУ-ын ИХ-ийн хэсгээс:
400. Битүүмжилж үл болох шаардлагыг шилжүүлж үл болох тухай. 
 Битүүмжилж үл болох хэсгээр шаардлагыг шилжүүлж үл болно.
394. Битүүмжилж үл болох шаардлагатай тооцож үл болох тухай
 Битүүмжилж үл болох шаардлагыг нэхэмжлэлийн шаардлагатай тооцож үл 

болно. Эрүүл мэндийн даатгалын, тусламжийн болон нас барсны тэтгэмжийн 
сангаас олгох шаардах эрхтэй, ялангуяа халамжийн сан, халамжийн холбоодоос 
гаргуулах шаардлагатай тооцож болно.

32 Баянзүрх дүүргийн Иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2023 оны 01 сарын 07-
ны өдрийн 102/ШШ2023/00311 дугаартай шийдвэр, Нийслэлийн Иргэний хэргийн 
давж заалдах шатны шүүхийн 2023 оны 03 сарын 31-ний өдрийн 210/МА2023/00696 
дугаартай магадлал.



146

ШААРДАХ ЭРХ ШИЛЖҮҮЛЭХ ГЭРЭЭТЭЙ ХОЛБООТОЙ МАРГААН ШИЙДВЭРЛЭСЭН 
ШҮҮХИЙН ШИЙДВЭРТ ХИЙСЭН ДҮН ШИНЖИЛГЭЭ

Ш
Ү
Ү
Х
И

Й
Н
 Ш

И
Й

Д
ВЭ

РИ
Й

Н
 С

УД
А

Л
ГА

А
: 
Ц

У
В
РА

Л
 1

7

Маргааны 
төрөл

Банкны зээл

Зээлийн гэрээний õугаöаа äууñгаâар болоõоä Т нü 80,000,000 
тºгрºгийн тºлбºр тºлººä байñан тул “Б” банê нü 2022 онû 08 
ñарûн 03-нû ºäºр шүүõэä нэõэмæлэл гаргаñан.

Туñ иргэний õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаанû яâöаä 
буюу 2022 онû 12 ñарûн 05-нû ºäºр “Б” банê нü “К” ХХК-
тай “×анаргүй çээлийн багö õуäалäаõ, õуäалäан аâаõ 
гэрээ”-г байгуулñан. Уг çээлийн багöаä Т-ä õолбогäоõ 
çээлийн гэрээний эрõ õамаар÷ байñан тул шүүõээñ “Б” 
банêнû оронä “К” ХХК-г нэõэмæлэг÷ээр ñолüñон.

Анхан 
шатны 
шүүх:

Нэõэмæлэг÷ “Б" банê õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаанû 
яâöаä õэргийн оролöог÷ийн эрõ, үүргээ “К” ХХК-ä 
шилæүүлæ туõайн õуулийн этгээä иргэний õэргийн 
оролöог÷ийн эрõ çалгамæлаг÷ болñноор õуулüä çааñан эрõээ 
õэрэгæүүлэн çээл тºлºõийг шаарäаõ эрõтэй.

Мºн õуулийн 153.1, 156.2, 166.1-ä çааñнû äагуу барüöаанû 
гэрээг би÷гээр байгуулæ, улñûн бүртгэлä бүртгүүлэõ 
үнäэñлэл шаарäлагûг õангаñан тул нэõэмæлэг÷ барüöаа 
õºрºнгººр нэõэмæлэлийн шаарäлагûг õангуулаõ эрõтэй гээä 
нэõэмæлэлийн шаарäлагûг õангаæ шийäâэрлэñэн.

Давж 
заалдах 
шатны 
шүүх:

ÈХ-ийн 123.2-т çааñнаар õуулü, гэрээ буюу үүргийн 
мºн ÷анарт õаршлаõгүй бол шаарäаõ эрõ эçэмшиг÷ нü 
гураâäаг÷ этгээäтэй байгуулñан гэрээний үнäñэн äээр үүрэг 
гүйöэтгэг÷ийн çºâшººрºлгүйгээр шаарäаõ эрõээ шилæүүлæ 
болно. Өºрººр õэлбэл, шаарäаõ эрõийг буñäаä шилæүүлæ 
болоõ болоâ÷ энэ нü õуулü болон гэрээний мºн ÷анарт 
õаршлаõгүй байõ ¸ñтой.

Банêнû туõай õуулийн 6 äугаар çүйлä банêнû эрõлэõ үйл 
аæиллагааг, мºн õуулийн 7 äугаар çүйлä банêанä õориглоõ 
үйл аæиллагааг туñ туñ нэрлэн çааñан. Туõайлбал, банê 
нü Монгол банêнû çºâшººрºлтэйгººр мºн õуулийн 6.1.11-ä 
çааñнаар çээл болон ñанõүүгийн буñаä õэрэгñлийг õуäалäаõ, 
õуäалäан аâаõ үйл аæиллагааг эрõлэõ болоâ÷ энэ нü туñгай 
çºâшººрлийн үнäñэн äээр банê болон банêнû үйл аæиллагаа 
эрõлэõ õуулийн этгээäүүäийн õооронä õамаараõ эñэõийг 
анõан шатнû шүүõ анõаараагүй байна.
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Маргааны 

төрөл
Банкны зээл

Өºрººр õэлбэл, “Б” банê болон “К” ХХК-ийн õооронä 
байгуулагäñан ÷анаргүй çээл õуäалäаõ-õуäалäан аâаõ 
гэрээгээр шаарäаõ эрõ “Б” ХХК-ä шилæñэн õэлöэл нü 
õуулüä нийöñэн, õү÷ин тºгºлäºр нºõöºлä нэõэмæлэг÷иä 
шаарäаõ эрõ үүñнэ. Èйнõүү äээрõ гэрээний õү÷ин тºгºлäºр 
байäлûн талаар шүүõ äүгнэлт ºгºõºä эрõ шилæүүлэг÷ 
“К” ХХК-ийн эрõ ашиг ñонирõол õºнäºгäºæ болçошгүй 
тул түүнийг õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаанä 
оролöуулаõ эñэõийг тоäруулаõ шаарäлагатай õэмээн анõан 
шатнû шүүõийн шийäâэрийг õү÷ингүй болгоæ äаõин 
õэлэлöүүлэõээр буöааñан.

Àнõан шатнû шүүõ “Б” ХХК болон “К”ХХК-ийн õооронä 
байгуулагäñан “×анаргүй çээлийн багö õуäалäаõ, õуäалäан аâаõ 
гэрээ”-г үнäэñлэн иргэний õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаанä 
яâöаä нэõэмæлэг÷ээр “К” ХХК-г ñолüñон үйл баримт нü “К”ХХК-
ийн çүгээñ аâлага õуäалäан аâñан гэрээг õү÷ин тºгºлäºр гэæ 
äүгнэñэн яâäал юм. Харин äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõээñ уг õэлöэл 
нü туñгай çºâшººрºл бүõий үйл аæиллагаанû õүрээнä õамаараõ 
гэрээний эрõ, үүргийг шилæүүлэõ агуулгатай у÷ир “К” ХХК 
нü äээрõ шаарäаõ эрõийг шилæүүлэн аâаõ эрõтэй эñэõ нºõöºл 
байäлûг тоäруулаõ, äүгнэлт шаарäлагатай гэæээ. Хэрэâ шинэ үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷ “К” ХХК нü эрõ бүõий байгууллагааñ çºâшººрºл 
аâаагүй нºõöºлä шаарäаõ эрõ шилæүүлэн аâаõ боломæгүй гэñэн 
байр ñуурийг äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõ баримталæээ.

Äээрõ гурâан тоõиолäлûн õүрээнä шилæиæ буй шаарäлагûг 
үнäэñлэæ буй гэрээ нü ÈХ-ийн 451-ä çааñан банê, çээлийн үйл 
аæиллагаа эрõлэõ эрõ бүõий õуулийн этгээäээñ олгоõ çээлийн гэрээ 
байõ ба çээлäүүлэг÷ талûн шаарäаõ эрõийг энэ тºрлийн туñгай 
çºâшººрºл эçэмшäэггүй иргэн, õуулийн этгээäэä шилæүүлэõээр 
õарилöан тоõиролöñон байâ. Ýнэ тºрлийн çээлийн гэрээний ÈХ-ийн 
281-ä çааñан иргэä õооронäûн çээлийн гэрээнээñ ялгараõ үнäñэн 
шинæийг äурäâал гэрээний нэг тал болоõ çээлäүүлэг÷ нü õуулийн 
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äагуу çээлийн үйл аæиллагааг äагнан яâуулаõ çºâшººрºл аâñан 
байõ, гэрээний çүйл буюу çээлäүүлэõ õºрºнгº нü çºâõºн мºнгº байõ, 
нарийâ÷илñан õуулü тогтоомæоор çоõиöуулагääаг байõ çэрэг юм.

Шүүõүүä õэрэг маргаанûг õянан шийäâэрлэõäээ шаарäаõ 
эрõ шилæүүлэõ õэлöлийг õарилöан çºрүүтэй байр ñууриаñ 
äүгнэæээ. Äийлэнõ тоõиолäолä33 эрõ бүõий õуулийн этгээäийн 
çээлийн гэрээний шаарäаõ эрõийг туñгай çºâшººрºлгүй иргэн, 
õуулийн этгээäэä шилæүүлэõ нü õуулü болон үүргийн мºн ÷анарт 
õаршлаõгүй гэæ үçñэн бол çарим тоõиолäолä ийнõүү шилæүүлэõ 
нü õуулиар õяçгаарлагäñан гэõ байр ñуурийг тºлººлæээ34. 
Шаарäаõ эрõ шилæүүлнэ гэäэг нü үнäñэнäээ уг эрõийг шинэ 
үүрэг гүйöэтгүүлэг÷иä шилæүүлэõ гэрээ юм35. ÈХ-ийн 451-т 
çоõиöуулагäñан çээлийн гэрээний çээлäүүлэг÷ийн үнäñэн шаарäлага 
гаргаõ эрõ гэрээний ÷ºлººт байäлûн çар÷мûн үнäñэн äээр туõайлñан 
шалгуур õангаагүй гураâäаг÷ этгээäэä ÷ºлººтэй шилæиæ, үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷ нü ººр÷лºгäºõ боломæтой гэæ үçâэл ÈХТÀ-ийн 281-
т çааñан åрäийн çээлийн гэрээнээñ ялгараõ үнäñэн гол шинæ үгүй 
болно õэмээн çарим шүүõ эмээæ байна. Өºрººр õэлбэл шүүõээñ 
үүргийн õарилöааг тоäорõойлæ буй үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ийг 
ñолигäñон õэмээн äүгнэæ, ººр этгээä үүргийн õарилöаа õэâээр 
байгаа мэтээр нарийâ÷илñан õуулийн çоõиöуулалтûг õэрэглэõ нü 
тоäорõойгүй байäал аâ÷раõ эрñäэлтэй õэмээн үçñэн.

Ýнэ тоõиолäолä шүүõүүä õолбогäоõ õуулü тогтоомæийн 
çорилгûг анõаар÷ үçэõ буюу банê, çээлийн үйл аæиллагаа эрõлэõ 
эрõ бүõий õуулийн этгээäээñ олгоõ çээлийн гэрээгээр çээлäүүлэг÷ 
тал нü åрºнõий çээлийн гэрээтэй õарüöуулбал õарüöангуй äаâуу 
эрõийг эäэлæ буйг онöлоõ нü çүйтэй. Жишээ нü çээлийн гэрээний 
õугаöаа äууññан ÷ õэтэрñэн õугаöаанû õүүг тооöоæ аâаõ (ÈХ-ийн 
453.1), үнäñэн õүүгийн 20 õүртэлõ õуâиар тооöоæ нэмэгäүүлñэн 
õүү аâаõ (ÈХ-ийн 453.2) гэõ мэт. Ýнэ нü туõайн тºрлийн õуулийн 

33 Авч үзсэн нийт 6 шийдвэр, магадлал, тогтоолоос 4-т нь
34 Ханс Зайделийн Сан: шүүхийн шийдвэрийн дүн шинжилгээ, 2021 он, 99 дэх тал.
35 Б.Буянхишиг, 2017, 240 дэх тал.
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этгээäийн нийгэм, эäийн çаñагт үçүүлэõ нºлºº, ñанõүүгийн çаõ 
çээлä эçлэõ байр ñуурü çэрэгтэй нü шууä уялäаатай. Хуулü 
тогтоог÷ çºâõºн туñгай шалгуурûг õангаñан аæ аõуйн нэгæийг 
энэõүү çээлийн гэрээний оролöог÷ байõûг õүññэн. Шүүõээñ äээрõ 
байäлаар çээлäүүлэг÷ийн эрõ, үүргийг шаарäлага шилæүүлэõ 
çамаар шилæүүлэн аâаõ нü õуулийн õү÷ин тºгºлäºр гэæ äүгнэñэн 
нü банê, ñанõүүгийн байгууллагааñ олгоõ çээлийн туõай õуулийн 
үнäñэн çорилгûг õаçайлгаñан гэæ çарим ñуäлаа÷иä үçäэг.

Гэõäээ энä нэгэнт үүññэн шаарäлагûг ººр буñаä õуулü 
тогтоомæиä õаршлаагүй, туñгай çºâшººрºлгүй шилæүүлэн аâаг÷ 
çээлийн гэрээний тал болæ бүõ эрõийг шилæүүлэн аâаагүй нºõöºлä 
ÈХ-ийн 260-ä шаарäаõ эрõийг эрõ çүйн гүйлгээний объåêт болгоõûг 
çºâшººрºõ ¸ñтой. Харин эрõ үүñэõ түâшинä банêнû çээлийн гэрээг 
çºâõºн туñгай çºâшººрºл бүõий этгээä байгуулаõ ба õоæим туñгай 
çºâшººрºлгүй этгээä эñâэл фаêторингийн үйл аæиллагаа эрõлэг÷ 
çэрэгт шилæиõ, мºн банê, ББСБ нü äампуурñан, татан буугäñан нü 
шаарäлагûг äууñгаâар болгоõ үçүүлэлт болоõгүй.

Жишиг шүүхийн шийдвэр 836

Маргааны 
төрөл

Бусад хуулиар

Маргааны 
агуулга:

Èргэн Ä.Б-ä 2000 онû 01 ñарä НЗÄ-ûн çаõирамæаар “Гэрлэõ 
¸ñлолûн орäон”-û баруун талûн õэñэг гаçарт аминû 
орон ñууö бариõ çºâшººрºл олгогäñон бºгººä 2000 онû 09 
ñарä äээрõ çаõирамæийг õү÷ингүй болгоñон. Гэтэл äээрõ 
õугаöаанä Ä.Б нü туñ гаçарт байшин барüæ ашиглалтаä 
оруулааä байñан.

36 Чингэлтэй дүүргийн Иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2020 оны 06 сарын 25-ны 
өдрийн 182/ШШ2020/01488 дугаартай шийдвэр, Нийслэлийн Иргэний хэргийн давж 
заалдах шатны шүүхийн 2020 оны 08 сарын 12-ны өдрийн 01756 дугаартай магадлал, 
Улсын дээд шүүхийн 2022 оны 09 сарын 29- ний өдрийн 001/ХТ2022/00871 дугаартай 
тогтоол.
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Маргааны 
төрөл

Бусад хуулиар

Улмаар Ä.Б-ийн байшинг нурааñан. 2019 онä Заõиргаанû 
õэргийн гурâан шатнû шүүõээñ НЗÄ нü илт õуулü буñ 
çаõиргаанû аêт гаргаñнûг тогтооñон болоâ÷ үүний улмааñ 
Ä.Б-ä у÷ирñан õоõирлûг иргэний õэргийн шүүõээр 
шийäâэрлүүлэõ нü çүйтэй гэæ äүгнэñэн.

Ä.Б нü туõайн õоõирол шаарäаõ эрõээ 2020 онû 02 ñарûн 
14-ний ºäрийн “Шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээ”-ээр 
È.Г-ä шилæүүлñэн. Èнгээä È.Г нü НЗÄТГ-т õолбогäуулан 
õоõирлûг арилгуулаõаар шүүõэä õанäñан.

Анхан 
шатны 
шүүх:

ÈХ-ийн 123.2-т Хуулü, гэрээ буюу үүргийн мºн ÷анарт 
õаршлаõгүй бол шаарäаõ эрõ эçэмшиг÷ нü гураâäаг÷ 
этгээäтэй байгуулñан итгэмæлэлийн үнäñэн äээр үүрэг 
гүйöэтгэг÷ийн çºâшººрºлгүйгээр шаарäаõ эрõээ шилæүүлæ 
болно гэæ çааñан. Туñ çаалтûн äагуу шилæүүлэõ шаарäаõ 
эрõ нü õуулü болон гэрээний äагуу үүññэн байõ боломæтойн 
çэрэгöээ үүргийн мºн ÷анарт õаршлаõгүй буюу үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷ийн õуâийн шинæ байäалтай ñалшгүй 
õолбоотой бий болñон эрõээñ буñаä эрõ байõаар õуулüä 
томü¸олæээ. Заõиргаанû байгууллагûн õуулü буñ аêтûн 
улмааñ у÷ирñан эä õºрºнгийн õоõирлûг шаарäаõ эрõ нü 
õуулüä çааñнаар үүñэõ үүргийн эñрэг õэрэгæиæ байõ ба 
уг эрõ бүõий этгээä шаарäаõ эрõээ гураâäаг÷ этгээäэä 
шилæүүлñэн нü үүргийн мºн ÷анарт õаршлаõгүй гэæ үçлээ. 
Зарим тºрлийн õуулüä çааñнаар үүñэõ үүргүүä, туõайлбал 
ñэтгэл ñанаанû гэм õорûг арилгуулаõ, õүүõäийн тэтгэлэг 
гаргуулаõ çэрэг шаарäаõ эрõийг буñäаä шилæүүлэõ 
боломæгүй бºгººä эäгээр нü үүргийн мºн ÷анарт õаршилñан 
гэõ урüä÷илñан нºõöºлä õамаараõ юм. Харин маргаан бүõий 
шаарäаõ эрõийн туõайä эäгээртэй нэгэн аäил үүргийн мºн 
÷анарт õаршлаõ нºõöºл байäал тогтоогäñонгүй. Èймä иргэн 
Ä.Б гээñ шаарäаõ эрõээ È.Г ä шилæүүлñэн нü ÈХ-ийн 123.2-т 
çааñнûг çºр÷ººгүй байна.

Äээр äурäñан үнäэñлэл, үйл баримтаä ñуурилан НЗÄ 
нü õуулü буñ çаõирамæийн улмааñ буñäаä у÷руулñан 
эä õºрºнгийн гэм õор 66,000,000 тºгрºгийг õариуöан 
арилгаæ, уг гэм õорûн тºлбºрийг шаарäаõ эрõийг иргэн 
Ä.Б-ээñ шилæүүлэн аâñан этгээä болоõ нэõэмæлэг÷ È.Г-ä 
тºлºõ нü ÈХ-ийн 123.2, 498.2-т çааñантай нийöнэ гэæ 
äүгнэн нэõэмæлэлийн шаарäлагûн çарим õэñгийг õангаæ 
шийäâэрлэñэн.
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Маргааны 

төрөл
Бусад хуулиар

Давж
заалдах
шатны
шүүх:

Ä.Б нü ÈХ-ийн 497.1, 510.1-ä çааñнаар ººрийн эä õºрºнгºä

у÷ирñан гэм õорûн õоõирлûг арилгуулаõаар Нийñлэлийн 
Заñаг äаргааñ шаарäаõ эрõтэй. Ä.Б нü È.Г-тэй 2020 онû 
02 ñарûн 14-ний ºäºр би÷гээр байгуулñан шаарäаõ эрõ 
шилæүүлэõ гэрээний äагуу Нийñлэлийн Заñаг äаргûн 2000 
онû 01 ñарûн 24-ний ºäрийн À/12 äугаар çаõирамæийн 
улмааñ у÷ирñан õоõирол болоõ аминû орон ñууöнû үнэ 
309,258,600 тºгрºгийг шаарäаõ эрõээ È.Г-ä шилæүүлñэн нü 
Èргэний õуулийн 123 çүйлä çааñан шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ 
æурмûг çºр÷ººгүй, шилæүүлæ буй шаарäаõ эрõ нü õуулийн 
äагуу үүññэн, үүргийн мºн ÷анарт õаршлаõгүй буюу амин 
õуâийн эрõэä õамаараõгүй байна гэæ үçээä нэõэмæлэлийн 
шаарäлагûг бүõэлä нü õангаæ шийäâэрлэñэн.

Хяналтын 
шатны 
шүүх:

Хуулü, гэрээ буюу үүргийн мºн ÷анарт õаршлаõгүй 
бол шаарäаõ эрõ эçэмшиг÷ нü гураâäаг÷ этгээäтэй 
байгуулñан итгэмæлэлийн үнäñэн äээр үүрэг гүйöэтгэг÷ийн 
çºâшººрºлгүйгээр шаарäаõ эрõээ шилæүүлæ болоõ ба 
çаõиргаанû байгууллагûн илт õуулü буñ аêтûн улмааñ эä 
õºрºнгºä у÷ирñан õоõирол гаргуулаõ эрõ нü õуулüä çааñнаар 
үүñэõ үүргийн эñрэг õэрэгæиæ байгаа, энэõүү шаарäаõ эрõээ 
Ä.Б нü гураâäаг÷ этгээä буюу È.Г-ä шилæүүлэõэä үүргийн 
мºн ÷анарт õаршилна гэõ нºõöºл тогтоогäоогүй õэмээн анõан 
шатнû шүүõийн шийäâэрийг õэâээр үлäээæ шийäâэрлэñэн.

Ýäгээр шүүõийн шийäâэр, магаäлал, тогтоолоор гэм õорооñ 
үүäэлтэй шаарäаõ эрõийг шилæүүлñэн маргаанûг õянан 
шийäâэрлэõäээ ÈХ-ийн 123.2-т çааñан “үүргийн мºн ÷анарт 
õаршлаõ” гэñэн тоäорõойгүй нэр томü¸ог õуулü õэрэглэг÷ õэрõэн 
ойлгоæ буй талаар äэлгэрэнгүй тайлбарлаñан нü эрõ çүйн а÷ 
õолбогäолтой болæээ.

Гэм õорооñ үүäэлтэй шаарäлага нü õуулиаñ үүñэõ үүргийн 
ангилалä багтаõ бºгººä манай улñûн õуâüä гэм õор у÷руулñан 
ñубъåêт, үр äагаâар бий болгоñон объåêтиâ шинæээñ нü õамааруулан 
ÈХ-ийн 52 äугаар бүлэгт нарийâ÷илñан õэм õэмæээгээр õоõирол 
арилгуулаõ шаарäаõ эрõийг õуулü÷лаõûн õамт õамгаалагäñан 
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эрõ ашиг буюу объåêтооñ нü шалтгаалæ õоõирол арилгаõ õэлбэр, 
арга çамûг çоõиöуулñан байäаг. Туõайлбал, буñäûн эрүүл мэнäэä 
у÷ирñан гэм õорûг арилгаõ, õоõирог÷ наñ барñнааñ у÷ирñан эä 
õºрºнгºä у÷руулñан гэм õорûг арилгаõ, эäийн буñ гэм õорûг арилгаõ 
гэõ мэт.

Шүүõээñ гэм õор у÷руулñан үйлäэл, эñ үйлäлийн улмааñ 
çºр÷игäñºн эрõ, ºртºгäñºн объåêтûн шинæээñ нü õамаар÷ шаарäаõ 
эрõийг гураâäаг÷ этгээäэä шилæүүлæ болоõоор тайлбарлаñан 
байна. Үүнä гэм õор арилгаõ õэлбэр болоõ гэм õор у÷руулаõааñ 
ºмнºõ байäалä ñэргээõ шаарäлага гаргаæ байна уу, эñõүл мºнгºн 
õэлбэрээр нºõºн тºлүүлэõээр шаарäаæ байна уу гэäэг нü а÷ 
õолбогäолгүй. Гэм õорооñ үүäэлтэй шаарäаõ эрõийн õүрээнä эä 
õºрºнгºä у÷ирñан гэм õор, ñэтгэöэä у÷ирñан гэм õорûг мºнгºн 
õэлбэрээр арилгаõ боломæтой болоâ÷ буñäаä шилæүүлэõ нü õуâü 
õүнтэй ñалшгүй õолбоо бүõий ñэтгэöэä у÷ирñан õоõирлûн õуâüä 
боломæгүй37 гэæ тайлбарлаæээ.

ÈХ-ийн 123.2-т çааñан шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ õориг нü 
“õуулü ба гэрээний мºн ÷анарт õаршлаõгүй” õэмээõ õэт åрºнõий 
агуулгатай. Тиймээñ шүүõ илүү äэлгэрэнгүй байäлаар тайлбараа 
би÷иæ, шийäâэрт туñгаõ үүрэгтэй. Үүнä юунû ºмнº ÈХ-ийн

437.7, 514 çэрэгт õуулиар шаарäаõ эрõ шилæиõ çоõиöуулалттай 
ñалбар багтаõ ба эäгээр çоõиöуулалтûн çорилго нü шилæүүлæ 
үл болоõ шаарäаõ эрõийг õамраõ, тэäгээрийг яг энэ шалтгаанû 
улмааñ õуулиар ººр этгээäэä шилæүүлэõ арга çамûг бүрäүүлэõэä 
оршино. Гэõäээ õуулиар шаарäлага шилæүүлэõ çоõиöуулалттай 
ñалбар бүрä энэ õориг үйл÷лэõ эñэõ нü эргэлçээтэй, энэ талаар 
õуулü тогтоог÷ийн õүñэл çоригийг нэг бүр÷лэн тогтооõ боломæгүй 
байна. Ýäгээрийн арä иõэâ÷лэн гэм õорûн эрõ çүйн õариуöлага 
õүлээõ шаарäаõ эрõүүä багтаõ ба праêтиêт гэм õорûн шаарäаõ 
эрõийг буñäаä шилæүүлэõ үçэгäэл үå үå тоõиоäог. Ýрõ çүйн 

37 Улсын Дээд шүүхийн Хүний сэтгэцэд учирсан хор уршгийг арилгах, нөхөн төлбөрийн 
жишиг аргачлалыг батлах тухай тогтоол, дугаар 25, 2023.07.23.
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уõамñрûн түâшин нийтлэг байäлаар õэрõэн тºлºâшñºн нü мºн 
тогтооõоä бэрõшээлтэй. Ямартай ÷ нºõºн олгоâор олгоñон äаатгалûн 
байгууллага, нийгмийн äаатгал, õаламæийн байгууллагаä шилæâэл 
çоõиõ шаарäлагûн õүрээнä туñ õориг үйл÷илнэ. Харин гэм õорûн 
шаарäаõ эрõийн õүрээнä туñгайлñан õориг үйл÷лэõ эñэõ, эäийн 
буñ гэм õор, ñэтгэöэä у÷ирñан õоõирлûн õуâüä äараа äараа÷ийн 
шүүõийн праêтиêийг õүлээçнэõ шаарäлагатай.

Харüöуулñан эрõ çүйн үүäнээñ ñуäалбал энä иõэâ÷лэн агуулгûг 
нü ººр÷лºлгүй шаарäаõ эрõийг шилæүүлэõ боломæгүй эñõүл үүрэг 
гүйöэтгэг÷тэй байгуулñан гэрээнä шаарäаõ эрõ шилæүүлэõийг 
õориглоñон эñâэл битүүмæилæ үл болоõ õэñгээр шаарäлагûг 
шилæүүлэõийг õориглоно. Харин эäгээрийн тайлбарт гэм õорûн 
эрõ çүйн шаарäаõ эрõийг шилæүүлэõийг õориглоñон çаалт байõгүй 
байна. Гагöõүү аæил олгог÷иä уäаан õугаöаанä õаламæийн 
байгууллагаä тэтгэмæ олгоñон нийгмийн õаламæийн байгууллагаä 
түүний öалин õºлñ шаарäаõ эрõ, буñаä гэм õорûн шаарäаõ эрõ 
çааâал шилæиõ çаалттай аæээ.

Жишиг шүүхийн шийдвэр 938

Маргааны 
төрөл

Даатгал

Маргааны 
агуулга:

Ä.М нü Б.Г-ийн õамтаар “Х банê”-нааñ 58,800,000 тºгрºгийг 
20 æилийн õугаöаатайгаар çээлäэн аâаõаар “Орон ñууöнû 
ипотåêийн çээлийн гэрээ”-г 2015 онû 06 ñарûн 18-нû ºäºр 
байгуулñан. Äээрõ çээлийн гэрээний үүргийн гүйöэтгэлийг 
эрñäлээñ õамгаалаõ çорилгоор Б.Г нü “М Äаатгал” ХК-тай 
“Зээлäэг÷ийн эрñäэлийн äаатгалûн гэрээт баталгаа” гэõ 
гэрээг байгуулñан. 

38 Дорноговь аймгийн Замын-Үүд сум дах сум дундын шүүхийн 2024 оны 01 сарын 
11-ний өдрийн 137/ШШ2024/00014 дугаартай шийдвэр, Дорноговь аймгийн Эрүү, 
иргэний хэргийн давж заалдах шатны шүүхийн 2024 оны 03 сарын 12-ны өдрийн 202/
МА2024/00008 дугаартай магадлалтай, Улсын дээд шүүхийн 2024 оны 06 сарын 04 
өдрийн 001/ХТ2024/00126 дугаартай тогтоол.
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Маргааны 
төрөл

Даатгал

Гэтэл 2015 онû 10 ñарûн 19-ний ºäºр Ä.М нü çам тээâрийн 
оñлûн улмааñ амü наñаа алäñан бºгººä туõайн оñолä Ж.Ý нü 
гэм буруутай болоõ нü шүүõийн õү÷ин тºгºлäºр тогтоолоор 
тогтоогäñон. Улмаар “М Äаатгал” ХК нü ипотåêийн çээлийн 
үлäэгäэл 56,847,827 тºгрºгийг Б.Г-ä шилæүүлæ, түүнтэй 
“нэõэмæлэõ эрõ шилæүүлэõ õэлöэл”-ийг байгуулñан.

Èнгээä “М Äаатгал” ХК нü Ж.Ý-ээñ Б.Г-ä тºлñºн тºгрºгийг 
гаргуулаõаар шүүõэä нэõэмæлэл гаргаñан.

Анхан 
шатны 
шүүх:

Хариуöаг÷ Ж.Ý-ûн гэм буруутай үйлäлийн улмааñ Ä.М-ний 
амü наñ õоõирñон нü äаатгалûн нºõºн тºлбºр тºлºõ үүрэг 
нэõэмæлэг÷ “М Äаатгал” ХК-нä үүñэõ үнäэñлэлгүй байна.

ÈХ-ийн 443.1-ä “Гэм õорûн äаатгалаар äаатгаг÷ нü 
äаатгуулаг÷ийн амü наñ, эрүүл мэнä, эä õºрºнгº, эä 
õºрºнгийн буñ ашиг ñонирõолä у÷ирñан гэм õорûг 
äаатгалûн үнэлгээний õэмæээгээр мºнгºн õэлбэрээр нºõºн 
тºлºõ үүрэг õүлээнэ” гэæ çааñан. Б.Г нü “М Äаатгал” ХК-
тай 2015 онû 06 ñарûн 19-ний ºäºр “Зээлäэг÷ийн эрñäэлийн 
äаатгалûн гэрээт баталгаа” гэõ гэрээг байгуулæ гэрээнä 
гарûн үñэг çурæ баталгааæуулñан болоâ÷ çам тээâрийн 
оñлûн улмааñ амü õоõирñон Ä.М-тэй “М Äаатгал” ХК-
ийг çээлäэг÷ийн эрñäэлийн äаатгалûн гэрээг байгуулñан 
гэæ үçэõ үнäэñлэл тогтоогäоõгүй байна. Èймä Ä.М болон 
“М Äаатгал” ХК õо¸рûн õооронä эрñäэлийн äаатгалûн 
эрõ çүйн õарилöаа үүññэн гэæ үçэõ õуулü çүйн үнäэñлэл 
тогтоогäоõгүй байна гээä нэõэмæлэлийн шаарäлагûг бүõэлä 
нü õэрэгñэõгүй болгоñон.

Давж 
заалдах 

шатны шүүх

Äаатгуулаг÷ Ä.М, “М Äаатгал” ХК-нû õооронä ÈХ-ийн 
431.1-ä çааñан äаатгалûн гэрээ байгуулагäñан ба “...çээлäэг÷ 
амü наñаа алäаõ...” çэрэг 3 тºрлийн эрñäэлээр äаатгалûн 
õамгаалалтûг гэрээгээр тоõирñон байñан, äаатгуулаг÷ наñ 
барñнаар äаатгалûн тоõиолäол бий болñон тул “М Äаатгал” 
ХК õэлэлöэн тоõирñон äаатгалûн нºõºн тºлбºрийг тºлæ 
үүргээ биåлүүлñэн, ÈХ-ийн 236.1.1-ä çааñнаар çоõиг÷ийн 
õооронä байгуулагäñан äаатгалûн гэрээний үүрэг äууñгаâар 
болñон байна.

Нэõэмæлэг÷ “М Äаатгал” ХК äаатгуулаг÷ийн банêнû 
çээлийн тºлбºрийг тºлñºн тул “М Äаатгал” ХК-ä õариуöаг÷ 
Ж.Ý-ээñ õоõирол шаарäаõ эрõ шилæñэн гэæ үçнэ гээä 
нэõэмæлэлийн шаарäлагûг бүõэлä нü õангаñан ººр÷лºлт 
оруулñан.
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Маргааны 

төрөл
Даатгал

“М Äаатгал” ХК õоõирог÷ийн банêтай байгуулñан çээлийн 
гэрээний үлäэгäэл тºлбºрийг эрñäэлийн äаатгалûн õүрээнä 
нºõºн тºлñºн байна. Тоäруулбал, äаатгуулаг÷ ººрийн амü 
наñ õоõирñон үåä түүний банêтай байгуулñан çээлийн ºрийн 
үлäэгäлийг äаатгаг÷ түүний ºмнººñ тºлæ барагäуулаõаар 
äаатгалûн гэрээ байгуулñнûг äаатгаг÷ маргаагүй бºгººä 
туñ гэрээнä çааñан äаатгалûн тоõиолäол бий болæ эрñäэл 
у÷ирñан тул çээлийн үлäэгäэл тºлбºр 56,847,827 тºгрºгийг 
тºлæээ.

Хяналтын 
шатны 
шүүх:

Äээрõ äаатгалûн гэрээ нü гэм õорûн болон амü наñнû 
äаатгалûн тºрºлä õамаараõгүй байна. Өºрººр õэлбэл 
çээлäэг÷ наñ барæ, түүний буñäаä ºгºõ çээл тºлºгäºõгүй 
болоõ эрñäэл нü гэм õорûн тºрºл биш, õарин çээлийн 
гэрээний үүрэг биåлэгäэõгүй байõ эрñäэл гэæ үçнэ. Гэмт 
õэргийн улмааñ õоõирог÷ наñ барñнаар гэм буруутай 
этгээäээñ шаарäан нэõэмæлэõ гэм õорûн тºрºлä 
õоõирог÷ийн буñаäтай байгуулñан çээлийн гэрээний 
тºлºгäººгүй үлäэгäэл õамаараõгүй.

ÈХ-ийн 443.7 нü äаатгаг÷ äаатгалûн нºõºн тºлбºрийг гэм 
буруутай этгээäээñ шаарäан гаргуулаõ эрõийг õуулийн 
äагуу шилæүүлэн аâаõ çоõиöуулалт мºн õэäий ÷ ийнõүү 
шилæүүлэн аâаõ шаарäаõ эрõ нü гэм õорûн эрõ çүйн 
шаарäаõ эрõтэй байõ у÷иртай. Тоäруулбал, ÈХ-ийн 443.7-ä 
“Äаатгуулаг÷ у÷ирñан гэм õорûг нºõºн тºлºõ шаарäлагûг 
гураâäаг÷ этгээäэä гаргаæ болоõ тоõиолäолä ...” шаарäаõ эрõ 
түүнä шилæиõээр çоõиöуулñнааñ үçâэл энэ çүйл çаалтûн 
äагуу шаарäаõ эрõ шилæиõийн тулä äаатгуулаг÷, түүнä 
у÷ирñан гэм õорûг буруутай этгээäээñ шаарäаõ эрõтэй байõ 
урüä÷илñан нºõöºл таâигäæээ. Гэтэл çээлийн эрñäэлийн 
äаатгалûн нºõºн тºлбºрийг õүлээн аâñан Б.Г-ä ÈХ-ийн 
497.1-ä çааñнû äагуу õоõирог÷ Ä.М-ийн банêтай байгуулñан 
çээлийн гэрээний үлäэгäэл тºлбºрийг õариуöаг÷ Ж.Ý-ооñ 
шаарäаõ эрõ байõгүй. Өºрт үүñээгүй шаарäаõ эрõийг буñäаä 
шилæүүлэõ боломæгүй.

Äээрõ үнäэñлэлээр буюу çээлийн эрñäэлийн äаатгалûн 
нºõºн тºлбºрийг õүлээн аâñан Б.Г-ä үүñээгүй шаарäаõ 
эрõийг “М Äаатгал” ХК õүлээн аâñан байõ боломæгүй тул 
нэõэмæлэлийн шаарäлагûг õэрэгñэõгүй болгоæ шийäâэрлэõ 
нü çүйтэй гэæ үçлээ гээä нэõэмæлэлийн шаарäлагûг бүõэлä 
нü õэрэгñэõгүй болгоñон.
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Ýнэõүү шүүõийн шийäâэрээр õуулийн äагуу шаарäаõ эрõ 
шилæиõ тоõиолäлûг шийäâэрлэñэн болоâ÷ манай улñûн праêтиêт 
түгээмэл39 байгаа ипотåêийн çээлийн гэрээ, түүний äаатгалûн 
гэрээний õарилöаанä үүñэõ нийтлэг тоõиолäлûг аâ÷ үçñэн а÷ 
õолбогäолтой. Тоäруулбал, 2013 онооñ эõлэн õэрэгæиæ буй орон 
ñууöнû õºнгºлºлттэй çээлийн õºтºлбºрийн õүрээнä арилæаанû 
банêнууäааñ иргэäэä çээл олгоõäоо õолбогäоõ æурмûн40 äагуу 
çээлäэг÷ иргэнийг амü наñнû äаатгал õамруулаõ шаарäлагûг 
таâüäаг. Шүүõ çээлäэг÷ийн амü наñанä õоõирол у÷руулñан гэм 
буруутай үйлäэл нü äаатгалûн тоõиолäол үүñэõ нºõöºлä мºн 
эñэõ, õамтран çээлäэг÷ийн нэг нü çээлийн эрñäэлээñ ñэргийлñэн 
äаатгалтай нºõöºлä нºгºº çээлäэг÷ наñ барñнû улмааñ õоõирол 
шаарäаõ эрõ äаатгаг÷ êомпаниä шилæиõ эñэõ аñуултаä уг шүүõийн 
шийäâэрээр õариулт ºг÷ээ.

Àнõан шатнû шүүõ äаатгаг÷ “М Äаатгал” ХК болон Ä.М (наñ 
барñан çээлäэг÷) нарûн õооронä äаатгалûн гэрээ байгуулагäаагүй 
у÷ир äаатгалûн нºõºн тºлбºр олгоõ шаарäлагагүй байñан, тиймээñ 
тэрõүү нºõºн тºлбºрийн õэмæээгээр шаарäаõ эрõ “М Äаатгал” 
ХК-ä шилæиõгүй гэæ äүгнэñэн. Äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõээñ 
талууäûн äунä äаатгалûн эрõ çүйн õарилöаа үүññэн бºгººä “М 
Äаатгал” ХК нü äаатгаг÷ийн õуâиар õүлээñэн үүргээ бүрэн 
гүйöэтгэñэн тул түүнä çам тээâрийн оñолä гэм буруутай Ж.Ý-ээñ 
56,847,827 тºгрºгийг шаарäаõ эрõтэй гэæ тайлбарлаñан.

Харин õяналтûн шатûн шүүõээñ ºмнºõ õо¸р шатнû шүүõтэй 
õарüöуулаõаä Ж.Ý-ээñ “Х Банê”-тай байгуулñан çээлийн гэрээний 
гүйöэтгээгүй үүргийн гүйöэтгэлийг шаарäаõ эрõ äаатгаг÷иä үүñэõ 
үү гэäэгт õариулаõ байäлаар õэргийг шийäâэрлэñэн байна.

39 Үндэсний статистикийн хорооны мэдээгээр 2024 оны 05 сарын өдрийн байдлаар 
117,400 орчим иргэдэд ипотекийн зээл олгогдоод байгаа.

40 Засгийн газрын 2013 оны 200 дугаар тогтоолын хавсралт Орон сууцны ипотекийн 
ерөнхий журмын 3.2.5 дах заалт, Засгийн газрын 2018 оны 369 дүгээр тогтоолын 
хавсралт Орон сууц хөнгөлөлттэй зээлийн санхүүжилтын журмын 4.2.9 дэх заалт.
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ÈХ-ийн 443.7-гийн урüä÷илñан нºõöºл нü а) äаатгалûн гэрээ 

байгуулагäñан байõ, б) äаатгалûн тоõиолäол буюу äаатгуулаг÷ийн 
амü наñ, эрүүл мэнä, эä õºрºнгº, эä õºрºнгийн буñ ашиг ñонирõолä гэм 
õор у÷ирñан байõ, â) äаатгуулаг÷ нü гэм õорûг гураâäаг÷ этгээäээр 
арилгуулаõ эрõтэй байõ, г) äаатгаг÷ äаатгуулаг÷иä нºõºн тºлбºр 
олгоñон байõ юм. Туõайн тоõиолäлûн õуâüä банêнааñ ипотåêийн 
çээл аâñан Ä.М, Б.Г нар “М Äаатгал” ХК-тай õэрэâ äаатгуулаг÷ 
(Ä.М) наñ барâал çээлийн тºлºгäººгүй үлäñэн õэñгээр нºõºн тºлбºр 
аâаõаар õэлэлöэн тоõирñон, äаатгуулаг÷ Ä.М нü Ж.Ý-ийн çамûн 
õºäºлгººний äүрэм çºр÷ñºн гэм буруутай үйлäлийн улмааñ амü 
наñаараа õоõирñон, “М Äаатгал” ХК ипотåêийн çээлийн үлäэгäэл 
56,847,827 тºгрºгийг Б.Г-ä тºлñºн гэñэн нºõöºлүүä õангагäаæ байна.

Гэâ÷ Ж.Ý нü ÈХ-ийн 499.1-ийн äагуу Ä.М-ä у÷ирñан гэм õорûг 
арилгаõ үүрэгт Ä.М-ûн буñäûн ºмнº õүлээñэн ºр тºлбºр õамаараõгүй. 
Èймä Б.Г нü анõнааñаа үүñээгүй шаарäлагûг õэн нэгэнä õуулü 
эñâэл гэрээгээр шилæүүлэõ боломæгүй у÷ир ÈХ- ийн 443.7 болон 
2017 онû 02 ñарûн 22-нû “Нэõэмæлэõ эрõ шилæүүлэõ õэлöэл” 
байгуулñнааñ үл õамааран “М Äаатгал” ХК нü Ж.Ý-ээр 56,847,827 
тºгрºгийг тºлүүлэõээр шаарäаõ эрõгүй гэæээ. Угтаа энэ шийäâэр нü 
анõан шатнû шүүõийн шийäâэрийн агуулгûг бататгаñан шинæтэй, 
гэõäээ Б.Г-ийн çүгээñ äаатгалûн êомпанитай байгуулñан çээлийн 
эрñäэлээñ ñэргийлñэн äаатгалûн çорилго нü Ä.М-ийн õуâüä ÈХ-ийн 
203-ä çааñан гураâäаг÷ этгээäэä ашигтай гэрээ мºн эñэõ, Б.Г нü 
наñ барñан õамтран çээлäэг÷ийн эрõ çалгамæлаг÷ болæ, çээлийн 
үүргийг õариуöаõ нºõöºл үүññэн эñэõэä äүгнэлт ºгººгүй байна. 
Түүн÷лэн çээлийн эрñäэлийн äаатгалûн тоõиолäол нü çээлäэг÷ 
наñан эöэñлэñэн, үүнä гэм õор у÷руулаг÷ийн буруутай үйлäэл 
нºлººлñºн нºõöºл багтаõ эñэõ äээр нийт Монгол улñûн нутаг 
äэâñгэрт үйл÷лэõ нийтлэг æишиг болæ ÷аäаõ эñэõ нü эргэлçээтэй 
байна. Хэрэâ Ä.М наñ барñан бол äаатгалûн êомпани нü нэн äаруй 
äаатгалааñ нºõºн тºлбºр гарган ºг÷, çээлийг тэглэõ ба үүнийõээ 
õариуä ÈХ-ийн 443.7- ä рåгрåññ шаарäаõ эрõийн äагуу Ж.Ý-ээñ гэм 
õорûн шаарäаõ эрõийг шилæүүлэн аâаõ нü туñ гэрээний çорилгоä 
нийöнэ гэæ үçэõээр байна.
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2.2. ХÝËЦËÈЙН ҮНÄСÝН ÄÝÝР ШÀÀРÄÀХ ÝРХ 
ШÈËЖСÝНÈЙ ÝРХ ЗҮЙН ҮР ÄÀГÀВÀР

2.2.1. Хуучин үүрэг гүйцэтгүүлэгчийн эрх дуусгавар болж, 
шинэ үүрэг гүйцэтгүүлэгч шаардах эрхийн эзэн болох

Жишиг шүүхийн шийдвэр 1041

Маргааны 
төрөл

Ажил гүйцэтгэх гэрээ

Маргааны 
агуулга:

“МÄ” ХХК нü Б-тэй “Хуäалäаанû талбайг õуäалäаõ, 
õуäалäан аâаõ гэрээ”-г байгуулñан. Туñ гэрээний äагуу 
"МÄ" ХХК нü ººрийн õэрэгæүүлæ буй барилгûн тºñлººñ 
õуäалäаа үйл÷илгээний çориулалттай талбайг Б-ä õүлээлгэн 
ºгºõ, Б нü õариуä нü 47,520 ам.äоллар тºлºõººр õарилöан 
тоõиролöñон. Б нü тºлбºр тºлºõ үүрэгтээ тооöуулан 
аâтомашинûг “МÄ” ХХК-ийн нэрлэн çааñан гураâäаг÷ 
этгээäэä шилæүүлæ гүйöэтгэñэн.

Гэñэн õэäий ÷ “МÄ” ХХК нü гэрээгээр õүлээñэн үүргээ 
биåлүүлээгүй тул 2021 нû 11 ñарûн 23-нû ºäºр Б нü Ä-ä 
“Шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээ”- ний үнäñэн äээр “МÄ” 
ХХК-тай байгуулñан гэрээний шаарäаõ эрõээ шилæүүлñэн. 
Èнгээä Ä нü “Хуäалäаанû талбайг õуäалäаõ, õуäалäан 
аâаõ гэрээ”-нээñ татгалçаæ, õариу тºлбºр болоõ 47,520 
ам.äолларûг “МÄ” ХХК-иаñ буöаан шаарäаæ шүүõэä 
нэõэмæлэл гаргаñан.

Анхан 
шатны 
шүүх:

ÈХ-ийн 123.1-ä Шаарäаõ эрõ шилæиõ туõай үүрэг 
гүйöэтгэг÷иä мэäэгäэõ õүртэл үүрэг гүйöэтгэг÷ анõнû үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷ийн ºмнº гэрээгээр õүлээñэн үүргээ гүйöэтгэнэ 
гэæ çааñан. Хуулüä çааñнû äагуу шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ 
туõай гэрээ байгуулñнаар шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷иä 
шилæиõ бºгººä мºн õуулийн 123.2-т õуулü, гэрээ буюу 
үүргийн мºн ÷анарт õаршлаõгүй бол шаарäаõ эрõ эçэмшиг÷ 
нü гураâäаг÷ этгээäтэй байгуулñан гэрээний үнäñэн äээр 
үүрэг гүйöэтгэг÷ийн çºâшººрºлгүйгээр шаарäаõ эрõээ 
шилæүүлæ болоõоор çааñан.

41 Баянзүрх дүүргийн Иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2022 оны 12 сарын 21-ны 
өдрийн 101/ШШ2023/00015 дугаартай шийдвэр.
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Маргааны 

төрөл
Ажил гүйцэтгэх гэрээ

Б нü Ä-ä “МÄ” ХХК-иаñ 2014 онû 05 ñарûн 29-нû ºäºр 35/14 
äугаартай “Хуäалäаанû талбайн õуäалäаõ, õуäалäан аâаõ 
гэрээ”-ээр õүлээñэн үүргийг шаарäаõ эрõээ шилæүүлñэн 
нü õуулü болон гэрээний мºн ÷анарт õаршилñан гэæ үçэõ 
үнäэñлэлгүй байõ тул нэõэмæлэг÷ Ä нü “МÄ” ХХК-иаñ 2014 
онû 05 ñарûн 29-нû ºäрийн 35/14 äугаартай гэрээний үүрэг 
болон гэрээнээñ татгалçñанû үр äагаâрûг шийäâэрлүүлэõээр 
шаарäаõ эрõтэй гэæ үçээä нэõэмæлэлийн шаарäлагûг 
бүõэлä нü õангаæ шийäâэрлэñэн.

Туñ шүүõийн шийäâэрээр шаарäлагûг шилæүүлэн аâñан этгээä 
гэрээнээñ татгалçаæ, үр äагаâрûг шаарäñантай õолбоотой маргаанûг 
õянан шийäâэрлэæээ. Шүүõээñ шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээ 
байгуулагäñанаар Ä нü “Хуäалäаанû талбайг õуäалäаõ, õуäалäан 
аâаõ гэрээ”-ний нэг тал болñон тул үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ийн 
татгалçаõ эрõийг õэрэгæүүлæ, “ºгñºн аâñнаа буöааõ” үүрэг болоõ 
47,520 ам.äолларûг шаарäаõ эрõтэй гэæ äүгнэæээ.

Èйнõүү äүгнэñэн шүүõийн шалгуур нü нийтлэг õэрэглэõ 
боломæтой, тоäорõой байõ шаарäлагатай. ÈХ-ийн 122.2-т õуулü 
тогтоог÷ эрõ ба шаарäаõ эрõийг ººр õооронä ялгаæ үçñэн байäаг. 
Харин õэрэглэõ çоõиöуулалтûн õуâüä эрõ шилæиõэä мºн ÈХ-ийн 
123 үйл÷лэõ ¸ñтой. Гэрээний эрõ çүйн õарилöаанä эäлэõ эрõ нü 
буñаä ºм÷лºг÷ийн эрõ, нэн ялангуяа çоõиог÷ийн эрõ çэрэгтэй аäил 
тºñтэй эрõийн ангилалä багтäаг, эñрэг талûн çºâшººрºл ба үйл 
õºäлºл шаарääаггүйн улмааñ шаарäаõ эрõийн ангилалä багтäаггүй 
онöлогтой. Ýрõ ººр÷лºõºä ÷иглэñэн õарüöангуй эрõийг äотор нü биå 
äааñан эрõ, биå äааñан буñ эрõ гэæ ангилна. Гэрээний õарилöааг 
äууñгаâар болгоõоä ÷иглэñэн эрõүүä нü шаарäаõ эрõ биш, õарин 
биå äааñан буñ эрõийн ангилалä багтана. Туõайлбал үүнä гэрээг 
öуöлаõ, õүñэл çоригийн илэрõийллээñ татгалçаõ, гэрээнээñ 
татгалçаõ эрõүүä багтäаг. Ýäгээр нü çааâал үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ийн 
үүргийн õарилöаанä эäлэõ үнäñэн эрõтэй õамт байõ албагүй, 
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гэрээний үнäñэн äээр буñäаä шилæиõ, шаарäаõ эрõ шилæиõэä 
õамт шилæиõ боломæтой.

Ýрõ çүйн õарилöаанä ÈХ-ийн 123-ä çааñнаар шаарäлага 
шилæмэгö шаарäаõ эрõ шилæүүлэн аâñан тал нü шинэ үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷ болоõ уу, эñõүл çºâõºн туõайн шаарäлагûг 
õэрэгæүүлэõ эрõ олæ аâаõ уу гэäэг нü шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ 
гэрээний агуулгааñ шалтгаална. Гэрээнээñ татгалçñанаар шинэ үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷ийг туõайн үүргийн õарилöаанû нэг тал болгоñон 
нºõöºлä гол үүргийг шаарäаõ эрõ äууñгаâар болæ, гэрээт õарилöаа 
нü õарилöан буöаан олгоõ õарилöаа болæ ººр÷лºгääºг.42 Өºрººр 
õэлбэл үүргийн õарилöаа ºргºн утгаараа буñ õяçгаарлагäмал утгаар 
äууñгаâар болоõ у÷ир тэрõүү ººр÷лºгäñºн үүргийг шаарäаõ эрõ нü 
шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷иä үүñэõ боломæтой. Äээрõ шийäâэрийн 
õүрээнä шүүõ а) гэрээнээñ татгалçаõ эрõ үнäñэн шаарäлагатай 
õамт шилæñэн, б) энэ эрõийг õуу÷ин үүрэг гүйöэтгүүлэг÷иä 
õэрэгæүүлñэн, â) тиймээñ түүнä буöаан шаарäаõ эрõ мºн шилæñэн 
гэñэн 3 үнäñэн агуулгаар äүгнэлт õийæээ.

Ýнэ äүгнэлтийг ººр ººр маргаанä õарилöан аäилгүй õийõээñ 
ñэргийлэõ үүäнээñ эрõийг шилæүүлэõ аñууäал юунû ºмнº ÈХ-ийн 
122.2, 260-ä çааñан õэлбэрээр шаарäаõ эрõээñ туñäаа ойлголт болоõûг 
шүүõ тайлбарлаõ үүрэгтэй байñан. Мºн энэ õүрээнä гэрээний биå 
äааñан, биå äааñан буñ эрõ шилæиõэä ÈХ-ийн 123-ûг õэрэглэõäээ 
гэрээний тоõиролöоонä үнäэñлэн гэрээг äууñгаâар болгоõ эрõ öуг 
шилæñэн эñэõийг тоõиолäол бүрä çºâ үнэлэõ шаарäлага тулгар÷ 
байна.

Харüöуулñан эрõ çүйн үүäнээñ ÈХ-ийн 122.2-ooñ гаäна энä 
õуулüä ººрººр çаагаагүй бол шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ туõай 
çоõиöуулалтууä нü эрõ шилæиõэä нэгэн аäил õэрэглэгäэõ туõай 
çоõиöуулалт нэмэõ нü äээрõтэй аäил шийäâэр гаргаõ аæиллагааг 
õялбаршуулаõ талтай. Түүн÷лэн эрõ çүйн уõамñрûн түâшинä 

42 Ё.Кают нарын зохиогчид, 2010, 387 дах тал.
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эрõ ººр÷лºõºä ÷иглэñэн õарüöангуй эрõийн ангиллûг шүүõ õуулü 
тайлбарлаõ аргаар нэг мºр болгоõ нü çоõимæтой.

2.2.2. Бусад эрх, баталгаа шилжих

Жишиг шүүхийн шийдвэр 1143

Маргааны 
төрөл

Банкны зээл

Маргааны 
агуулга:

Монгол Улñûн Хºгæлийн банê нü “ТОСК” ХХК-тай 2015 
онû 05 ñарûн 28-нû ºäºр çээлийн гэрээ байгуулæ 50,000,000 
ам.äолларûг, æилийн 8.45 õуâийн õүүтэй, 2024 онû 12 ñарûн 
01-нийг õүртэл õугаöаатайгаар çээлäүүлэõээр õарилöан 
тоõиролöñон.

2015 онû 07 ñарûн 20-нû ºäºр “ТОСК” ХХК нü äээрõ çээлийн 
эõ үүñâэрийг ашиглан “ЮПГ” ХХК-тай “Хºрºнгº оруулалт, 
ñанõүүæилт õийõ õамтран аæиллаõ гэрээ”-г байгуулñан. 
Туõайн гэрээний үүргийн гүйöэтгэлийг баталгааæуулæ 
“ТОСК” ХХК нü “ЮПГ” ХХК-ийн õуâüöааг барüöаалñан. 
“ЮПГ” ХХК-ийн õуâüöаа эçэмшиг÷ийн çүгээñ барüöаанû 
гэрээнä çааñан “ЮПГ” ХХК-ийн õуâüöаатай õолбоотой 
шаарäаõ эрõийг “ТОСК” ХХК-ä шилæүүлэõ туõай 
мэäэгäлийг мºн гаргаñан.

Ýäгээр барüöаанû гэрээ болон мэäэгäлийг үнäэñлэн “ТОСК” 
ХХК нü 2015 онû 08 ñарûн 12-нû ºäºр Монгол Улñûн 
Хºгæлийн банêтай байгуулñан çээлийн гэрээний үүргийн 
гүйöэтгэлийг баталгааæуулæ “Хуâüöаа барüöаалаõ гэрээ”-
ний шаарäаõ эрõийг барüöаалñан. Èйнõүү барüöаалаõäаа 
õэрэâ çээлийн гэрээний үүргээ çоõиõ ¸ñоор биåлүүлээгүй 
тоõиолäолä õуâüöаатай õолбоотой эрõ шилæиõээр туñгаñан.

43 Чингэлтэй дүүргийн Иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2020 оны 06 сарын 26-
ны өдрийн 182/ШШ2020/01508 дугаартай шийдвэр, Нийслэлийн Иргэний хэргийн 
давж заалдах шатны шүүхийн 2020 оны 09 сарын 04-ний өдрийн 01889 дугаартай 
магадлал.
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Маргааны 
төрөл

Банкны зээл

Èнгээä çээлийн гэрээний үүрэг çºр÷игäñºн тул Монгол Улñûн 
Хºгæлийн банêнааñ çээлийн гэрээний тºлбºрийг шаарäаæ, 
барüöаа õºрºнгүүäээр үүргийн гүйöэтгэлийг õангуулаõаар 
шүүõэä нэõэмæлэл гаргаñан. Нºгºº талааñ “ЮПГ” ХХК-ийн 
õуâüöаа эçэмшиг÷ нü “ТОСК” ХХК болон Монгол Улñûн 
Хºгæлийн банêнû õооронä байгуулагäñан 2015 онû 08 ñарûн 
12-нû ºäрийн “Шаарäаõ эрõ барüöаалаõ гэрээ”-г õү÷ин 
тºгºлäºр буñä тооöуулаõ ñºрºг нэõэмæлэл гаргаñан.

Анхан 
шатны 
шүүх:

ÈХ-ийн 155.1.-ä “Үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ барüöаагаар õангагäñан 
шаарäлагûг гураâäаг÷ этгээäэä шилæүүлэõэä барüöаанû эрõ 
шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷иä шилæинэ” гэæ, 161.1.-ä “Үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷ барüöаагаар õангагäаõ шаарäлагûг шилæүүлэõ 
çамаар барüöаанû эрõээ буñäаä шилæүүлæ болно” гэæ 
çааñан бºгººä барüöаагаар õангагäñан үнäñэн шаарäаõ эрõ 
ººр этгээäэä шилæиõэä барüöаанû эрõ нü уг үнäñэн шаарäаõ 
эрõтэй õамт шилæиõ äагалäаõ эрõ юм.

Тоäруулбал, “ЮПГ” ХХК болон “ТОСК” ХХК-ийн õооронä 
2015 онû 07 ñарûн 20-нä байгуулñан “Хºрºнгº оруулалт, 
ñанõүүæилт õийõ õамтран аæиллаõ гэрээ”-нä çааñан “ТОСК” 
ХХК-ийн шаарäаõ эрõүүä нэõэмæлэг÷ Монгол Улñûн 
Хºгæлийн банêанä шилæñэн гэæ үçэõ үнäэñлэлгүй байõ 
тул барüöаанû гэрээнүүäийн шаарäаõ эрõ Монгол Улñûн 
Хºгæлийн банêанä шилæиõ õуулü çүйн боломæгүй болно.

Түүн÷лэн Үл õºäлºõ эä õºрºнгийн барüöаанû туõай õуулийн 
37.1.-ä “Барüöаалаг÷ шаарäаõ эрõээ шилæүүлэõэä Èргэний 
õуулийн 123 äугаар çүйлийг баримтална” гэæ, ÈХ-ийн 123.2.-
т “Хуулü, гэрээ буюу үүргийн мºн ÷анарт õаршлаõгүй бол 
шаарäаõ эрõ эçэмшиг÷ нü гураâäаг÷ этгээäтэй байгуулñан 
гэрээний үнäñэн äээр үүрэг гүйöэтгэг÷ийн çºâшººрºлгүйгээр 
шаарäаõ эрõээ шилæүүлæ болно” гэæ, 123.6.-ä “Шаарäаõ 
эрõийг шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷иä шилæүүлñнээр түүнтэй 
õолбоотой буñаä эрõ болон түүнийг õангаõ арга нэгэн çэрэг 
шилæинэ” гэæ туñ туñ çааñан.



163

2
Маргааны 

төрөл
Банкны зээл

Үүнээñ үçõэä “ЮПГ” ХХК болон “ТОСК” ХХК-ийн õооронä 
2015 онû 07 ñарûн 20-нä байгуулñан “Хºрºнгº оруулалт, 
ñанõүүæилт õийõ õамтран аæиллаõ гэрээ”-ний шаарäаõ 
эрõ, үүрэг нü õариуöаг÷ буюу õамран аæиллаõ гэрээний 
барüöаалаг÷ “ТОСК” ХХК-ä шилæээгүй байõаä уг гэрээний 
үүргийг õангаõ çорилготой барüöаанû эрõийг шилæүүлэõ 
боломæгүй байна гэæ үçээä çээлийн гэрээний үүргийн 
тºлбºрийн çарим õэñгийг õангаæ, ñºрºг нэõэмæлэлийн 
шаарäлагûг õангаæ шийäâэрлэñэн.

Давж 
заалдах 
шатны 
шүүх:

Àнõан шатнû шүүõийн шийäâэрийг õэâээр үлäээñэн.

Ýнэõүү тоõиолäлûн õүрээнä шүүõ ÈХ-ийн 161.1-ä çааñан÷лан 
үүргийн гүйöэтгэлийг õангаõ арга болоõ барüöаанû эрõ нü үнäñэн 
шаарäлагааñ туñäаа шилæиõ боломæгүйг онöолæээ. Àлиâаа 
барüöаанû эрõ нü үнäñэн үүргийг баталгааæуулаõ çорилго бүõий 
äагалäаõ эрõ бºгººä үнäñэн шаарäаõ эрõгүйгээр барüöаанû эрõ нü 
үүñэæ, оршин тогтноæ, буñäаä шилæиõ боломæгүй.44 Тиймäээ ÷ 
туõайн ñалгаæ үл болоõ эрõийг äангаар шилæүүлэõээр õарилöан 
тоõиролöñон õэлöэл нü õуулü çүйн õү÷ин тºгºлäºр буñ байõ ¸ñтой.

Ýнэ шийäâэрийн õүрээнä “үнäñэн шаарäлага + барüöаанû эрõ” 
гэñэн ойлголтууäûн çэрэгöээ õуâüöаа шаарäаõ эрõийг барüöаалæ, 
түүнийг шилæүүлæ байгаа нü маргаан үүñгэõ õү÷ин çүйл болñон. 
Туõайлбал, “ТОСК” ХХК-ийн çүгээñ “ЮПГ” ХХК-тай байгуулñан 
“Хºрºнгº оруулалт, ñанõүүæилт õийõ õамтран аæиллаõ гэрээ”-ээñ 
үүäэлтэй õºрºнгº оруулалтаа буöаан шаарäаõ эрõ нü Хºгæлийн 
банêанä шилæээгүй, õарин õуâüöаа барüöаалаõ эрõ энэõүү 
үнäñэн шаарäлагааñ туñäаа гэõäээ õуâüöааг êомпаниаñ гаргуулаõ 
õуâüöаа эçэмшиг÷ийн шаарäаõ эрõийн õамт шилæñэн. Хºгæлийн 

44 Ё.Кают нарын зохиогчид, 2010, 268 дах тал.
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банê çээл олгоõäоо äээрõ буöаан шаарäаõ эрõийг шилæүүлæ 
аâаагүй, гагöõүү “ЮПГ”ХХК-ийн õуâüöааг барüöаалаõ эрõийг л 
çээлийн гүйöэтгэлийн барüöаа болгон шилæүүлæ аâаõûг õүññэн. 
Харин шүүõээñ энэ эрõийг шилæүүлэõийн тулä ÈХ-ийн 161.1-ä 
çааñан “үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ барüöаагаар õангагäаõ шаарäлагûг 
шилæүүлэõ çамаар барüöаанû эрõээ буñäаä шилæүүлæ болно” 
гэæээ. Äээрõ õºрºнгº оруулалтûн гэрээний шаарäлага нü барüöаанû 
эрõтэй ñалшгүй õолбоотой үнäñэн шаарäлага бºгººä “ЮПГ” ХХК-
ийн õуâüöаа эçэмшиг÷ийн õуâüöаа шаарäаõ эрõээ барüöаалаõ 
гэрээнä мºн үнäñэн шаарäлага, барüöаанû эрõ гэñэн õо¸р уõагäаõуун 
бий.

ÈХ-ийн 164 нü эрõ барüöаалаõаä ÈХ-ийн 161.1 мºн үйл÷лэõээр 
çааñан нü ямар ÷ барüöаанû эрõ шаарäаõ эрõийн õамт шилæиõ 
аêöåññор шинæ буйг илтгэñэн çар÷мûн шинæтэй байна. Гэтэл 
праêтиêт эрõ çүйн õарилöаанä оролöог÷ аæ аõуйн нэгæ, банê 
õүртэл энэ çоõиöуулалтûг буруу õэрэглэæ, õуâüöаа эçэмшиг÷ийн 
õуâüöаа шаарäаõ эрõийг öуг шилæиõ үнäñэн үүрэг õэмээн 
тайлбарлаæ, барüöаанû эрõийг нü түүнтэй õамт шилæүүлэн 
аâаõаар гэрээ байгуулñнû улмааñ õоæим Хºгæлийн банê ºгñºн 
çээлийнõээ үүргийн гүйöэтгэлийг õангаõ арга õэрэгñлийг алäаæ 
байгаа ñºрºг үçэгäлийг биä энэ шийäâэрээñ õарæ байна.

Харüöуулñан эрõ çүйн õүрээнä гаäааä улñûн ялангуяа ХБНГУ-
ûн эрõийн барüöаанû çоõиöуулалт нü туñ улñûн ÈХ (BGB)-ийн 
1273-1296-ä нийт 20 çоõиöуулалтûг õамарñан ба үүнä туñгайлан 
çаагаагүй бол эрõийн барüöаа шилæиõэä МУ-ûн ÈХ-ийн 161.1-
тэй аäилтгаõ çоõиöуулалт болоõ ÈХ (BGB)-ийн 125045 үйл÷лэõээр 
çааæээ. Ýрõ çүйн энэ үр äагаâрûн õуâüä äээрõ õо¸р улñûн ÈХ-ийн 
çоõиöуулалт иæил үр äүнä õүр÷ байна.

Харин буñаä барüöаанû çоõиöуулалтûн õүрээнä ÈХ-ийн 
164.1-ийн äагуу эрõийн барüöаанä õºäлºõ õºрºнгийн буñаä бүõ 
çоõиöуулалтûг нэгэн аäил õэрэглэнэ гэñэн нü тºлººлºõ боломæгүй 

45 ХБНГУ-ын ИХ/BGB/-ийн 1250 нь МУ-ын ИХ-ийн 161.1-тэй төстэй агуулгатай.
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үр äагаâарт õүргэнэ гэäгийг тэмäэглэõ нü çүйтэй. Жишээ нü 
барüöаанû эрõийг шуäаргаар олæ аâаõ туõай, барüöаанû эрõийн үр 
шимийг õүртэõ туõай, мºн õуäалäан борлуулаõ аæиллагаанû яâöаä 
гэрээний çүйлä ººр÷лºлт оруулаõ туõай çоõиöуулалтûг эрõийн 
барüöаанä õэрэглэæ үл болно. Ямартай ÷ энä эрõийн барüöаанû 
çоõиöуулалт иõээõэн äутмаг болоõ нü аæиглагäаæ байна.

Жишиг шүүхийн шийдвэр 1246

Маргааны 
төрөл

Банкны зээл

Маргааны 
агуулга:

ОССК-иаñ Ж, О нар нü 30,000,000 тºгрºгийг æилийн 8 
õуâийн õүүтэйгээр 240 ñарûн õугаöаатай çээлæ аâаõаар 
2011 онû 11 ñарûн 03-нû ºäºр “Орон ñууöнû çээлийн 
гэрээ”-г байгуулñан. Ýнэõүү гэрээний үүргийн гүйöэтгэлийг 
баталгааæуулæ Ж, О нар ººрñäийн ºм÷лºлийн орон ñууö 
барüöаалæ, улñûн бүртгэлä бүртгүүлñэн.

ОССК нü “À” банêанä 2019 онû 12 ñарûн 20-нû ºäрийн 
“Àêтиâ õºрºнгº шилæүүлэõ туõай гэрээ”, “Шаарäаõ эрõ 
шилæүүлэõ гэрээ”-ний äагуу Ж, О нартай байгуулñан 
çээлийн гэрээний шаарäаõ эрõийг шилæүүлñэн.

Улмаар Ж, О нар нü үүргээ çоõиõ ¸ñоор гүйöэтгээгүй тул 
“À” банê нü тэäэнä õолбогäуулан çээлийн гэрээний тºлбºрийг 
õүүгийн õамтаар шаарäаæ, ñайн äураар биåлүүлээгүй 
нºõöºлä барüöаа õºрºнгººр үүргийн гүйöэтгэлийг õангуулаõ 
шаарäлага бүõий нэõэмæлэлийг шүүõэä гаргаñан.

46 Сонгинохайрхан дүүргийн Иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2022 оны 10 сарын 
06-ны өдрийн 184/ШШ2022/03009 дугаартай шийдвэр, Нийслэлийн Иргэний хэргийн 
давж заалдах шатны шүүхийн 2022 оны 12 сарын 07-ний өдрийн 210/МА2022/02082 
дугаартай магадлал.
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Маргааны 
төрөл

Банкны зээл

Анхан 
шатны 
шүүх:

2011 онû 10 ñарûн 03-нû ºäрийн барüöаанû гэрээний äагуу 
барüöаанû çүйлээр үүргийг õангуулаõ туõай шаарäлагûг 
õэрэгñэõгүй болгоñон. Тоäруулбал, энэõүү барüöаанû гэрээ 
нü ÈХ-ийн 165, 166, 167 çүйлä çааñнû äагуу талууäûн 
õооронä байгуулагäñан, улñûн бүртгэлä бүртгэгäñэн õү÷ин 
тºгºлäºр õэлöэл õэäий ÷ уг õэлöлийн үүргийг шаарäаõ 
эрõийг ÈХ-ийн “Хуулü буюу гэрээнä çааñан õэлбэрээр õийõ 
õэлöлийн õуâüä шаарäаõ эрõийг шилæүүлэõäээ уг õэлöлийг 
õийñэн õэлбэрээр шилæүүлнэ”, 172.2-т “Шинэ үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷иä ипотåêийн баримт би÷гийг шилæүүлæ, 
түүнийг шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ гэæ улñûн бүртгэлä 
бүртгэñэн нºõöºлä шаарäлага шилæñэн гэæ үçнэ” гэæ 
çааñнû äагуу шилæүүлñэн эñэõ нü баримтаар тогтоогäоõгүй 
байна. Шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ буюу нэõэмæлэг÷ “À” 
банê нü ипотåêийн гэрээг улñûн бүртгэлä бүртгүүлñэн 
болоõоо нотлоогүй тул түүнä шаарäаõ эрõ шилæñэн гэæ 
äүгнэõ боломæгүй гэæ үçээä нэõэмæлэлийн шаарäлагааñ 
çээлийн гэрээний тºлбºрт õамаараõ õэñгийг õангаæ 
барüöаа õºрºнгººр үүргийн гүйöэтгэлийг õангуулаõ õэñгийг 
õэрэгñэõгүй болгоæ шийäâэрлэñэн.

Давж 
заалдах 
шатны 
шүүх:

ÈХ-ийн 123.6-ä Шаарäаõ эрõийг шинэ үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷иä шилæүүлñнээр түүнтэй õолбоотой буñаä 
эрõ болон түүнийг õангаõ арга нэгэн çэрэг шилæинэ гэæ 
çааñнû äагуу шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээ байгуулñнаар 
“À” банê нü 2011 онû 10 ñарûн 03-нû ºäрийн орон ñууöнû 
çээлийн гэрээний үүргийн гүйöэтгэлийг барüöаанû 
гэрээнä çааñан орон ñууöаар õангуулаõ барüöаанû эрõийг 
шилæүүлэн аâñан гэæ үçæээ. Барüöаанû çүйл нü үл õºäлºõ 
эä õºрºнгº тул ÈХ-ийн 172.2-т Шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷иä 
ипотåêийн баримт би÷гийг шилæүүлæ, түүнийг шинэ 
үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ гэæ улñûн бүртгэлä бүртгэñэн нºõöºлä 
шаарäлага шилæñэн гэæ үçнэ гэæ çааñан шаарäлагûг 
õангаñан тоõиолäолä барüöаалуулаг÷ буюу шинэ үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷ нü мºн õуулийн 175.1-ä çааñан шаарäаõ эрõээ 
õэрэгæүүлэõ боломæтой õэмээн анõан шатнû шүүõийн 
шийäâэрт õуулü õэрэглээ болон найруулгûн ººр÷лºлт 
оруулæ шийäâэрлэñэн.
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Зээлийн шаарäлагûг баталгааæуулæ буй ипотåê буюу үл 

õºäлºõ õºрºнгийн барüöаанû эрõ õэрõэн шилæиõ, туñäаа шилæиõ 
боломæтой эñэõ аñууäлûг õºнäñºн анõан болон äаâæ çаалäаõ 
шатнû шүүõийн энэ шийäâэр нü 2009 онû ÈХ-ä орñон нэмэлт 
ººр÷лºлт õэр оноâ÷той болñнûг үçүүлñэн а÷ õолбогäолтой47. Àнõан 
шатнû шүүõ туñ õэргийг õянан шийäâэрлэõäээ нэõэмæлэлийн 
шаарäлагааñ çээлийн гэрээний үнäñэн тºлбºр, õүү, нэмэгäүүлñэн 
õүүг õангаæ, үлäэõ ипотåêтэй õолбогäоõ õэñгийг õэрэгñэõгүй 
болгоñнооñ үçâэл ипотåêээр баталгааæиæ буй үнäñэн шаарäлага 
гаргаõ эрõ нü туõайн ипотåêээñ туñäаа шилæиõ боломæтой мэт 
õарагäаæ байна. Харин äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõ çээлийн гэрээний 
үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ болñноор барüöаанû эрõ äаâõар шилæñэн 
гэæ äүгнэñэн болоâ÷ õуулüä çааñан ипотåê шилæиõ шаарäлагûг 
õангаагүй тул барüöаанû эрõийг õэрэгæүүлэõ боломæгүй гээä 
анõан шатнû шүүõийн шийäâэрийг õэâээр үлäээñэн нü эöñийн үр 
äүнäээ äээрõтэй иæил шийäэл болæээ.

Àлиâаа барüöаанû эрõ нü ÈХ-ийн 87.1-ä çааñан үүргийн эрõ 
çүйн шаарäаõ эрõтэй ñалшгүй õолбоотой ñалгаæ үл болоõ эрõ 
бºгººä ипотåêийн барüöаа нü олон улñаä шаарäаõ эрõтэйгээ нягт 
уялäаатай болоõ нü õүлээн çºâшººрºгäñºн. Үүрэг гүйöэтгэг÷ээñ 
үүргээ тогтооñон õугаöаанä, çоõиõ ¸ñоор шуäаргаар биåлүүлэõ 
амлалтаа үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ийн ºмнº баталгааæуулаõ çорилгоор 
барüöаанû эрõ үүñэõ ба энэ утгаараа шаарäлага биåлñнээр мºн 
äууñгаâар болäог. Зээлийн үнäñэн шаарäлага гаргаõ эрõ болон 
ипотåêийн барüöаанû эрõ нü туñ туñäаа эñõүл ººр ººр этгээäэä 
шилæиõ боломæгүй48. Харин ÈХ-ä ипотåêийн барüöаанааñ ººр үл 
õºäлºõ õºрºнгийн барüöаа õэмээõ åрºнõий нэршилтэй, шаарäлагатай 
нягт õолбоогүй эрõийг õүлээн çºâшººрºõ нºõöºлä эäгээр нü õарилöан 
ººр этгээäэä тåõниêийн õуâüä шилæиõ боломæтой ÷ үнäэñлэлгүй 
õºрºнгºæиõ болон буñаä çоõиöуулалтûн туñламæтай шаарäлага, 

47 2009 оны 07 сарын 07-ны өдрийн хууль.
48 Энэ нь хуулиар тодорхойлсон exception буюу уг зарчмаас гадуурх жишээ нь 

барьцаагаар хангагдах шаардлагыг солих гэх мэт тохиолдлыг үгүйсгээгүй болно.
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барüöаа õо¸рûг нэгтгэõ аæил õийгäэõ боломæтой. Гэтэл МУ-ûн 
ÈХ-ä çºâõºн ипотåêийн барüöааг л çоõиöуулñан байна.

Үнäñэн шаарäлага ба барüöаа нягт уялäаатай байõ нü 
ипотåêийн õуâüä çааâал үйл÷лэõ ñуурü çар÷мûн шинæтэй бºгººä 
энэ талаар ÈХ-ийн 172.1-ä “Èпотåê болон түүний үнäэñлэл болæ 
байгаа шаарäлага нü гагöõүү энэ õуулийн 87.1-ä çааñнû äагуу 
ººр этгээäэä нэгэн çэрэг õамтäаа шилæиæ болно.”, ÝХÝУБтХ-ийн 
17.2-т “Èпотåê, түүний үнäэñлэл болæ байгаа шаарäлага нü нэгэн 
çэрэг ººр этгээäэä шилæиõ бºгººä энэ туõай баримтûг мэäүүлэгт 
õаâñаргана.” гэæ õуулü÷илñан байäаг.

Үл õºäлºõ õºрºнгийн барüöаанû эрõ нü эä õºрºнгийн шинæээñээ 
õамааран улñûн бүртгэлä бүртгүүлñнээр үүñэõ (ÈХ-ийн 166.1) 
у÷ир ººр этгээäэä шилæүүлэõ тоõиолäолä ÷ шаарäаõ эрõийг 
шилæүүлэн аâаõаар õарилöан тоõиролöñон гураâäаг÷ этгээä үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷ õэмээн улñûн бүртгэлä бүртгэгäñэн байõ ¸ñтой 
(ÈХ-ийн 172.2) гэæ çааñан. Гэтэл боäит байäал äээр шаарäаõ эрõ 
шилæñэн ÷ энэ талаар бүртгэлä туñгаагүй тоõиолäол иõ гарäаг. 
Шүүõ ийм бүртгэл õийгäээгүй байõаä ОССК-иаñ “орон ñууöнû 
çээлийн гэрээ”-ний шаарäаõ эрõ “À” ХХК-ä гэæ äүгнэñэн нü боäит 
үйл баримтаар шаарäаõ эрõ шилæиõ нºõöºл бүрäñэнийг үнэлñэн 
яâäал болоâ÷ 2009 онû нэмэлт ººр÷лºлт логиê çºр÷илтэйг илтгэæ 
байна. Хэрэâ шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ нü оäоо “À” ХХК болñон 
бол çээлийн гэрээний үүргийг õариуöаг÷ааñ гаргуулаõ нü çүйтэй 
бºгººä çээлийн шаарäлагааñ ñалшгүй эрõ ипотåêийн эрõ шилæээгүй 
õэмээн үçэæ, үл õºäлºõ õºрºнгºтэй õолбоотой барüöаагаар õангуулаõ 
нэõэмæлэлийн шаарäлагûг õэрэгñэõгүй болгоñон нü шийäâэрийг 
логиê çºр÷илäººнтэй болгоæ байна. Äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõ 
шаарäаõ эрõийн õамт ипотåêийн эрõ амæилттай шилæñэн үçñэн 
нü ÈХ-ийн 172.1-ä нийöэõ äүгнэлт õэäий ÷ энä ÈХ-ийн 172.2-ûн 
õуулийн шаарäлага õангагäаагүй нü ойлгомæтой. Улñûн бүртгэлä 
бүртгүүлэõ туõай çоõиöуулалт нü энэ õэâээр үйл÷илбэл барüöаанû 
шаарäаõ эрõээ õэрэгæүүлэõ боломæгүй гэæ үçэõэä буñ, õарин нийт 
шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ õэлöлийг õү÷ингүй гэæ үçэõ õү÷ин çүйл 
болно (ÈХ-ийн 56.1.8).
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Үүргийн эрõ çүйä шаарäаõ эрõ õэрэгæүүлэõ боломæгүй нºõöºл 

нü үүрэг гүйöэтгэг÷ нü уг шаарäаõ эрõтэй õолбогäñон үүргээ 
гүйöэтгэõээñ татгалçаõ эрõтэй уялäан үүñäэг. Ýäгээрт үүргийн 
гүйöэтгэлийг ñаатуулаõ эрõ, үүрэг гүйöэтгэõ õугаöаа болоогүйн 
улмааñ татгалçаõ эрõ, гэрээний үнäñэн äээр үүргээ гүйöэтгэõээñ 
татгалçаõ, үүрэг гүйöэтгэõ õугаöаа болоогүйн улмааñ татгалçаõ 
эрõ, õººн õэлэлöэõ õугаöаа äууññантай õолбоотойгоор татгалçаõ 
эрõ туñ õамаарна. 

Èпотåêийн эрõээ õэрэгæүүлэõ боломæгүй тоõиолäолä үнäñэн 
шаарäлагûн эñрэг õэрэгæиõ äээрõ татгалçаõ эрõүүäийн äээр 
үл õºäлºõ õºрºнгийн барüöаанû гэрээний барüöаалуулаг÷ааñ 
õэрэгæүүлæ болоõ татгалçал нэмэгäэнэ. Проöåññûн яâöаä шүүõ 
çºâõºн татгалçаõ эрõийн урüä÷илñан нºõöºл биåлñэн, нотлогäñон 
бºгººä õолбогäоõ талûн үүнийг õэрэгæүүлэõэä ÷иглэñэн илэрõийлэл 
бий болñон нºõöºлä л үүнийг õаргалçаæ үçэõ нü çүйтэй.49 Гэâ÷ 
тоõиолäлûн õүрээнä õариуöаг÷ нарт çээлийн гэрээ болон 
ипотåêийн үүргийн гүйöэтгэлийг татгалçаõ эрõ үүññэн талаарõ 
баримт байõгүй, энэ талаар маргаагүй байõаä äаâæ çаалäаõ шатнû 
шүүõ шаарäлагûг õэрэгæүүлэõээñ татгалçаõ эрõтэй гэæ äүгнэñэн 
нü ойлгомæгүй болñон. 

Ýрõ çүйн боäлогûн õуâüä энä ÈХ-ийн 172.2-ûн энэ нэмэлт 
нүäээ олñон эñэõийг äүгнэõ боломæ нээгäэæ байна. Томооõон 
çээлийн шаарäаõ эрõийг õуäалäаõ, шилæүүлэõ õэлöэл õийгäэæ, 
фаêторингийн инñтитутүүä ºñºн нэмэгäэæ буй ºнºº үåä матåриаллаг 
эрõ çүйн õуâüä çээлийн шаарäлага õэä õэäэн этгээä äамæин 
шилæиõ нü элбэг бºгººä тэр бүр улñûн бүртгэлä шинэ үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷ийг тэмäэглүүлэõ нü çарäал, ºртºг иõтэй, арилæаанû 
õарилöаанû боäит байäалтай үл нийöэõ шаарäлага юм. Үнäñэнäээ 
ипотåêийн барüöаанû эрõ нü бүртгэлтэй эрõ болоâ÷ шаарäаõ эрõ нü 
÷ºлººтэй гүйлгээнä орæ байõ ¸ñтой. ÈХ-ийн 123.8-ä çааñнû äагуу 
шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ õэлöэл нü çээлийн гэрээний õэлбэрийн 

49 2017. Б.Буянхишиг, 2017, 105 дах тал.
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шаарäлагаä çаõирагäана. Харин äээрõ аñууäлûг шийäâэрлэõийн 
тулä үүн äээр нэмæ ÈХ-ийн 172.2-т çааñан õэлбэрийг оруулæ 
ирñэн нü çээлийн шаарäлага õуулиар болон гэрээгээр шилæиõ олон 
янç праêтиê нºõöºл байäалä нийöэõгүй. Жишээ нü çээлäүүлэг÷ 
äампуурñан, татан буугäñан, наñан эöэñлэñэн эñâэл фаêторингийн 
инñтитутэä шилæүүлñэн бол түүний эрõ çалгамæлаг÷ çээлийн 
үүргийг тºлºõ ба түүнä õуулиар ипотåêийн барüöаанû эрõ 
шилæинэ. Тºлºлт õийñэн этгээä нэн äаруй шаарäаõ эрõ шилæñэн 
болоõûг бүртгүүлæ яâаõ гэõээр çээлäүүлэг÷ наñ барñан, татан 
буугäñан байõ болно. Ýнэ тоõиолäол бүрä õуулü тогтоог÷ шүүõийн 
шийäâэр гаргаõ үйл аæиллагааг ÷иглүүлæ ºг÷ ÷аäаагүй. У÷ир нü 
энä ÈХ-ийн 172.2-т çааñан õэлбэрийн шаарäлагûг õангаõ эрõ çүйн 
боломæ байõгүй юм. Тиймээñ ÈХ-ийн 172.2-ûн улñûн бүртгэлийн 
õэлбэрийн шаарäлагûг ººр÷илæ, улñûн бүртгэлä çаñâар оруулаõ 
утга бүõий çаалтаар ñолиõ нü эäийн çаñгийн боäит байäалä нийöнэ 
гэæ үçэæ байна.

Харüöуулñан эрõ çүйн түâшинä ñуäалбал баруунû орнууäаä 
ипотåê шаарäлага õо¸рûг мºн үл ñалгаõ çар÷им үйл÷лэõ бºгººä 
энэ çар÷мûг õэрэгæүүлэõийн тулä шаарäаõ эрõийг шилæүүлэõ 
гэрээнä би÷гийн õэлбэрээр õийгäñэн байõ шаарäлага таâигääаг. 
Мºн барüöаалбарûг õүлээлгэн ºгñºн бол түүнä үнäñэн шаарäлага 
ба ипотåê õамт шилæñэн гэæ үçэõ бºгººä тэрээр улñûн бүртгэлä 
ººр÷лºлт оруулаõûг шаарäаõ эрõтэй болоõ50 тул шүүõ уг этгээäийг 
шаарäлагаа õэрэгæүүлэõ боломæгүй õэмээн буöааõ ¸ñгүй.

50 Жишээ нь ХБНГУ-ын ИХ-ийн 894-ийг энд шаардах эрх шилжсэн тухай дүгнэлт бүхий 
ИХ-ийн 1153, 1154, 1155-ыг хамт хэрэглэн шийдвэрлэж байна: BGH LM ZVG, 91 №1; 
Palandt, Bьrgerliches Recht, 64. Auflage, S.1544.
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2
2.2.3. Үүрэг гүйцэтгэгч шинэ үүрэг гүйцэтгүүлэгчийн эсрэг 

хэрэгжүүлэх боломжтой болох

Жишиг шүүхийн шийдвэр 1351

Маргааны 
төрөл

Банкны зээл

Маргааны 
агуулга:

О нü “МШ” банêнааñ çээл аâаõаар õүñэлт гаргаñан 
бºгººä 2008 онû 07 ñарûн 07-нû ºäºр “Зээлийн гэрээ”-г 
байгуулñан. Ýнэõүү гэрээний äагуу "МШ" банêнааñ О-ä 
5,000,000 тºгрºгийг æилийн 30 õуâийн õүүтэйгээр 1 æилийн 
õугаöаатай олгоõоор õарилöан тоõиролöñон. Гэрээний 
õугаöаа äууñгаâар болоõоä О нü çээлийн үнäñэн тºлбºрийг 
õүүгийн õамт эргүүлэн тºлºõ үүргээ огт биåлүүлээгүй.

Үүний äараа 2010 онû 03 ñарûн 17-нû ºäºр "МШ" банê болон 
"ÝХ" банêууäûн õооронä "Банêнû аêтиâ, паññиâ, õºрºнгº, 
тэäгээрийг шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээ"-г байгуулñан. 
Туñ гэрээгээр "МШ" банê нü çээлийн гэрээний шаарäаõ 
эрõүүäийг "ÝХ" банêанä шилæүүлñний äотор О-ñ шаарäаõ 
эрõ байñан.

Èнгээä 2022 онû 03 ñарûн 09-ний ºäºр "ÝХ" банêнааñ О-ä 
õолбогäуулан çээлийн гэрээний үүргийг шаарäаæ шүүõэä 
нэõэмæлэл гаргаæээ

Анхан 
шатны 
шүүх:

Зээлийн гэрээний õугаöаа 2008 онû 07 ñарûн 07-нû ºäºр 
эõэлæ, 2009 онû 07 ñарûн 07-нû ºäºр äууñгаâар болñон. 
ÈХ-ийн 75.2.1-ä гэрээний үүрэгтэй õолбоотой õººн õэлэлöэõ 
õугаöаа гурâан æил, 76.1-ä õººн õэлэлöэõ õугаöааг 
шаарäаõ эрõ үүññэн үåэñ эõлэн тоолно гэæ туñ туñ çааñнаар 
нэõэмæлэг÷ийн çээлийн гэрээний үүрэг шаарäаõ эрõ 2009 
онû 07 ñарûн 07-нû ºäºр үүñэæ, энэ ºäрººñ õººн õэлэлöэõ 
õугаöааг тоолæ, õººн õэлэлöэõ гурâан æилийн äараа буюу 
2012 онû 07 ñарûн 07-нû ºäºр äууñæээ.

51 Өвөрхангай аймаг дах сум дундын Иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2022 оны 
06 сарын 08-ны өдрийн 145/ШШ2022/00285 дугаартай шийдвэр.
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Маргааны 
төрөл

Банкны зээл

ÈХ-ийн 123.6-ä çааñнаар шаарäаõ эрõийг шинэ үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷иä шилæүүлñнээр түүнтэй õолбоотой буñаä 
эрõ нэгэн çэрэг шилæиõ бºгººä çээлийн гэрээний шаарäаõ 
эрõийг шилæүүлэн аâñан “ÝХ” банê нü ÈХ- ийн 75.2.1-
ä çааñан õººн õэлэлöэõ õугаöаанä уг гэрээний үүргийг 
шаарäаõ эрõтэй гэæ үçнэ гээä нэõэмæлэлийн шаарäлагûг 
бүõэлä нü õэрэгñэõгүй болгоæ шийäâэрлэñэн.

Үүрэг гүйöэтгэг÷ нü шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээнä 
оролöäоггүй тул түүний эрõ ашгийг õуулиар õамгаалаõ 
шаарäлагатай. Тэрээр үнäñэнäээ шаарäаõ эрõийг шилæүүлэõ 
аñууäлûг үүрэг гүйöэтгүүлэг÷тэй байгуулñан гэрээгээр õяçгаарлаæ 
болоõ ба äээр äурäñан÷лан шаарäлага шилæñэний äараа бүõ 
татгалçал, õариу эñэргүүöлээ õаäгалæ үлääэг.52 ÈХ-ийн 123.4-ä 
çааñан “бүõ эñэргүүöэл, шаарäлага” гэäэгт õуу÷ин үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷ийн үүрэг гүйöэтгэг÷ийн ºмнº õүлээñэн үнäñэн буюу 
õариу үүрэг õамаараõгүй. У÷ир нü ÈХ-ийн 123 нü шаарäаõ эрõ, 
үүргийг õамтаä нü шилæүүлэõ гэрээ шилæиõ (novation) ойлголт 
буñ гагöõүү шаарäаõ эрõ шилæиõ ойлголт юм. Èймä шаарäаõ 
эрõийн эñрэг õэрэгæүүлæ болоõ үүргээ гүйöэтгэõээñ татгалçаõ 
эрõүүä õамаарна.

Äээрõ шүүõийн шийäâэрээр шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ çээлийн 
гэрээний үүргийг шаарäñан бºгººä õариуöаг÷ийн çүгээñ ºмнºõ 
çээлäүүлэг÷ буюу “МШ” банêнû эñрэг гаргаæ болоõ õººн õэлэлöэõ 
õугаöаатай õолбоотой татгалçлûг õэрэгæүүлэõ боломæтой õэмээн 
äүгнэñэн болоâ÷ ÈХ-ийн 123.6-г үнäэñлэñэн нü у÷ир äутагäалтай 
болæээ. ÈХ-ийн 123.6 нü шаарäаõ эрõтэй õамт шилæиõ барüöаанû 
эрõ, анç шаарäаõ эрõ гэõ мэт äагалäаõ эрõүүäийг õамт шилæиõ 
талаар çоõиöуулñан. Зүй нü шүүõ ÈХ-ийн 126.4-ийг баримтлаõ 
¸ñтой байñан.

52 2017. Б.Буянхишиг, 2017, 247 дах тал.
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2.3. ҮҮРÝГ ГҮЙЦÝТГÝГ×ÈЙГ ХÀМГÀÀËÀХ ÀРГÀ 

ХÝРÝГСÝË

Жишиг шүүхийн шийдвэр 1453

Маргааны 
төрөл

Гэм хор учруулснаас гаргуулсан эд хөрөнгийн хохирол

Маргааны 
агуулга:

Н.С нü «ÝМФ» ХХК-ийн гүйöэтгэõ çаõирлаар 2013 онû 10 
ñарûн 01-ний ºäрººñ томилогäон аæиллаõ болñон бºгººä 
туõайн õугаöаанä түүний õайõрамæгүй, õариуöлагагүй 
байäлûн улмааñ êомпанийн биçнåñийн үйл аæиллагаанä 
äоголäол үүñэæ, õоõирол у÷ирñан. “ÝМФ” ХХК-ä у÷ирñан 
õоõиролä 806,250,000 тºгрºгийг тооöон Н.С нü тºлºõººр 
болñон бºгººä “ÝМФ” ХХК-ийн õуâüöаа эçэмшиг÷ нар 
“ÀЖГ” ХХК-тай 2016 онû 10 ñарûн 24-ний ºäºр äээрõ 
үүргийг гүйöэтгүүлэõ туõай “Өглºг, аâлага болон çээл 
баталгааæуулаõ, үүргийн гүйöэтгэлийг õангуулаõ туõай 
гэрээ”-г байгуулñан. Туñ гэрээний äагуу 600,000,000 
тºгрºгт тооöуулан Н.С нü ººрийн “È” ХХК-тай байгуулñан 
“Заõиалгаар аæлûн байр бариõ гэрээ”-ний шаарäаõ эрõ 
болоõ оффиñûн 120 м.êâ талбайг шилæүүлэõийг шаарäаõ 
эрõийг “ÀЖГ” ХХК-ä шилæүүлэõээр õарилöан тоõиролöñон.

“ÀЖГ” ХХК, Н.С õэн õэн нü энэ туõайгаа «È» ХХК-ä 
мэäэгäээгүй. Үүнээñ õойш 2 æил гаруйн äараа 2018 онû 06 
ñарûн 29-ний ºäºр Н.С нü

«È» ХХК-тай õарилöан тоõиролöоæ «Заõиалгаар аæлûн 
байр бариõ гэрээ”-ээñ татгалçаæ, äууñгаâар болгоñон. 
2019 онä “ÀЖГ” ХХК нü “È” ХХК-иаñ оффиñûн талбайг 
шаарäñан болоâ÷ ийнõүү шилæүүлэõээñ татгалçñан тул 
шүүõэä нэõэмæлэл гаргаñан.

53 Чингэлтэй дүүргийн Иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2021 оны 11 сарын 08-
ны өдрийн 182/ШШ2021/02407 дугаартай шийдвэр, Нийслэлийн Иргэний хэргийн 
давж заалдах шатны шүүхийн 2022 оны 03 сарын 07-ны өдрийн 210/МА2022/00407 
дугаартай магадлал, Улсын дээд шүүхийн 2022 оны 05 сарын 20-ны өдрийн 001/
ХТ2022/00625 тогтоол.
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Маргааны 
төрөл

Гэм хор учруулснаас гаргуулсан эд хөрөнгийн хохирол

Анхан 
шатны 
шүүх:

“È” ХХК нü түүнтэй байгуулñан Талбай çаõиалгûн 
гэрээний эрõээ Н.С нü “ÀЖГ” ХХК-нä шилæүүлñэн 
байñнûг мэäэæ байñан гэõ нºõöºл байäал тогтоогäñонгүй. 
Èймä ÈХ-ийн 123.1-ä “Шаарäаõ эрõ шилæиõ туõай үүрэг 
гүйöэтгэг÷иä мэäэгäэõ õүртэл үүрэг гүйöэтгэг÷ анõнû үүрэг 
гүйöэтгэг÷ийн ºмнº гэрээгээр õүлээñэн үүргээ гүйöэтгэнэ” 
гэæ çааñнû äагуу гэрээний үүргийг öуöлаõ, äууñгаâар 
болгоõ õарилöааг анõнû үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ Н.С-тай 
тоõиролöон шийäâэрлэñэн нºõöºл байäлûг буруутгаõ 
боломæгүй байна. Ýнэ үнäэñлэлээр энэ гэрээнээñ үүäэлтэй 
маргаан бүõий шаарäлагûг “ÀЖГ” ХХК нü “È” ХХК-нä 
õолбогäуулан гаргаõ боломæгүй болñон гэæ үçэæ нэрлэн 
çааñан оффиñûн талбайг “ÝМФ” ХХК-ийн ºм÷лºлä 
бүртгүүлэõэä шаарäагäаõ баримт би÷гийг бүрäүүлæ ºгºõийг 
äаалгуулаõ нэõэмæлэлийн шаарäлагûг õэрэгñэõгүй болгоæ 
шийäâэрлэñэн.

Давж 
заалдах 
шатны 
шүүх:

Нэõэмæлэг÷ийн 2015 онû 12 ñарûн 15-нû ºäрийн çаõиалгаар 
аæлûн байр бариõ гэрээний äагуу оффиñûн талбай буюу үл 
õºäлºõ эä õºрºнгийг “ÝМФ” ХХК-ийн ºм÷лºлä бүртгүүлэõэä 
шаарäагäаõ баримт би÷гийг бүрäүүлæ ºгºõийг õариуöаг÷ 
“È” ХХК-ä, уг үл õºäлºõ эä õºрºнгийг гаргуулан “ÝМФ” 
ХХК-ийн ºм÷лºлä шилæүүлэõийг õариуöаг÷иä äаалгаõ 
нэõэмæлэлийн шаарäлагûг õангаõ õуулü çүйн үнäэñлэлгүй. 
Шүүõ нэõэмæлэлийн шаарäлага, түүний үнäэñлэлийг 
талууäааñ тоäруулñнû үнäñэн äээр туõайн маргаанä 
õамааралтай õуулийг тайлбарлан õэрэглэõ у÷иртай. Ýнэ 
талаар õийñэн шүүõийн äүгнэлт буруу биш байна гэæээ.

Хяналтын 
шатны 
шүүх:

Нэõэмæлэг÷ийн үл õºäлºõ эä õºрºнгийг “ÝМФ” ХХК-ийн 
ºм÷лºлä бүртгүүлэõэä шаарäагäаõ баримт би÷гийг бүрäүүлæ 
ºгºõийг õариуöаг÷ “È” ХХК-ä, уг үл õºäлºõ эä õºрºнгийг 
гаргуулан “ÝМФ” ХХК-ийн ºм÷лºлä шилæүүлэõийг 
õариуöаг÷иä äаалгаõ нэõэмæлэлийн шаарäлагûг õангаõ 
õуулü çүйн үнäэñлэлгүй талаарõ õо¸р шатнû шүүõийн 
õийñэн äүгнэлт õэргийн баримтаä тулгуурлаñан, ÈХ-ийн 
123.1-ä çааñнûг çºр÷ººгүй байна. У÷ир нü õэрэгт аâагäñан 
баримтааñ үçэõэä “ÀЖГ” ХХК-ийн 2019 онû 04 ñарûн 17-
нû ºäрийн “È” ХХК-ä мэäэгäэл õүргүүлэõ туõай албан 
би÷гийг туõайн êомпани õүлээн аâñан эñэõ нü тоäорõойгүй, 
“È” ХХК-ийн Н.С-тэй байгуулñан байр çаõиалгûн гэрээг Н.С 
тºлбºрºº тºлººгүйгээñ талууä 2018 онû 06 ñарûн 29-ний ºäºр 
öуöалñан гэõ тайлбарûг үгүйñгэõ õуулü çүйн үнäэñлэлгүй 
гэæээ.
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Шаарäаõ эрõ шилæñэн талаар мэäэгäэõ үүрэг нü үүрэг 

гүйöэтгэг÷ийг õамгаалаõ ÷уõал арга õэрэгñэл бºгººä шаарäаõ 
эрõ шилæүүлэõ гэрээнä оролöäоггүй түүний эрõ ашгийг õуулиар 
õамгаална. Зар÷мûн õуâüä үүрэг гүйöэтгэг÷иä мэäэгäэлгүйгээр, 
түүний çºâшººрºлгүйгээр шаарäаõ эрõийг шилæүүлæ болоõ тул 
үүрэг гүйöэтгэг÷ийн õуу÷ин үүрэг гүйöэтгэг÷ийн ºмнº гүйöэтгэñэн 
үүрэг нü шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ийн õуâüä ÷ гэñэн õү÷интэй 
байõ нü шуäарга ¸ñ, çүйä нийöнэ54.

Ýнэõүү шүүõийн шийäâэр нü ÈХ-ийн 123.1-т çааñан “...анõнû 
үүрэг гүйöэтгэг÷ийн ºмнº үүргээ гүйöэтгэõ” гэäгийг яâöуу утгаар 
буюу үүрэг гүйöэтгэг÷ çºâõºн õуу÷ин үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ийн 
ºмнº гүйöэтгэñэн үүргийн гүйöэтгэлийг õамраõûн ñаöуу ºргºн 
утгаараа буñаä эрõ çүйн õарилöааг ººр÷лºõ эрõийг õэрэгæүүлэõ 
боломæийг нэгэнт шаарäлагûн ºм÷лºг÷ биш болñон õуу÷ин үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷иä олгоæ, түүнийг үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ õэâээр мэт 
тооöоõ агуулгатайг тоäотгоñон эрõ çүйн а÷ õолбогäолтой шийäâэр 
болæээ.

Шүүõ ÈХ-ийн 123.1 çоõиöуулалтûн үүрэг гүйöэтгэг÷ийг 
õамгаалаõ çорилгûн õүрээнä шаарäаõ эрõ шилæñэн туõайä 
үүрэг гүйöэтгэг÷иä мэäэгäэõ õүртэл түүний õуâüä анõнû үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷ нü шаарäаõ эрõийн ºм÷лºг÷ мэт тооöогäоõ эрõ çүйн 
үр äагаâартай байõаар тайлбарлаæээ. Тоäруулбал “ÀЖГ” ХХК 
болон Н.С нарûн õооронä шаарäаõ эрõ шилæүүлэõээр õарилöан 
тоõиролöñоноор “È” ХХК нü энэ талаар мэäñэн, çºâшººрñºн эñэõээñ 
үл õамааран туñ гэрээний çаõиалаг÷ нü “ÀЖГ” ХХК болñон. 
Гэõäээ алü алü нü түүнä мэäэгäээгүй тул “È” ХХК-г õамгаалаõ 
ба энä ÈХ-ийн 123.1 үйл÷лэõ ¸ñтой. Ýнэ çаалтûг çºâõºн үүргийн 
гүйöэтгэлийн õолбоотой гэæ үçâэл äээрõ тоõиолäолä “È” ХХК-
ийн эрõ õамгаалагäаõ боломæгүйä õүрнэ. Тиймээñ шүүõ Н.С-г 
“үүрэг гүйöэтгүүлэг÷” мэтээр тооöоæ, түүний äууñгаâар болгоñон 
үйлäлийн үр äагаâрûг шинэ үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ ÀЖГ-ХХК-ийн 
эñрэг õэрэглэæээ. Èйнõүү тооöоõ õамгийн гол үçүүлэлт нü “È” 
ХХК шаарäлага шилæñэн талаар огт мэäээгүй байõ юм.

54 Ё.Кают нарын зохиогчид, 2010, 212 дах тал.
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ДҮГНЭЛТ, САНАЛ

Шаарäаõ эрõ шилæүүлэõ гэрээний маргаан бүõий шийäâэрүүäэä 
õийñэн äүн шинæилгээний яâöаä äарааõ эрõ çүйн аñууäал үүñэæ, 
үүнийг шийäâэрлэõэä çарим талаар õуулü õэрэглэг÷ийн õуулü 
тайлбарлаõ үүрэг äоголäоæ байгаа нü аæиглагäлаа.

Шаардах эрх шилжүүлэх гэрээний үнäñэн äээр шаарäаõ эрõ 
шилæиõэä үүрэг гүйöэтгэг÷ийн çºâшººрºл шаарäлагагүй болоõûг 
ÈХ-ийн 123.2-т туйлûн тоäорõой õуулü÷илñан ÷ праêтиêт үүрэг 
гүйöэтгэг÷иä мэäэгäñэн эñэõээñ шаарäлагûн шилæүүлэг õү÷ин 
тºгºлäºр эñэõийг äүгнэæ буй нü оноâ÷гүй байна. Мºн ирээäүйä 
үүñэõ шаарäаõ эрõийг шилæүүлэõээр õарилöан тоõиролöñон 
гэрээтэй õолбоотой маргаанä шаарäаõ эрõ агуулгûн õуâüä үүññэн 
байõ шаарäлага таâиõ албагүй байна. Түүн÷лэн шаарäаõ эрõ 
шилæиõ болон ºр барагäуулаõ õэлöлийг туñгаарлан аâ÷ үçэõ нü 
çүйтэй бºгººä эäгээрийн õооронä õийñâэрлэõ çар÷им үйл÷лэõ нü 
буñäûн аâлагûг нийт үнийн äүнгээñ бага үнээр õуäалäан аâäаг 
фаêторингийн үйл÷илгээг Монгол Улñаä нэâтрүүлэõэä çайлшгүй 
шаарäлагатай.

Шаардах эрх үүссэн гэсэн шаардлага нь дээрх тодорхой байх 
зарчимтай харилцан хамааралтай бºгººä үүнä çааâал гэрээний 
нэрлэн çааñан çоõиöуулалтûн äагуу шаарäаõ эрõ үүññэн байõааñ 
гаäна õуулийн ñиñтåм, бүтöийн алü õэñэгт үнäэñлэн шаарäаõ 
эрõтэй болоõûг тогтооõ буюу буöаан шаарäаõ эрõ агуулгûн õуâüä 
үүññэн байõûг гол÷илæ байна.

- Шаардах эрх шилжүүлэх хориг: Хуâийн эрõ çүйн õуулü 
тогтоомæиä нийтлэг байäлаар шаарäаõ эрõ шилæиõ гэрээг 
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õориглоñон çоõиöуулалт байõгүй. Зээлийн үйл аæиллагаа эрõлэг÷ 
õуулийн этгээä нü çээлийн шаарäаõ эрõийг буñаä иргэн болон 
ººрийн õуâü нийлүүлэг÷äээ шилæүүлэõ яâäал гаäааä улñ оронä 
тун õомñ болоâ÷ Монгол Улñаä элбэг тоõиоæ байна. Фаêторингийн 
үйл÷илгээ эрõлэг÷ийг çºâõºн ºр барагäуулаõ çорилгоор байгуулäаг 
тул түүнä шаарäлагаа шилæүүлэõ ба аäилõан çээлийн үйл 
аæиллагаа эрõлэõ туñгай çºâшººрºл шаарäаõгүй. Түүний нэгэн 
аäилаар иргэн, õуâü нийлүүлэг÷иä шаарäлага шилæүүлэõэä 
äампуурлûн çэрэг буñаä õуулü тогтоомæийн çºр÷ил бий эñэõийг 
õянаõ ба ийнõүү шаарäлагûг шилæүүлэõгүй байõ гэñэн åрºнõий 
õориг байõгүй. Тиймээñ биä банêнû çээлийн гэрээнä çарим 
шүүõийн үçэл баримтлал, õуулü тогтоог÷ийн õүñэл çориг çэргийг 
õаргалçан çээлäүүлэг÷ийн эрõийг çºâõºн туñгай çºâшººрºл бүõий 
этгээäэä шилæүүлэõ çºâшººрºгäºнº гэæ äүгнэõ боломæгүй. 
Хаäгаламæ, çээлийн õоршоонû үйл аæиллагаа нü мºн л туñгайлñан 
õуулийн çоõиöуулалттай үйл аæиллагаа тул äээрõ аñууäал 
мºн үүñэõ ба нэгэнт үүññэн шаарäлагûг ñубъåêтээñ үл õамааран 
шилæүүлэõ õарилöааг äүгнэõ нü çүйтэй. Харин шүүõийн шийäâэр 
гүйöэтгэлийн õүрээнä шаарäаõ эрõийг битүүмæилæ үл болоõ 
õүрээнä шилæүүлэõийг õориглоäог тул үүнийг ÈХ-ийн 56.1.1-ийг 
õэрэглэõäээ тооöоæ үçэõ нü çүйтэй.

Түүн÷лэн гэм õорûн шаарäаõ эрõийг огт шилæүүлэõгүй 
байõ эñâэл ñэтгэöэä у÷ирñан õоõирлûг шилæүүлэõ нü гэм õорûн 
үүргийн мºн ÷анарт õаршилæ буй эñэõ талаар шүүõээñ эöэñлэн 
шийäâэрлэñэн шийäâэр õарааõан үгүй байна. Гэм õорûн шаарäлагûг 
шилæиõ боломæтой эñэõийг äүгнэõäээ а) туõайн шаарäаõ эрõийг 
çоõиöуулæ буй õуулü тогтоомæийн агуулгаä õарш, б) үүргийн мºн 
÷анарт õарш, â) анõнû үүрэг гүйöэтгэг÷, гүйöэтгүүлэг÷ нар үүнийг 
гэрээгээр õяçгаарлаñан, õү÷ин тºгºлäºр нºõöºл бий эñэõийг тогтооõ 
ба энä юунû ºмнº ÈХ-ийн 437.7, 514 çэрэгт õуулиар шаарäаõ эрõ 
шилæиõ çоõиöуулалттай ñалбар багтаõ ¸ñтой. Èйнõүү õуулиар 
шаарäлага шилæиõ нºõöºл нü туõайн гэм õорûн шаарäлагûг öааш 
шилæүүлэõгүй байõ үнäэñ болоõ тул энэ талаар шүүõ байр ñууриа 
тоäорõой илэрõийлэõ шаарäлага байñаар байна.
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• Шаарäаõ эрõ шилæиõ гэрээний эрõ çүйн үр äагаâрûг 
тоäорõойлñон байäал:

-  Шаарäаõ эрõ шилæүүлэн аâñан этгээä үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷ийн үнäñэн эрõ буюу гэрээний õарилöааг 
äууñгаâар болгоõ эрõийг õамт шилæүүлэн аâñан эñэõийг 
äүгнэñэн шийäâэрээñ шүүõийн õэрэглэæ буй шалгуур 
нü тоäорõой буñ байгаа нü аæиглагäñан. ÈХ-ийн 122.2-т 
çааñан эрõийг ÈХ-ийн 123-т çааñан шаарäаõ эрõээñ ялгаæ 
үçэõ болоâ÷, õэрэглэõ çоõиöуулалтûн õуâüä эрõ шилæиõ  
ÈХ-ийн 123 үйл÷лэõ ¸ñтой. Праêтиêт эрõийн ангилал 
бүрõэг байгаа нü шүүõийн шийäâэрээñ õарагäаõ ба гэрээний 
õарилöааг äууñгаâар болгоõ эрõүүä нü шаарäаõ эрõ биш, 
биå äааñан буñ эрõийн ангилалä багтаæ, гэрээний үнäñэн 
äээр шаарäаõ эрõ шилæиõэä õамт шилæиõ боломæтой. 
Шүүõийн äүгнэлтийг ººр ººр маргаанä õарилöан аäилгүй 
аâ÷ õэрэглэõээñ ñэргийлэõ үүäнээñ ÈХ-ийн 122.2-ûг илүү 
тоäорõой болгоõ, эрõ çүйн уõамñрûн түâшинä эрõ ººр÷лºõºä 
÷иглэñэн õарüöангуй эрõийн ангиллûг нэг мºр болгоõ 
шаарäлагатай.

- Хºгæлийн банê ºгñºн çээлийнõээ үүргийн гүйöэтгэлийг 
õангаõ арга õэрэгñлийг алäаæ байгаа ñºрºг үçэгäлээñ 
биä шаарäаõ эрõийг барüöаалаõ õарилöаанä үйл÷лэõ 
çоõиöуулалт äутмаг, тººрºгäºл үүñгэõ боломæтойг õарæ 
болоõоор байна. ХБНГУ-ûн эрõийн барüöаанû çоõиöуулалт нü 
туñ улñûн ÈХ/BGB/-ийн 1273-1296-ä нийт 20 çоõиöуулалтûг 
õамарñан байõаä эрõийн барüöаа шилæиõэä МУ-ä ÈХ-ийн 
61.1 үйл÷лэõ æишээтэй. Ýрõ çүйн энэ үр äагаâрûн õуâüä 
уг маргаанä çоõиöуулалт нü иæил байñан тул шийäâэр нü 
тºлººлºõ шинæтэй. Гэõäээ буñаä барüöаанû çоõиöуулалтûн 
õүрээнä ÈХ-ийн 164.1-ийн äагуу эрõийн барüöаанä õºäлºõ 
õºрºнгийн буñаä бүõ çоõиöуулалтûг нэгэн аäил õэрэглэнэ 
гэñэн нü боломæгүй юм. Жишээ нü барüöаанû эрõийг 
шуäаргаар олæ аâаõ туõай, барüöаанû эрõийн үр шимийг 
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õүртэõ туõай, мºн õуäалäан борлуулаõ аæиллагаанû яâöаä 
гэрээний çүйлä ººр÷лºлт оруулаõ туõай çоõиöуулалтûг 
эрõийг барüöаанä õэрэглэæ үл болоõ тул эрõийн барüöаанû 
õуâüä иõээõэн çоõиöуулалтûн äутагäал байñаар байна.

- Үнäñэн шаарäлага ба барüöаа нягт уялäаатай байõ нü 
ипотåêийн õуâüä çааâал үйл÷лэõ ñуурü çар÷мûн шинæтэй 
шаарäлага болоâ÷ çээлийн шаарäаõ эрõийг õуäалäаõ, 
шилæүүлэõ õэлöэл олноор õийгäэæ, фаêторингийн 
инñтитутүүä ºñºн нэмэгäэæ буй ºнºº үåä матåриаллаг эрõ 
çүйн õуâüä çээлийн шаарäлага õэä õэäэн этгээä äамæин 
шилæиõ нü элбэг. Үнäñэнäээ ипотåêийн барüöаанû эрõ нü 
бүртгэлтэй эрõ болоâ÷ шаарäаõ эрõ нü ÷ºлººтэй гүйлгээнä 
орæ байõ ¸ñтой. ÈХ- ийн 172.2-т çааñан õэлбэрийг 2009 
онû õуулиар оруулñан нü çээлийн шаарäлага õуулиар 
болон гэрээгээр шилæиõ олон янç праêтиê нºõöºл байäалä 
нийöэõгүй. Тиймээñ ÈХ-ийн 172.2-ûн улñûн бүртгэлä 
çааâал бүртгүүлэõ õэлбэрийн шаарäлагûг ººр÷илæ, улñûн 
бүртгэлä çаñâар оруулаõ эрõ олгоñон çаалтаар орлуулаõ нü 
эäийн çаñгийн боäит байäалä нийöнэ.

- Шүүõ ÈХ-ийн 123.1-ийг үүрэг гүйöэтгэг÷ийг õамгаалаõ 
çорилгûн õүрээнä шаарäаõ эрõ шилæñэн туõайä үүрэг 
гүйöэтгэг÷иä мэäэгäэõ õүртэл түүний õуâüä анõнû үүрэг 
гүйöэтгүүлэг÷ нü шаарäаõ эрõийн ºм÷лºг÷ мэт тооöогäоõ, 
ийнõүү итгэæ үнэмшñэний улмааñ үүрэг гүйöэтгэг÷ түүнтэй 
гэрээг äууñгаâар болгоõ çэргээр тоõиролöâол энэ нü шинэ 
үүрэг гүйöэтгүүлэг÷ийн эñрэг õамгаалалт болно гэæ үçñэн 
нü оноâ÷той байна.
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ÈХШХШТХ Èргэний õэрэг шүүõэä õянан шийäâэрлэõ туõай 
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СБÄ Сүõбаатар äүүрэг
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УÄШ Улñûн Äээä шүүõ

ХУÄ Хан-Уул äүүрэг

ХХК Хяçгаарлагäмал õариуöлагатай êомпани

ШШГТХ Шүүõийн шийäâэр гүйöэтгэõ туõай õуулü
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УДИРТГАЛ

Монгол Улñûн Үнäñэн õуулüä иргэн õºрºнгºº ºâ çалгамæлуулаõ 
эрõийг баталгаатай эäлэõ талаар õуулü÷илæээ.1 Өâ çалгамæлуулаõ 
эрõ нü гэрээñлэл үйлäэõ болон õуулü ¸ñоор ºâлүүлэõ çамаар 
õэрэгæäэг. Ýнэ эрõийг баталгааæуулаõ үнäñэн ÷иг үүргийг 
нотариат÷ õэрэгæүүлäэг бºгººä гэрээñлэлээр болон õуулü ¸ñоор 
ºâлºõ иргэäийн ºâ õүлээн аâаõ õүñэлтийг үнäэñлэн тэäгээрт ºâлºõ 
эрõийн гэр÷илгээ олгогäñоноор энэ эрõээ эäлэõ õуулü çүйн баталгаа 
бүрääэг.

Өâлºõ эрõийн гэр÷илгээг õуулüä çааñан тоõиолäолä улñûн 
бүртгэлä бүртгүүлñнээр õү÷ин тºгºлäºр болæ, ºâ çалгамæлалûг 
гүйöэтгэн ºâлүүлэг÷ийн эрõ болон õºрºнгº үå äамæин ºâлºгäñººр 
ирñэн уламæлалтай.

Нотариат÷иäааñ олгоñон нийт ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээтэй 
õарüöуулбал öººн тоонû ºâлºõ эрõтэй õолбоотой иргэний õэрэг 
маргаан үүñэæ, тэäгээр нü шүүõээр шийäâэрлэгäñэн байна. 
Шүүõ õэрõэн шийäâэрлэñнээñ шалтгаалæ ºâлºг÷äийн эрõ, õуулü 
¸ñнû ашиг ñонирõол õангагäаõ у÷иртай. Àнõан шатнû шүүõийн 
шийäâэрийг õэргийн оролöог÷иä буруу гэæ үçэæ гомäол гаргаõ нü 
түгээмэл байгаа бºгººä түүнийг äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõ õэâээр 
үлäээõээñ гаäна çарим õэñэгт нü ººр÷лºлт оруулаõ çамаар алäааг 
çалруулаõ, эñõүл õү÷ингүй болгоæ, äаõин õянан õэлэлöүүлэõээр 
буöааõ тоõиолäол öººнгүй байна. Ýнэ нü анõан шатнû шүүõ 
нэг тºрлийн õэрэг маргаанûг õарилöан аäилгүй шийäâэрлэæ 
байгаагийн илрэл юм.

1 Монгол Улсын Үндсэн хуулийн хоёрдугаар бүлгийн 16 дугаар зүйлийн 3.
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Èймээñ ºâ çалгамæлалтай õолбоотой иргэний õэрэг, маргаанûг 
õянан шийäâэрлэñэн шүүõийн шийäâэрийг ñуäлаõ эл ñуäалгаанû 
аæлûн çорилго нü шүүõ маргаанû үйл баримтûн талаарõ мэäээлэл 
бүõий нотлоõ баримтûг õэргийн оролöог÷äûн õүñэлтээр бүрäүүлæ, 
түүнийг шинæлэн ñуäлаõ, үнэлэõ, õуулийн ямар çүйл, çаалтûн 
агуулгаä тоõир÷ байгааг шалгаõäаа УÄШ-ийн тайлбар болон 
çºâлºмæ, õуулü çүйн ойлголт, онол, үçэл баримтлалûг õэрõэн 
боäитой, çүй çоõиñтой õэрэглэæ буй байäал, туõайн õэрэг маргаанä 
äүгнэлт õийñэн байäалä äүн шинæилгээ õийõ çамаар õуулийг нэг 
мºр, çºâ ойлгоæ õэрэглэõ, эрõ çүйн çоõиöуулалтûг болоâñронгуй 
болгоõоä õуâü нэмэр оруулаõ яâäал юм.

Суäалгаанû õүрээг ñүүлийн 3 æилийн õугаöаанä шийäâэрлэñэн 
ºâ çалгамæлалтай õолбоотой нийт 14 иргэний õэргийн шүүõийн 
шийäâэр, магаäлал, тогтоолоор тогтооæ, äарааõ çорилтûг таâилаа.

1. Èргэний õэргийн анõан, äаâæ çаалäаõ болон õяналтûн 
шатнû шүүõийн шийäâэрт äүн шинæилгээ õийõ çамаар 
äүгнэлт, ñанал бэлтгэõ;

2. Шүүõэä нэõэмæлэл гаргаæ буй үнäэñлэл, õэрэг маргаанû 
тºрлийг тоäорõойлоõ;

3. Àнõан болон äаâæ çаалäаõ, õяналтûн шатнû шүүõээñ 
шийäâэрийн үнäэñлэлээ õэрõэн тайлбарлаæ, нотлоõ баримтûг 
үнэлэõäээ õолбогäоõ баримтûг үгүйñгэñэн үнäэñлэлээ 
тоäорõой çааæ байгаа эñэõ, нэõэмæлэлийн шаарäлагûг 
õангаæ, эñõүл õэрэгñэõгүй болгоæ шийäâэрлэõäээ НТХ, 
ÈХ, ÈХШХШТХ-ийг õэрõэн õэрэглэæ байгаа талаар äүн 
шинæилгээ õийõ;

4. Өâ çалгамæлалтай õолбоотой гаäааäûн çарим орнû эрõ 
çүйн çоõиöуулалт, праêтиêийг ñуäалæ, õуулü тогтоомæийг 
болоâñронгуй болгоõ ñанал бэлтгэõ;
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Суäалгааг шүүõийн шийäâэрийн ñан буюу www.shuukh.mn 

öаõим õууäаñт байршуулñан шүүõийн шийäâэр, буñаä баримт 
би÷иг ñуäлаõ, тоон мэäээнä äүн шинæилгээ õийõ, õарüöуулалтûн, 
çаäлан шинæлэõ, нэгтгэн äүгнэõ аргууäûг ашиглан Шүүõийн 
åрºнõий çºâлºлººñ баталñан “Шүүõийн шийäâэрт äүн шинæилгээ 
õийõ арга÷лал”2-ä үнäэñлэн гүйöэтгэâ.

2 Шүүхийн ерөнхий зөвлөл, Шүүхийн судалгаа, мэдээлэл, сургалтын хүрээлэн, 
“Шүүхийн шийдвэрт дүн шинжилгээ хийх аргачлал”, 2015.

http://www.shuukh.mn
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НЭГ. ӨВ ЗАЛГАМЖЛАЛЫН ОНОЛ, ЭРХ ЗҮЙН 
ШИНЖИЛГЭЭ

1.1. ӨВ ЗÀËГÀМЖËÀËЫН ÝРХ ЗҮЙН МӨН ×ÀНÀР, À× 
ХОËБОГÄОË

Өâ çалгамæлал нü наñ барñан этгээäийн эäийн эрõ болон үүрэг 
нü эрõ çүйн ººр ñубъåêтэä шилæиõ õарилöааг çоõиöуулäаг иргэний 
эрõ çүйн эртний инñтитутийн нэг юм. Ýçэмшиг÷ ñубъåêт нü наñ 
барñнû äараа эä õºрºнгийн õуâü çаяанû аñууäал õуâü õүний болон 
нийгмийн õуâüä онöгой ач холбогдолтой байäаг у÷рааñ л энä 
янç бүрийн ашиг ñонирõол тулгарäаг.3 Өâ çалгамæлалûн эрõ çүйн 
õºгæил, õуâüñлûн ÷иглэл ººр÷лºгäñººр ирñэн õэäий ÷ эä õºрºнгийн 
талаарõ эрõ, үүрэг õэнä шилæиõ, õэн эçэмшиг÷ нü болоõ аñууäал 
иргэний нийгмийн õарилöаанä байñаар ирñэн.

Ýä õºрºнгº өв залгамжлалын журмаар шилжих шилжилтийг 
зохицуулсан эрх зүйн үндсэн бүтэц, ойлголт эртний Ромын 
эрх зүйд болоâñруулагäñан ба эрõ çүйн бүтöийн олонõûг ºнººгийн 
иргэний эрõ çүйн тогтолöоонä ямар нэг õэмæээгээр, иõ бага алü 
нэг çаñâар ººр÷лºлттэйгººр ºâлºн аâñан байäаг.4 Ромын хуульчид 
өв залгамжлалын ойлголтыг “Өâлºõ гэäэг нü наñ бараг÷ийн 
эçэмшиæ байñан бүõ эрõийг öогöоор нü ºâлºн аâ÷ буй õэрэг юм” 
õэмээн тоäорõойлñон байäаг.5 Ромын өв залгамжлалын эрх 

3 Ц.Оюунаа, Өв залгамжлалын эрх зүй - Олон улсын хувийн эрх зүйн хүрээн дэх 
судалгаа, 2017, 10 дах тал

4 Ц.Оюунаа, Эртний Ромын хувийн эрх зүй дэх өвлөх эрх, түүхэн тойм, 2016, 8 дах тал.
5 Hereditas nihil aliud est, quat succession inuversum ius quod sefunctus habuerit - Өвлөл 

нь нас барагчийн эзэмшиж байсан бүх эрх, үүргүүдийг үргэлжлүүлэн авах гэсэн утга 
илэрхийлдэг байна. Дигести Юстиниана: пер с лат. /отв.ред Л.Л.Кофанов, Т. 7. Полу 
том 2. М, Статут. 2005, 534-535 дах тал.
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зүйн үзэл баримтлалын үндэс нь наñ бараг÷ этгээäийн уäам 
угñаанûõанä болон үå çалгамæлаг÷äаä уг õуâü õүн “үргэлæилæ 
байäаг”, ººрººр õэлбэл, эä õºрºнгº ºâ çалгамæлалûн äагуу шилæиõ 
нü түгээмэл эрõ çалгамæлал гэæ үçээä ºâлºг÷ болон ºâлүүлэг÷ нü 
нэг л õүн мэтээр үçäэгт оршäог6 байâ.

Өв залгамжлалын мөн чанарыг ойлгох энэ ойлголт нü эõ 
гаçрûн буюу Ром-Гåрманû эрõ çүйн бүлийн олонõ оронä õүлээн 
çºâшººрºгäñºн онол-праêтиêийн7 ÷уõал ойлголт юм.

1.2. ОËОН УËСЫН ӨВ ЗÀËГÀМЖËÀËЫН ÝРХ ЗҮЙН 
ЗОХÈЦУУËÀËТЫН ОНЦËОГ

Өнººäºр äэлõийн улñ орон, арä түмэн õооронäоо улñ тºр, нийгэм, 
эäийн çаñаг, ñо¸л, õүмүүнлэгийн õарилöаанä иäэâõтэй оролöоõ 
болñон нü иргэний эрõ çүйн õарилöаанû õºгæлийн ор÷ин үåийн 
õанäлагûн онöлог болæ байна. Өâлºõ õарилöаа нü үүргээñ ñалангиä 
оршиõ боломæгүй бºгººä энэ õарилöаа янç бүрийн шалтгаанаар 
“олон улñûн шинæтэй“ болоõ нü нэмэгäñээр байна. Тиймээñ гаäааä 
орнууäûн ºâ çалгамæлалûн эрõ çүйн үнäñэн çаалтууäûг ñуäлаõ 
çайлшгүй шаарäлага çүй ¸ñоор таâигäаæ байна. Улñ орнууäûн эрõ 
çүйн тогтолöоо ººр ººр байäгааñ наñ барñан õүний эä õºрºнгº буñаä 
õүнä шилæиõ шилæилт иõээõэн ºâºрмºö байäаг.

Нийтлэг эрõ çүйн тогтолöоотой улñ орнууäаä ºâлºõ æурам 
нü шүүõийн прåöåäåнтийн çэрэгöээ туñгай аêтууäаар (statutes) 
çоõиöуулагääаг байна. Туõайлбал, Àнглиä 1925 онû “Өм÷ийн туõай 
õуулü” (The British Law and Property Act 1925), “Гэрээñлэлийн туõай 
õуулü”, 1963 онû Гэрээñлэлийн туõай аêт, 1961 онû Гэрээñлэлийн 
çаõирамæийн õэлбэрт õамааралтай õуулиуäûн çºр÷илäººний 
туõай Гаагийн êонâåнöûн çаалтууä, 1918 онû “Уñан öэргийн болон 
öэргийн гэрээñлэлийн туõай õуулü”, 1938 онû “Өâлºõ туõай õуулü” 
(Гэр бүлийн õангамæийн туõай), “Гэрээñлэл үлäээгээгүй ºм÷ийн 

6 Nostris videtur legibus una guo quodammodo persona heredas et illius qui hereditatum in 
eum transmittit - Өвлөгч, өвлүүлэгч хоёрыг нэг хүн гэж үздэг тухай ойлголт. Ромын 
хувийн эрх зүй, Ред. И.Б.Новицкий, И.С.Перетерский. М. Юристь, 1997, 222 дах тал.

7 Ц.Оюумаа, Эртний Ромын хувийн эрх зүй дэх өвлөлийн асуудал - Ромын эрх зүйн 
түүхэн сурвалж III хэвлэл, 2022, 11 дэх тал.
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эçний туõай”, “Өâлºлийн туõай õуулü” (Гэр бүлээ тэæээн тэтгэõ), 
1995 онû “Өâ çалгамæлалûн эрõ çүйн шинэтгэлийн туõай õуулü” 
çэрэг туñгай аêтууäаар çоõиöуулагääаг болно.

Зарим инñтитут нü ºâ çалгамæлалûг æурамлаõаä иõээõэн 
ялгаатай байäаг нü иæилтгэñэн çоõиöуулалтûг болоâñруулаõ 
шаарäлагûг бий болгоäог байна. Жишээлбэл, ÀНУ-ûн Флориäа 
(1975), Èллинойñ, Калифорни муæ улñууäаä ºâ çалгамæлалûн 
туõай туñгай õуулü үйл÷илäэг ба олонõ муæ улñаä (туõайлбал, 
Вирæиниа, Тåннåññи, Тåõаñ, Өмнºä Каролина çэрэг) õолбогäоõ 
çоõиöуулалтûг багтааñан тушаал, çааâар çºâлºгººг баталñан байäаг. 
Ýäүгээ Ëуиçианна муæ улñаä 1825 онû Èргэний õуулü õү÷интэй 
үйл÷илæ байгаа ба энэ õуулийн ñүүлийн нэмэлт, ººр÷лºлт нü 
Франöûн Èргэний õуулüä үнäэñлэñэн, ºâ çалгамæлалûн ñиñтåмийг 
õаäгалñан, олонõ çүйл нü Франö Улñûн õуулüтай тºñººтэй 
õэрэглэгääэг. Өâ çалгамæлалûн õүрээнä буй гол ÷уõал ялгааг 
тогтооõ, муæ улñууä çайлшгүй çоõиöуулаõ иæилтгэñэн æурамтай 
болоõ, түүнийг нийöүүлэõ тал äээр аæиллаñаар байна.

Өâ çалгамæлалûн эрõ çүйн õарилöааг õуулü÷лаõ õамгийн үр 
ºгººæтэй арга нü “эрõ çүйн иæилтгэл” юм. Гэâ÷ олон улñûн ºâ 
çалгамæлалûн эрõ çүйн õүрээнä түгээмэл шинæтэй улñ õооронäûн 
гэрээ õэлэлöээрийг öººн байгуулñан байäаг. Туõайлбал, 1961 онû 
Гэрээñлэлийн çаõирамæийн õэлбэрт õамааралтай õуулиуäûн 
çºр÷илäººний туõай êонâåнö, 1973 онû Олон улñûн гэрээñлэлийн 
õэлбэр болон нэгäñэн çагâарûн туõай êонâåнö, Өâлүүлэг÷ийн эä 
õºрºнгийг олон улñûн õэмæээнä çаõиран çарöуулаõ туõай Гаагийн 
êонâåнö, Өâлºõ õарилöаанä õэрэглэõ эрõийн туõай 1989 онû 
Гаагийн êонâåнöûг äурäаæ болно. Ýäгээр êонâåнöоä Монгол Улñ 
нэгäэæ ороогүй юм. Хэäийгээр нºõöºл байäал ийм байгаа ÷ õэä 
õэäэн үнäэñтний эрõ çүйн тогтолöоотой õолбоотой ºâ çалгамæлалûн 
õарилöааг çоõиöуулаõ олон улñûн çоõиöуулалтûн үнäñийг туõайн 
улñûн оролöоотой иргэний, гэр бүлийн, õуäалäаанû õэргийн 
талаар эрõ çүйн туñлалöаа үçүүлэõ туõай õо¸р талûн болон олон 
талûн гэрээ õэлэлöээрт агуулагäñан õэм õэмæээнүүä бүрäүүлäэг 
онöлогтой.
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Монгол Улñûн õуâüä ºâлºõ õарилöаанä õэрэглэгäэõ õуулийг 

тоäорõойлñон эрõ çүйн туñлалöаа үçүүлэõ туõай õо¸р талт 
гэрээг анõ ЗСБНХУ-тай 1958 онû 08 ñарûн 25-нû ºäºр “Èргэний 
ба эрүүгийн õэрэг болон гэр бүл, гэрлэõтэй õолбогäñон õэргийн 
талаар õуулийн туñлалöаа үçүүлэõ гэрээ” нэртэйгээр байгуулñан 
байäаг. Монгол Улñ 2023 онû 02 ñарûн 25-нû байäлаар иргэний 
õэргийн аñууäлаар эрõ çүйн туñлалöаа үçүүлэõ туõай õо¸р талт 
гэрээг 23 улñтай байгуулñан байна. Ýрõ çүйн туñлалöаа үçүүлэõ 
гэрээ нü õэлэлöэн тоõирог÷ улñууäûн эрõ бүõий байгууллагûн 
шууä бºгººä тогтâортой õарилöааг тогтооæ ºгäгººрºº онöлогтой. 
Ýрõ çүйн õарилöан туñлалöаа үçүүлэõ гэрээний çорилго нü улñ 
орнууä шүүõ эрõ мэäлийг үр äүнтэй õэрэгæүүлэõэä õарилöан 
äэмæлэг үçүүлэõэä ÷иглэäэг. Ýнэ гэрээ нü ººртºº материаллаг, 
процессын, зөрчилдөөний хэм хэмжээ агуулсан байäаг. Хо¸р 
талт гэрээгээр äамæин илэр÷ байгаа иргэний õэргийн эрõ çүйн 
õарилöан туñлалöаа үçүүлэõ гэрээний ач холбогдол нь нэг улñûн 
иргэäийн эä õºрºнгийн болон õуâийн эрõийг нºгºº улñûн нутаг 
äэâñгэрт õүлээн çºâшººр÷ õэрэгæүүлэõ яâäлûг õангаäагт оршäог.

Монгол Улñ äээрõ õо¸р талт гэрээ байгуулñан улñааñ öººн 
улñтай нü ºâ çалгамæлалûн õарилöаанä õэрэглэгäэõ эрõ çүйн 
çºр÷илäººний õэм õэмæээг бататгаñан. Монгол Улñûн “Èргэн, гэр 
бүлийн õэргийн талаар эрõ çүйн туñлалöаа õарилöан үçүүлэõ” 
туõай õо¸р талт олон улñûн гэрээ нü нарийâ÷илñан, туñгайлñан 
çоõиöуулалттай бºгººä туñгайлан çоõиöуулаагүй аñууäлаар 1954 
онû åрºнõийлñºн çоõиöуулалттай Гаагийн êонâåнöûн çаалтûг 
баримталäаг.8,9 Манай улñûн эрõ çүйн õарилöан туñлалöаа үçүүлэõ 

8 1954 оны Гаагийн конвенц нь иргэний хэргийн эрх зүйн асуудлаар Монгол Улсын 
ИХШХШТХ-тай уялдан холбогддог, нөхөн хэрэглэгдэх шинжийг агуулдаг бөгөөд 
Монгол Улс уг конвенцод нэгдэн орсон байдаг.

 Монгол Улсын Дээд Шүүхийн 2008 оны 02 сарын 28-ны өдрийн “Монгол Улсын олон 
улсын гэрээ болон олон улсын эрх зүйн нийтээр хүлээн зөвшөөрсөн хэм хэмжээ, 
зарчмыг шүүхийн практикт хэрэглэх тухай” 09 дүгээр тогтоолын 11 дэх заалт.

9 Б.Алтангэрэл, Ж.Амарсанаа нар, Олон улсын гэрээний тухай Монгол Улсын хуулийн 
дэлгэрэнгүй тайлбар, 2011, 153 дах тал.
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туõай гэрээнүүäэä õү÷ин тºгºлäºр байлгаõаä ÷иглэñэн êумулятиâ10 
шинæтэй õолболтûг түгээмэл õэрэглэñэн бºгººä олон улñûн 
шинæтэй ºâлºõ õарилöаанä çонõилон тоõиолäоæ болоõ буöаан 
ишлэõ аñууäлûг манай улñûн õуулиар çоõиöуулñан11 байäаг. 
Жишээлбэл, Монгол Улñûн нутаг äэâñгэр äээр байгаа үл õºäлºõ 
õºрºнгийг ºâлүүлэõ, гэрээñлэõ, түүнийг ººр÷лºõºä Монгол Улñûн 
õуулийг õэрэглэнэ. У÷ир нü энэ çүйлийн çаалтûг нэг талааñ манай 
улñûн импåратиâ õэм õэмæээ, нºгºº талааñ ººрийн орнû õуулийг 
õэрэглэõийг çүйл÷илñэн нэг талûн çºр÷илäººний õэм õэмæээ гэæ 
үçэæ болно. Ýнэ çаалт нü äэлõийн праêтиêт ºâ çалгамæлалûн 
ñтатутûг тоäорõойлоõ çºр÷илäººний үнäñэн çар÷мûн äагуу ºâлºгäºõ 
эä õºрºнгийг õºäлºõ болон үл õºäлºõ гэæ õо¸р õуâааäаг тогтолöоо 
юм. Өºрººр õэлбэл, манай улñаä байгаа үл õºäлºõ õºрºнгийн õуâüä 
Монгол Улñûн õуулийг, õарин õºäлºõ õºрºнгийн õуâüä алü нэг 
улñûн õуулийг õэрэглэõ боломæийг агуулæ байгаа болно.

Äэлõийн улñ орнууä ºâ çалгамæлалûн эрõ çүйн аñууäлууäûг 
иргэний õуулийн нэг бүлэг болгоõ, биå äааñан õуулü батлаõ, мºн õэм 
õэмæээ агуулñан аêтаä туñгаõ эñâэл олон улñûн õуâийн эрõ çүйн биå 
äааñан õуулиар çоõиöуулæ байна. Ýнэ нü õуулийн çºр÷илäººнийг 
үүñгэõ нºõöºл болäог ÷ олон улñûн тºрºлæñºн байгууллагууä олон 
улñûн гэрээ, êонâåнöûг ñанал болгоæ, улñ орнууä нэгäэн орñноор 
çºр÷илäººнийг шийäэõ боломæийг бий болгоäог у÷ир ийм тºрлийн 
олон улñûн гэрээнä нэгäэæ ороõ нü çүйтэй гэæ õуâийн эрõ çүй 
ñуäлаа÷иä үçäэг.

10 Зэрэгцээ буюу Кумлятив холболт гэдэг нь олон холбоос хэрэглэх, хоёрдогч холбоосыг 
ашиглах, хуваарилах холболтыг агуулсан ойлголт юм. Хоёр болон олон холбоос 
хэрэглэх тохиолдолд хоёр холбоос хоёулаа ижил эрхтэй хэрэглэгдэхийг, үндсэн нэг 
холбоосын дагуу хэрэглэгдэх эрхийн хүрээг хязгаарлахын тулд хоёрдогч холбоосыг 
ашигладаг өөрөөр хэлбэл, хамгаалах, хязгаарлах үүрэгтэй хэрэглэгддэг, ОУХЭЗ-н 
оролцогч бүрийн хувьд эрх зүйн үр дагаврыг тус тусад нь зохицуулсан холбоос 
хэрэглэхийг хуваарилах холболт гэдэг.

 Ц.Оюунаа, Өв залгамжлалын эрх зүй - олон улсын хувийн эрх зүйн хүрээн дэх 
судалгаа, 2017, 219 дэх тал.

11 Ц.Оюунаа, Олон улсын хувийн эрх зүй /Сурах бичиг/ Анхны хэвлэл, 2015, (2 дах 
хэвлэл 2017 он).
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Èйнõүү ºâ çалгамæлалûн олон улñûн эрõ çүйн çоõиöуулалт нü 

иõэâ÷лэн олон улñûн õо¸р талт гэрээгээр çоõиöуулагäаæ байгаа ÷ 
манай улñûн болон гаäааä орнû иргэä олон улñûн õуâийн эрõ çүйн 
õарилöаанä оролöоõ яâäал иõээр нэмэгäэæ байгаа энэ öаг үåä ºâ 
çалгамæлалтай õолбоотой õо¸р талт гэрээ байгуулаõ, олон талт 
гэрээнä манай улñ нэгäэæ ороõ шаарäлагатай байна.

Өâ çалгамæлалûн эрõ çүйн õарилöаанä ºâлºг÷äийг çºâ тогтооõ 
аñууäал ÷уõал байр ñуурü эçэлäэг бºгººä гаäааäûн çарим улñûн ºâ 
çалгамæлалûн эрõ çүйн çоõиöуулалтûг аâ÷ үçâэл:

1.2.1. Холбооны Бүгд Найрамдах Герман Улс

ХБНГУ-ûн Үнäñэн õуулийн 14 äүгээр çүйлийн 1-ä “Өм÷ болон 
ºâ çалгамæлаõ эрõ нü баталгаатай байна. Ýäгээрийн агуулга 
болон õяçгаарлалтûг çºâõºн õуулиар тогтооно.”, 2-т “Өм÷ нü үүрэг 
үүñгэнэ. Зорилго нü нийтийн ñайн ñайõнû тºлºº үйл÷илнэ.”12 гэæ 
õуулü÷илñан байäаг. Туñ улñûн Èргэний õуулиар õуулü ¸ñнû 
ºâлºг÷äийг äарааõ байäлаар çоõиöуулæээ.

Нэгдүгээр зэргийн хуулиар өв залгамжлагч:

1. Өâлүүлэг÷ийн үр õүүõäүүä13

2. Өâ нээгäэõ үåä ºâлүүлэг÷ийн үр õүүõэä амüä байгаа бол 
түүгээр äамæуулан ºâлүүлэг÷тэй õолбогäоæ байгаа буñаä 
үр õүүõэä ºâлºõгүй.

3. Өâ нээгäэõ үåä үр õүүõäийн çарим нэг нü наñан эöэñлэñэн 
бол түүгээр äамæуулан ºâлүүлэг÷тэй õолбогäоæ буй үр 
õүүõäүүä ºâлºõ эрõтэй болно.

Хоёрдугаар зэргийн хуулиар өв залгамжлагч:

1. Өâлүүлэг÷ийн эöэг, эõ тэäгээрийн үр õүүõэä байна.

12 Хууль зүйн Үндэсний хүрээлэн, Холбооны Бүгд Найрамдах Герман Улсын Үндсэн хууль, 
2020, 22 дах тал.

13 Б.Буянхишиг, ХБНГУ-ын Иргэний хууль (кодификацийн бүрэн эх) орчуулгыг нэгтгэсэн 
анхны хэвлэл, 1924 дүгээр зүйл.
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2. Өâ нээгäэõ мº÷иä ºâлүүлэг÷ийн эöэг, эõ амüä байâал тэä 
äангаар, тэнöүү õэмæээтэй ºâлºнº.

3. Өâ нээгäэõ мº÷иä ºâлүүлэг÷ийн эöэг, эõийн нэг наñан 
эöэñлэñэн байâал наñ бараг÷ийн үр õүүõэä нэгäүгээр çэргийн 
õуулиар ºâ çалгамæлаг÷иä õамаараõ çоõиöуулалтûн äагуу 
ºâлºнº.

Гуравдугаар зэргийн хуулиар өв залгамжлагч:

1. Өâлүүлэг÷ийн ºâºг эöэг, эõ байна.

2. Өâ нээгäэõ мº÷иä ºâлүүлэг÷ийн ºâºг эöэг, эõийн нэг наñан 
эöэñлэñэн байâал түүний үр õүүõэä түүнä ноогäоõ õэñгийг 
ºâлºнº.

Дөрөвдүгээр зэргийн хуулиар өв залгамжлагч:

1. Хуланö ºâºг эöэг, эмэг эõ болон тэäний үр õүүõäүүä байна.

2. Өâ нээгäэõ мº÷иä ºâлүүлэг÷ийн õуланö ºâºг эöэг, эмэг эõ 
амüä байâал тэä äангаар, õэä õэäэн этгээä байâал тºрлийн 
õолбоонооñ үл õамааран тэнöүү õэñгээр ºâлºнº.

3. Өâ нээгäэõ мº÷иä ºâлүүлэг÷ийн õуланö ºâºг эöэг, эмэг эõ 
наñ барñан бол наñ бараг÷ийн үр õүүõäүүäээñ ºâлүүлэг÷тэй 
õамгийн ойр тºрлийн õамаатан ºâлºнº. Èæил түâшний õэä 
õэäэн ñаäан байâал тэнöүү õэмæээгээр ºâлºнº.

Холын төрөл, зэрэглэл:

1. Таâäугаар çэргийн õуулиар ºâ çалгамæлаг÷ болон түүнээñ 
õойшиõ çэрэглэлä õамаараõ ºâлºг÷ нü ºâлүүлэг÷ийн ºнäºр 
ºâºг эöэг, эмэг эõ болон тэäгээрийн õүүõэä байна.

Өмнºõ çэрэглэлä õамаараõ тºрºл ñаäан байгаа нºõöºлä äараагийн 
çэрэглэлä õамаараõ тºрºл ñаäан ºâлºõ эрõгүй.

Гэр бүлийн гишүүний хуулиар өвлөх эрх:

1. Өâлүүлэг÷ийн гэр бүлийн õамтраг÷ нü нэгäүгээр çэргийн 
õуулиар ºâ çалгамæлаг÷ийн çэрэгöээ ºâлºõ нºõöºлä ºâ 
õºрºнгийн äºрºâний нэг õэñэг, õо¸рäугаар çэргийн õуулиар 
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ºâ çалгамæлаг÷ болон ºâºг эöэг, эмэг эõийн õамт ºâлºõ бол 
ºâ õºрºнгийн тэн õагаñûг ºâлºõ эрõтэйгээр çоõиöуулñан.

2. Нэг ба õо¸рäугаар çэргийн ºâлºг÷ байõгүй бол гэр бүлийн 
õамтраг÷ бүõ õºрºнгийг ºâлºнº.

ХБНГУ-ûн ÈХ-ийн 1944 äүгээр çүйлä 6 äолоо õоногийн äотор 
багтаан ºâººñ татгалçаõаа илэрõийлæ болоõоор õуулü÷илñан байäаг.

1.2.2. Бүгд Найрамдах Франц Улс

Туñ улñûн ÈХ-ийн 731 äүгээр çүйлä çааñнаар наñ бараг÷ийн 
ºâ õºрºнгº õуулийн äагуу аõ, äүү, тºрºл тºрºгñºä болон гэр бүлийн 
õүнä нü (нºõºр, эõнэр) шилæäэг. Наñ бараг÷ нü нºõºр эñõүл эõнэр 
байõгүй тоõиолäолä тºрºл тºрºгñäºä нü äарааõ äарааллаар ºâлºõ 
эрõ үүñäэг.14 Үүнä:

1. Өâлүүлэг÷ийн õүүõäүүä болон тэäний үр уäам

2. Өâлүүлэг÷ийн эöэг, эõ, аõ эг÷, äүү, тэäний үр уäам

3. Өâлүүлэг÷ийн эöэг, эõээñ äээшиõ тºрºл

4. Өâлүүлэг÷ийн õаæуугийн тºрлүүä болоõ үåэл, тэäний үр 
уäам ºâлºõ эрõтэй байäаг.

Өмнºõ ээлæийн нэг л тºрºл байõаä äараагийн ээлæийн бүõ 
тºрºл тºрºгñºä ºâ çалгамæлаõ эрõгүй болäог. Түүн÷лэн нэг ээлæийн 
äоторõ тºрлүүäээñ наñ бараг÷тай илүү ойрûн тºрºл байâал буñаä 
тºрлүүä нü ºâлºõ эрõгүй, õарин иæил түâшний тºрлүүä õºрºнгийг 
аäил õэмæээгээр õуâааäаг байна.

1.2.3. Япон Улс

Япон Улñûн ÈХ-ийн 887 äугаар çүйлä ºâлүүлэг÷ийн тºрñºн 
болон õэâлий äэõ õүүõэä, 890 äүгээр çүйлä эõнэр, нºõºр15 õуулü 

14 Бүгд Найрамдах Франц Улсын Иргэний хуулийн 734 дүгээр зүйл. https://
www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000006070721/
LEGISCTA000006136269/#LEGISCTA000006136269

15 Б.Урангоо, Япон Улсын Иргэний хуулийн орчуулга, 2018, 226-227 дах тал.



200

ӨВ ЗАЛГАМЖЛАЛТАЙ ХОЛБООТОЙ ИРГЭНИЙ ХЭРЭГ МАРГААН ХЯНАН 
ШИЙДВЭРЛЭСЭН ШҮҮХИЙН ШИЙДВЭРИЙН СУДАЛГАА

Ш
Ү
Ү
Х
И

Й
Н
 Ш

И
Й

Д
ВЭ

РИ
Й

Н
 С

УД
А

Л
ГА

А
: 
Ц

У
В
РА

Л
 1

7

¸ñнû ºâлºг÷ байõаар õуулü÷илæээ. Тэргүүн ээлæийн õуулü ¸ñнû 
ºâлºг÷ байõгүй тоõиолäолä туñ õуулийн 889 äүгээр çүйлä тогтооñон 
äэñ äарааллûн äагуу äарааõ байäлаар ºâлºг÷äийг тогтооäог.

889.1.1. Өâлүүлэг÷ийн тºрºл, ñаäан. Ýöэг эõ нü ººр бол õамгийн 
ойрûн тºрºл ñаäнааñ эõэлнэ.

889.1.2. Өâлүүлэг÷ийн аõ, эг÷, äүүñ.

Өâлºг÷ ºâ нээгäñэнийг мэäñэн öагааñ эõлэн 3 ñарûн äотор ºâийг 
бүõэлä нü буюу тоäорõой õэñгийг ºâлºõийг çºâшººрñºн эñõүл 
татгалçñан туõайгаа мэäэгäэõ бºгººä энэ õугаöааг ашиг ñонирõлûн 
õолбоотой гураâäаг÷ этгээä болон проêурорûн õүñэлтээр ñунгаæ 
болäог байна.

1.2.4. Бүгд Найрамдах Хятад Ард Улс

Туñ улñûн ÈХ-ийн 1127 äугаар çүйлä ºâ õүлээн аâаõ äарааллûг 
õуулü÷илñан байна.16

1. Ханü иæил, үр õүүõäүүä, эöэг эõ

2. Àõ, эг÷, äүү, ºâºг эöэг, эмэг эõ

Ýõний äарааллûн ºâ çалгамæлаг÷иä байгаа тоõиолäолä õо¸р 
äаõ äарааллûн ºâлºг÷иä ºâлºõгүй, эõний äарааллûн ºâлºг÷иä 
байõгүй бол õо¸р äаõ äарааллûн ºâлºг÷иä ºâлºнº. Өâ çалгамæлаг÷ 
нü ºâийг çаõиран çарöуулаõааñ ºмнº ºâ õүлээн аâаõааñ татгалçаõ 
туõайгаа би÷гээр илэрõийлэõ ба õэрэâ илэрõийлээгүй бол ºâийг 
õүлээн аâñанä тооöно.

Ýöэг эõ гэäэгт тºрүүлñэн, үр÷илæ аâñан, ºñгºн õүмүүæүүлэõ 
õарилöаатай õойä эöэг, эõ орäог. Мºн аõ, эг÷, äүү гэäэгт нэг эöэг, 
эõийн, эöэг нэг, эõ ººр, эñõүл эõ нэг, эöэг ººртэй, ºргºæ аâñан, ºñгºн 
õүмүүæүүлэõ õарилöаатай õойä аõ, эг÷, äүү õамаарäаг. Түүн÷лэн 
õаäам эöэг, эõээ тэæээн тэтгэõэä çонõилоõ õуâü нэмэр оруулñан 
бэлэâñэн бэр, õүргэнийг õаäам эöэг, эõтэйгээ äүйöүүлэн нэгäүгээр 

16 Б.Амарсанаа, З.Сүхбаатар, Б.Батбаяр, БНХАУ-ын Иргэний хууль, анхны хэвлэл, 2021.



201

3
äарааллûн ºâ çалгамæлаг÷ гэæ үçäэг онöлогтой. Өâлºгäºõ эä 
õºрºнгийг тэнöүү õэмæээгээр õуâаарилаõ õэäий ÷ амüäрал нü 
онöгой бэрõшээлтэй, õºäºлмºрийн ÷аäамæгүй, ºâлүүлэг÷ийг тэæээн 
тэтгэõэä гол үүрэг гүйöэтгэñэн, эñõүл ºâлүүлэг÷тэй õамт амüäар÷ 
байñан бол түүнийг илүү анõааран үçäэг байна.

1.3. МОНГОË УËСЫН ӨВ ЗÀËГÀМЖËÀËЫН ÝРХ ЗҮЙН 
ЗОХÈЦУУËÀËТ

Монгол Улñ ºâлºõ õарилöаанû эрт äээр үåийн уламæлалтай ба 
ºâ çалгамæлаõ эрõ çүйн õэм õэмæээ Монгол тºрийн õуулü öааçаä 
õэрõэн туñгагäаæ байñнûг түүõэн үүäнээñ нягтлан ñуäлаõ яâäал нü 
Монголûн ºâ çалгамæлалûн õарилöаа ямар онöлогтойгоор, õэрõэн 
õºгæиæ ºнººг õүрñнийг ойлгоæ мэäэõ, öаашиä ºâ çалгамæлалûн 
эрõ çүйн ñуäлагäаõуунûг болоâñронгуй болгоõоä ÷уõал а÷ 
õолбогäолтой17 юм.

Монгол õэлний үгийн гарлûн тайлбар толüä Өâ* (ebe) ‘ºâºäºõ’ 
гэñэн үгийн анõäаг÷ яçгуур. Ýнэ яçгуурааñ ‘ºâ÷и-’, ‘ºâºä’ гэñэн 
үүñмэл яçгуурууä үүñэæ, ‘ºâ÷ил-’, ‘ºâ÷ин’ гэõ мэт үгñ үүññэн талаар 
äурäæээ.18

Монгол õэлний тоâ÷ тайлбар толüä “Өâ” гэäгийг эçэмшиæ 
байñан õүний наñ бараõаä ººр õүнä шилæин о÷иõ õºрºнгº19, Өâ 
гэäэг I нэр. 1. эöэг эõ, ºâºг äээäñийн үр õүүõэä болон ойр äотнûн 
õүмүүñтээ үлäээñэн эä õºрºнгº; өв залгамжлах (эçэмшиõ эрõ 
бүõий õүн эä õºрºнгийг ºм÷лºн аâаõ), өв идэх (эä õºрºнгийг нü 
çалгамæлаõ), өв өмч хорш (үå улиран уламæлагäñан õºрºнгº), 
өв хөрөнгө хорш (уламæлан ирñэн эä çүйл)20 гэæ онооñон байна. 
Àêаäåми÷ С.Нарангэрэл ºâ çалгамæлал (англ. inheritance, succession) 
наñ бараг÷ийн (ºâлүүлэг÷ийн) эä õºрºнгº түүний ºâлºг÷иä шилæиõ, 

17 Ц.Оюунаа, Өв залгамжлалын эрх зүй, Олон улсын хувийн эрх зүйн хүрээн дэх 
судалгаа, 2017, 32 дах тал.

18 ШУА, Д.Төмөртогоо, Монгол хэлний үгийн гарлын тайлбар толь, 2018, 200 дах тал.
19 Я.Цэвэл, Монгол хэлний товч тайлбар толь, 2021, 624 дэх тал.
20 Монгол хэлний хураангуй тайлбар толь, 2009, 497 дах тал.
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ºâ çалгамæлал нü õуâийн ºм÷тэй ñалшгүй õолбоотой, иргэний ºâ 
çалгамæлуулаõ эрõ үнäñэн õуулийн эрõэä õамаарагäана21 гэæ 
бүтээлäээ томü¸олñон байäаг.

Харин “Өâ çалгамæлалûн эрõ çүй“ гэäэг нэр томü¸о нü õо¸р 
утгатай:

1. Туõайн улñûн иргэний эрõ çүйн тогтолöоонä нэгэн äэä 
ñалбарûг үүñгэäэг õарüöангуй õэм õэмæээнүүäийн öогöûг 
энэ нэр томü¸огоор тэмäэглэäэг.

2. Өâ çалгамæлалûн эрõ çүй нü õуулü çүйн ñургалтûн 
байгууллагууäûн оюутнû ñуäалäаг õи÷ээл гэäэг утгûг 
илэрõийлäэг.

Өâ çалгамæлалûн эрõ çүй нü иргэний эрõ çүйн биå äааñан äэä 
ñалбарûн õуâüä эрõ çүйн çоõиöуулалтûн онöгой çүйлтэй бºгººä энэ 
нü иргэний эрõ çүйн õэм õэмæээнүүäийн çоõиöуулаõ нºлººллийн 
åрºнõий õүрээнä багтäаг. Ор÷ин үåийн ºâ çалгамæлалûн эрõ çүйн 
ñуäалгаанû ÷иглэлээр öººнгүй ñуäлаа÷иä, туõайлбал, Т.Мºнõæаргал 
“Өâ çалгамæлалûн эрõ çүй”, 2002, 2009 он, À.Оюун÷имэг “Нотариатûн 
үйлäэл (Гарûн аâлага), 2007 он, Г.Ýрäэнэбаяр, ×.Баянæаргал “Хуулü 
¸ñнû ºâлºõ эрõ çүй”, 2009 он, М.Ван÷игмаа “Гэрээñлэлээр ºâлºõ 
эрõ”, 2015 он, Б.Улаанбаатар “Монгол Улñ äаõ гэрээñлэл: аñууäал, 
шинэ÷лэлт”, 2017 он (Äоêторûн ñуäалгаанû аæил), Ц.Оюунаа 
“Ýртний Ромûн õуâийн эрõ çүй äэõ ºâлºõ эрõ, түүõэн тойм”, 2016 
он, Ц.Оюунаа “Өâ çалгамæлалûн эрõ çүй - Олон улñûн õуâийн 
эрõ çүйн õүрээн äэõ ñуäалгаа”, 2017 он, Ц.Оюунаа “Ýртний Ромûн 
õуâийн эрõ çүй äэõ ºâлºлийн аñууäал - Ромûн эрõ çүйн түүõэн 
ñурâалæ”, II, III õэâлэл, 2019, 2022 он, ×.Баянæаргал “Нотариатûн 
эрõ çүйн аñууäал, õарüöуулñан ñуäалгаа” 2021 он çэрэг нэг ñэäэâт 
бүтээл болон ñураõ би÷гийг энэ ñалбарûн ñуäалгаанû эргэлтэä 
оруулñан байна.

21 С.Нарангэрэл, Монгол Улсын хууль зүйн нэвтэрхий толь бичиг, 2021, 326 дах тал.
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Өâ çалгамæлалûн эрõ çүй нü маш ÷уõал бºгººä байнгûн праêтиê 

а÷ õолбогäолтой. У÷ир нü õуâü этгээäийн иргэний үйл аæиллагаа 
çогñоõоä түүний эäийн эрõийн õуâü çаяанû аñууäал үүñäэг. Ямар ÷ 
õүн ººрийнõºº амüäралûн бүõий л үåүäэä янç бүрийн эä õºрºнгийн 
õарилöаанä оролöäог. Өºрººр õэлбэл, иргэний эрõ эäэлæ, иргэний 
үүрэг õүлээäэг онöлогтой. Хүн эä õºрºнгийг ºм÷ болгон олæ аâäаг, 
ганöаараа болон буñаäтай нийлэн үйл аæиллагаа эрõэлæ, õуулийн 
этгээä байгуулан, õэлöэл õийäэг. Èнгэñнээр гэрээний болон ººр 
буñаä үүргийн õарилöаанä оролöäог. Шинæлэõ уõаан, урлаг, утга 
çоõиолûн бүтээл туурâиõ, тåõниêийн тоäорõой шинэ шийäэл олоõ 
çэрэг ººрийн оюунû õºäºлмºрийн үр äүнг эçэмшиõ эрõтэй байäаг. 
Биå этгээä наñ барñнаар түүний энэ бүõ õарилöаанä оролöоõ яâäал 
çайлшгүй äууñгаâар болäог. Ýнэ нü ººä болог÷ ñубъåêт эçэн нü 
болæ байñан тэр бүõ эäийн õарилöаа бүрэн тºгñ уñтñан байõ ¸ñтой 
гэñэн õэрэг үү гэäэгт л ºâ çалгамæлалûн эрõ çүйн тоäорõойлолт 
õариулт ºгäºг у÷иртай.

Өâ çалгамæлалûн эрõ çүй гэäэг нü эäийн эрõ болон үүрэг нü наñ 
барñан õүнээñ ººр этгээäүүäэä шилæиõ шилæилтийг æурамлаäаг 
õуулü çүйн туñгай õэм õэмæээнүүäийн öогö юм. Өâ çалгамæлалûн 
эрõ çүйг “өвлөх эрхээс” нарийн ялгаõ шаарäлагатай байäаг. Өвлөх 
эрх гэдэг бол “өвлөгч болох болон өвлөгч байх субьектив эрх” 
юм. Ýнэ нü иргэн бүрä буюу биå õүнä õамаарäаг. Өâлºõ эрõийн 
агуулга нü наñ барñан иргэний эä õºрºнгийг буñаä этгээä олæ 
аâаõ тºäийгүй, мºн эä õºрºнгийг эçэмшиг÷ийн õуâüä наñ бараõ 
тоõиолäолä эä õºрºнгºº ººрийн үçэмæээр çаõиран çарöуулаõ 
боломæийг (гэрээñлэл) мºн аäил ººртºº багтааäаг. Ýнэ эрõ нü ººртºº 
ºâлүүлэг÷ийн ººрийн эä õºрºнгºº çаõиран çарöуулаõ эрõийг ÷, 
ºâлºг÷иä түүний эä õºрºнгийг аâаõ эрõийг ÷ туñ туñ багтааäаг. Өâ 
çалгамæлалûг баталгааæуулаõ эрõ õэмæээ çºâõºн нотариат÷ийн 
÷иг үүрэгт õамаар÷, түүнийг ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоõ çамаар 
гүйöэтгэнэ.22

22 Ч.Баянжаргал, Нотариатын эрх зүйн асуудал, харьцуулсан судалгаа (Докторын 
судалгааны ажил), 2021. 
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Èргэн бүр ºâ çалгамæлалûн õарилöаанû оролöог÷ байõ 
÷аäâартайг улñ орон бүрийн туõайлбал, Монгол Улñûн 
Үнäñэн õуулüä õүлээн çºâшººр÷ баталгааæуулäаг. Монголûн 
ºâ çалгамæлалûн эрõ çүйн үнäэñт олон улñûн õуâийн эрõ çүйн 
õарилöаанä õэрэглэгäэõ õо¸р талûн болон олон талûн олон улñûн 
гэрээ, 1992 онû Монгол Улñûн Үнäñэн õуулü, Èргэний õуулü, Èргэний 
õэрэг шүүõэä õянан шийäâэрлэõ туõай õуулü, Гэр бүлийн туõай 
õуулü, Èргэний бүртгэлийн туõай õуулü, Нотариатûн туõай õуулü, 
Гаçрûн туõай õуулü, Монгол Улñûн иргэнä гаçар ºм÷лүүлэõ туõай 
õуулü, Банê, эрõ бүõий õуулийн этгээäийн мºнгºн õаäгаламæ, 
мºнгºн õºрºнгийн шилæүүлэг, çээлийн үйл аæиллагаанû туõай 
õуулü, Улñûн бүртгэлийн åрºнõий õуулü, Хуулийн этгээäийн 
улñûн бүртгэлийн туõай õуулü, Шүүõийн шийäâэр гүйöэтгэõ 
туõай õуулü23 болон Монгол Улñûн Èõ Хурлûн тогтоолууä багтäаг. 
Туõайлбал, энä Улñûн Èõ Хурлааñ 2002 онû 10 ñарûн 31-ний ºäºр 
баталñан 71 äүгээр тогтоол буюу Монгол Улñûн Конñулûн äүрэм 
орно.

Монгол Улñûн ÈХ-ийн 520 äугаар çүйлä çааñнаар äор äурäñан 
этгээäийг õуулü ̧ ñнû ºâлºг÷ гэõ бºгººä тэäгээр нü аäил õэмæээгээр 
ºâлºõ эрõтэй.

520.1.1. Наñ бараг÷ийн нºõºр, эõнэр, тºрүүлñэн болон үр÷илæ 
аâñан, түүнийг наñ барñан õойно тºрñºн õүүõэä, наñ бараг÷ийн 
тºрүүлñэн болон үр÷илñэн эöэг, эõ;

520.1.2. Ýнэ õуулийн 520.1.1-ä çааñан ºâлºг÷ байõгүй, эñõүл 
тэäгээр нü ºâлºõººñ татгалçñан буюу ºâлºõ эрõээ алäñан бол наñ 
бараг÷ийн ºâºг эöэг, эмэг эõ, аõ, эг÷, äүү, а÷, çээ.

520.2. Ýнэ õуулийн 520.1-ä çааñан ºâлºг÷ байõгүй, эñõүл тэäгээр 
нü ºâ õүлээн аâаõааñ татгалçñан буюу ºâлºõ эрõээ алäñан бол 
ºâлүүлэг÷ийн а÷инöар, çээнöэр нü эöэг, эõäээ õуулüä çааñнаар 
ºâлºгäâºл çоõиõ байñан эä õºрºнгийн õэñгийг õуâаан ºâлºнº.

23 Монголын эрх зүйн мэдээллийн нэгдсэн систем, Монгол хэл дээрх эх. //http://www.
Legalinfo.mn/law/, (2022.11.16 -ны өдөр ишлэв.)
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520.3. Ýнэ õуулийн 520.1, 520.2-т äурäñан иргэнээñ гаäна 

ºâлүүлэг÷ наñ бараõааñ ºмнº нэгээñ äоошгүй æилийн õугаöаанä 
түүний аñрамæиä байñан õºäºлмºрийн ÷аäâаргүй иргэн õуулü ̧ ñнû 
ºâлºг÷иä тооöогäоõ бºгººä ººр ºâлºг÷ байâал энэõүү аñрамæиä 
байñан этгээä нü тэäгээртэй аäил õэмæээгээр ºâлºнº.

Мºн õуулийн 528 äугаар çүйлä ºâ õүлээн аâаõ, õүлээн аâаõааñ 
татгалçаõ æурмûг тоäорõойлæээ.

528.1. Өâлүүлэг÷ийг наñ бараõ õүртэл түүнтэй õамт амüäар÷ 
байñан ºâлºг÷ нü ºâ нээгäñэнээñ õойш гурâан ñарûн äотор ºâ õүлээн 
аâаõааñ татгалçñан туõайгаа нотариат буюу нотариат байõгүй гаçар 
баг, ñумûн Заñаг äаргаä мэäэгäээгүй бол уг ºâийг õүлээн аâñан гэæ 
үçнэ.

528.2. Ýнэ õуулийн 528.1-ä çааñнааñ буñаä ºâлºг÷иä нü ºâ 
нээгäñэнээñ õойш нэг æилийн äотор õуулüä çааñнû äагуу ºâлºгäñºн 
эä õºрºнгийг эçэмäэн аâñан буюу эрõлэн уäирäñан, эñõүл нотариат 
буюу баг, ñумûн Заñаг äаргаä ºâ õүлээн аâаõ буюу ºâлºõ эрõийн 
гэр÷илгээ олгоõûг õүñэæ, ºргºäºл гаргаñан байâал уг ºâийг õүлээн 
аâñан гэæ үçнэ.

528.3. Ýнэ õуулийн 528.1, 528.2-т çааñан õугаöаанä ºâлºг÷ 
ºâлºгäºõ эä õºрºнгийг õүлээн аâаагүй буюу õүлээн аâаõ туõай 
õүñэлтээ çоõиõ байгууллага, этгээäэä гаргаагүй бол түүнийг 
ºâлºõººñ татгалçñан гэæ үçнэ.

Èргэн нü õуулüä çааñнаар ºâлºõ эрõтэй буюу эрõгүй нэг буюу 
õэä õэäэн иргэн, түүн÷лэн тºр буюу õуулийн этгээäэä ººрийн эä 
õºрºнгº болон эä õºрºнгийн эрõийг бүõэлä нü буюу çарим õэñгийг 
нü үçэмæээрээ õуâаарилан гэрээñэлæ болно. Гэрээñлэг÷ бүõ эä 
õºрºнгºº õуулü ¸ñнû ºм÷лºг÷ буñ этгээäэä гэрээñлэõ тоõиолäолä 
ºâлүүлэг÷ийн наñанä õүрээгүй буюу õºäºлмºрийн ÷аäâаргүй, 
түүн÷лэн түүнийг наñ барñан õойно тºрñºн õүүõэä, түүний аñрамæиä 
байñан õºäºлмºрийн ÷аäâаргүй нºõºр (эõнэр), тºрүүлñэн болон 
үр÷илñэн эöэг, эõ, õуулü ¸ñнû буñаä ºâлºг÷äºä õуулüä çааñнаар 
ºâлүүлбэл çоõиõ õºрºнгийн õо¸рнû нэгээñ багагүй õэñгийг çааâал 
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ºâлүүлнэ. Èйнõүү çааâал ºâлүүлэõ õэñгийн õэмæээг тоäорõойлоõäоо 
õуâаарüт болон äунäаа õамтран ºм÷лºõ эä õºрºнгийн ºâлүүлэг÷иä 
оногäоõ õэñгийг оролöуулан тооöäог. Гэрээñлэлийг би÷гээр õийæ, 
үйлäñэн гаçар, он, ñар, ºäрийг çааæ, нотариатаар, гэрээñлэл õийñэн 
гаçар нотариат байõгүй бол баг, ñумûн Заñаг äаргаар гэр÷лүүлнэ.

Äоорõ шүүõийн шийäâэрийн äүн шинæилгээ õийñэн иргэний 
õэрэг маргаанû агуулга нü ÈХ-ийн 515-538 çүйлүүäэä õамаарна.
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ХОЁР. ШҮҮХИЙН ШИЙДВЭРИЙН СУДАЛГАА

2020-2022 онä шийäâэрлэгäñэн ºâ çалгамæлалтай õолбоотой 
ÈХÀШШ-ийн 6 шийäâэр, ÈХÄЗШШ-ийн 4 магаäлал, Улñûн 
Äээä шүүõийн 4 тогтоолä äүн шинæилгээ õийн, ñуäалæ үçэõэä 
2012-2015 онä õийгäñэн ºâ çалгамæлалтай õолбоотой ñуäалгаанû 
үр äүнä ñайæруулаõ шаарäлагатай гэæ äурäагäаæ байñан õуулü 
õэрэглээний нийтлэг алäаа багаññанûг õарæ болоõоор байна. 
Туõайлбал, нотариатûн үйлäлийг õү÷ингүй болгоõтой õолбоотой 
нийт 22 маргаанааñ 17 маргаанû нэõэмæлэлийн шаарäлагûг 
õангаñан буюу 77,3 õуâü нü õү÷ингүй болñон байна. Гэтэл 2020-2022 
онä 15 маргаанааñ 7 маргаанû нэõэмæлэлийн шаарäлагûг õангаæ, 
1 үйлäэлä ººр÷лºлт оруулñан буюу 50 õуâü нü õү÷ингүй болñон 
байна.

Мºн шүүõийн шийäâэрийн тогтâортой байäлûг аâ÷ үçэõэä 
нийт 55 õэргийн 25 õэрэг нü äаâæ çаалäаõ болон õяналтûн шатнû 
шүүõээр õянагäñан байõ бºгººä 9 õэргийн анõан шатнû шүүõийн 
шийäâэрийг õэâээр үлäээæ, 5 шийäâэрт ººр÷лºлт оруулæ, 11 
шийäâэрийг õү÷ингүй болгоñон байна.24 Түүн÷лэн ºмнºõ ñуäалгаанû 
тайлантай õарüöуулан үçâэл ºâ çалгамæлалтай õолбоотой иргэний 
õэрэг маргаанû тоо буураагүй.

2020-2022 онä шүүõээр шийäâэрлэгäñэн ºâ çалгамæлалтай 
õолбоотой иргэний õэрэг маргаанû õуâüä нотариатûн үйлäлийг 
шүүõээñ õү÷ингүй болгоæ шийäâэрлэõ нü буурñан тºäийгүй 
үйлäлийг õү÷ингүй болгоõ нэõэмæлэлийн шаарäлага буурñан 

24 Өв залгамжлал, гэрээслэлтэй холбоотой маргааныг шүүхээр хянан шийдвэрлэсэн 
байдал, Түүвэр эмхэтгэл

 Монголын Нотариатчидын танхим Сонгинохайрхан дүүргийн салбар, 2015. 
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үçүүлэлттэй байгаа нü нотариат÷ õуулüä нийöүүлэн ºâлºõ эрõийн 
гэр÷илгээ олгоõ аæиллагаа ñайæир÷ байгааг илэрõийлæ байна.

2.1. ÈРГÝНÈЙ ХÝРГÈЙН ÀНХÀН ШÀТНЫ ШҮҮХÈЙН 
ШÈЙÄВÝРТ ХÈЙСÝН ÄҮН ШÈНЖÈËГÝÝ

Монгол Улñûн шүүõийн шийäâэрийн öаõим ñангийн иргэний 
õэргийн шүүõ (анõан шатнû шийäâэр) гэñэн õэñгээñ 2020 онû 01 
ñарûн 01-ний ºäрººñ 2022 онû 10 ñарûн 01-ний ºäрийг õүртэлõ 
õугаöаанä õайлт õийõэä ºâ çалгамæлалтай õолбоотой нийт 
55 иргэний õэргийн шийäâэр илэрñэн25 бºгººä нэõэмæлэлийн 
шаарäлага, õэрэг маргаанû тºрºл äаâõöаæ байгаа ÷ äарааõ 6 
агуулгаар ангилан үçэæ болоõоор байна. Èймээñ иргэний õэрэг 
маргаанû агуулга туñ бүрээñ 1 шийäâэрийг ñонгоæ ñуäлаâ.

Монгол Улñûн õэмæээнä 2020-2022 онä ºâ çалгамæлалтай 
õолбоотой шийäâэрлэгäñэн иргэний õэргээñ түүâэрлэн ñуäалñан 6 
õэргийн äүгнэлт, ñаналûг нэгтгэâэл:

ÈХШХШТХ-ä анõан шатнû шүүõ õэргийг шийäâэрлэõäээ 
нэõэмæлэлийн шаарäлагûг õангаõ, нэõэмæлэлийн шаарäлагûн 
çарим õэñгийг õангаæ, үлäñэнийг нü õэрэгñэõгүй болгоõ, 
нэõэмæлэлийг бүõэлä нü õэрэгñэõгүй болгоõ шийäâэрийн алü нэгийг 
гаргаõ талаар õуулü÷илæээ. Суäалгаанä õамрагäñан иргэний õэрэг 
маргаанûг нэõэмæлэлийг бүõэлä нü õэрэгñэõгүй болгоæ, үнäñэн 
нэõэмæлэлийг õангаæ, ñºрºг нэõэмæлэлийг õэрэгñэõгүй болгоæ, 
нэõэмæлэлийн шаарäлагûг бүõэлä нü õангаæ, нэõэмæлэлийн 
шаарäлагûн çарим õэñгийг õангаæ шийäâэрлэñэн байна.

Шүүõээñ гаргаñан шийäâэр, õэрэг маргаанûг õянан 
шийäâэрлэõäээ õэрэглэñэн õуулü тогтоомæийн õэрэглээнä äүгнэлт 
õийõ, улмаар энэ тºрлийн маргаан гар÷ байгаа шалтгаан, нºõöºлийг 
ñуäлаõ, түүнээñ урüä÷илан ñэргийлэõэä анõаараõ нü çүйтэй гэæ 
үçлээ.

25 https://shuukh.mn/cases/1/1 

https://shuukh.mn/cases/1/1
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Түүâэрлэн ñуäалñан маргаанä гаçар, орон ñууö çэрэг үл õºäлºõ 

эä õºрºнгºтэй õолбогäуулан гаргаñан нэõэмæлэл äийлэнõ нü 
байõааñ гаäна НТХ-ийн 43 äугаар çүйлä çааñан ººр ºâлºг÷ байгаа 
эñэõийг çааâал тогтооæ, ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоõ шаарäлагûг 
õангаагүйгээñ шүүõэä нэõэмæлэл гаргаñан байна.

Мºн шүүõэä гаргаñан нэõэмæлэлээñ үçэõэä Орõон аймгийн 
шүүõийн 1124 äүгээр шийäâэрээр нотариат÷иä ºâлºõ эрõийн 
гэр÷илгээ олгоõûг шүүõээñ äаалгаñан нü нотариат÷ аæил үүргээ 
õуулийн äагуу гүйöэтгээгүйтэй шууä õолбоотой.

Äарõан-Уул аймаг äаõ ñум äунäûн ÈХÀШШ-ийн 987 äугаар 
шийäâэртэй иргэний õэргийн õуâüä õэргийг шийäâэрлэõ яâöаä ºâ 
çалгамæлаõтай õолбоотой ñºрºг нэõэмæлэлийн шаарäлага гаргаñнûг 
шүүõ туñгаарлан шийäâэрлэæээ. Үүнээñ үçэõэä нэг õэрэгт олон 
тºрлийн маргаанû агуулга байæ болоõûг õаруулæ байна.

Ýнэ тºрлийн õэрэг маргаанû шүүõээр шийäâэрлэгäñэн байäлûг 
ñуäлаõаä:

• Хуулü ¸ñнû ºâлºг÷иä ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоõооñ 
үнäэñлэлгүйгээр татгалçñан;

• Шүүõээñ ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоõûг нотариат÷иä 
äаалгаñан;

• Өâ нээгäñэнээñ õойш нэг æилийн äотор ºâ õүлээн аâаõ 
ºргºäºл гаргаõ талаар ºâлºг÷иä çºâлººгүй, ºâлºõ эрõийг нü 
õангаагүйгээñ үүäэн ºâ õүлээн аâаõ ºргºäºл гаргаõ õугаöаа 
õэтэр÷ ºâ õүлээн аâаõааñ татгалçñанä тооöогäоæ, шүүõэä 
нэõэмæлэл гаргаõ çамаар ºâ õүлээн аâаõ õугаöаагаа 
ñунгуулñан маргаан байна.

Äээрõ нºõöºл байäлûг äүгнэæ үçâэл нотариат÷ ºâлºõ эрõийн 
гэр÷илгээ олгоõäоо ÈХ-ä çааñан õугаöааг баримталæ, õуулü ¸ñнû 
ºâлºг÷ийг çºâ тогтооæ, ººр ºâлºг÷ байгаа эñэõийг шалгаõ, çайлшгүй 
шаарäлагатай баримтûг ºâлºг÷ººñ бүрэн гаргуулæ, түүнийг боäитоор 
үнэлæ, õолбогäоõ нотлоõ баримтûг ººрийн арõиâä õаäгалаõ, бүрэн 
ºâлºгäºõ эä õºрºнгийг õуâаарилаõ õэлöэл байгуулаõ çамаар маргаан 
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гараõгүй байõ нºõöºлийг бүрäүүлæ аæиллаõ õэрэгтэй байна. 
Түүн÷лэн нотариат÷ ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээг ºâ нээгäñэнээñ õойш 
1 æилийн äараа олгоæ байõ нü ºâ çалгамæлаг÷ нарт ºâлºõ эрõээ 
õэрэгæүүлэõ боломæ олгоõ, түүнтэй õолбоотой маргаан гараõааñ 
урüä÷илан ñэргийлэõ ÷уõал а÷ õолбогäолтой юм.

Мºн ÈХ-ийн 528 äугаар çүйлийн 528.2-т “Ýнэ õуулийн 528.1-ä 
çааñнааñ буñаä ºâлºг÷иä нü ºâ нээгäñэнээñ õойш нэг æилийн äотор 
õуулüä çааñнû äагуу ºâлºгäñºн эä õºрºнгийг эçэмäэн аâñан буюу 
эрõлэн уäирäñан, эñõүл нотариат буюу баг, ñумûн Заñаг äаргаä ºâ 
õүлээн аâаõ буюу ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоõûг õүñэæ, ºргºäºл 
гаргаñан байâал уг ºâийг õүлээн аâñан гэæ үçнэ.” гэæ çааñнааñ 
үçâэл мºн õуулийн 520 äугаар çүйлä çааñан õуулü ¸ñнû ºâлºг÷иä 
тооöогäоõ бүõ ºâлºг÷иä ºâ õүлээн аâаõ ºргºäºл гаргаõ эрõтэй гэæ 
ойлгоæ болоõоор байна. Үүнийг үнäэñлэн буñаä ºâлºг÷иä 1 æилийн 
äотор ºâ õүлээн аâаõ õүñэлт гаргаâал нотариат÷, баг, ñумûн Заñаг 
äарга түүнийг çааâал õүлээн аâ÷, тэäгээрийн эрõийг õангаõ нü 
çүйтэй юм.

Ýнэõүү ñуäалгаанä çºâõºн ÈХ-ийн 515 äугаар çүйлээñ 538 äугаар 
çүйлийн õүрээнä иргэний õэрэг маргаанûг õянан шийäâэрлэñэн 
шүүõийн шийäâэрийг түүâэр байäлаар ñонгон аâ÷ ñуäалñан болно.

График 1. Иргэний хэргийн анхан шатны шүүхээр шийдвэрлэгдсэн өв 
залгамжлалтай холбоотой 54 иргэний хэргээс сонгон судалсан 6 хэрэг
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График 2. Сонгон судалсан 6 шүүхийн шийдвэр он тус бүрээр

График 3. Иргэний хэргийн анхан шатны шүүхэд хянагдсан иргэний 
хэрэг маргааны агуулга

Сонгон авсан 6 
иргэний хэрэг 

маргааны төрлийг 
агуулгаар нь авч 

үзвэл

1. Хууль ёсны 
өвлөгчөөр 
тогтоолгох 
тухай

2. Өмчлөгчөөр 
тогтоолгох 
тухай

3. Өвлөгдөх 
хөрөнгөөс 
оногдох хэсгийг 
гаргуулах тухай

4. Өвлөгчөөр 
тогтоолгох хүсэлт 
гаргах хугацаа 
сунгуулах тухай

5. Нотариатын 
үйлдлийг 
хүчингүй болгох 
тухай

6. Өвлөх эрхийн 
гэрчилгээ 
олгохыг 
даалгах 
тухай
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График 4. Иргэний хэргийн анхан шатны шүүх хэргийг  
шийдвэрлэсэн байдал

Нэхэмжлэлийг 
бүхэлд нь 

хэрэгсэхгүй болгож 
шийдвэрлэсэн 1

Үндсэн  
нэхэмжлэлийг хангаж, 
сөрөг нэхэмжлэлийг 
хэрэгсэхгүй болгож 

шийдвэрлэсэн 2

Нэхэмжлэлийн 
шаардлагын зарим 

хэсгийг хангаж 
шийдвэрлэсэн 1

Өв  
залгамжлалтай 

холбоотой сонгон 
судалсан 6 иргэний 

хэргийг шүүх 
дараах байдлаар 

шийдвэрлэсэн 
байна.

Нэхэмжлэлийн 
шаардлагыг 

бүхэлд нь хангаж 
шийдвэрлэсэн 2

График 5. Иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн шийдвэрийн 
хүчин төгөлдөр байдал

Шийдвэрийг хүчингүй болгосон-2

Давж заалдах гомдол гаргасан 33.3%
Гомдол гаргаагүй 66.66% 
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График 6. Иргэний хэргийн анхан шатны шүүхээр шийдвэрлэгдсэн 6 

хэргийн шүүхийн харьяалал

2.1.1. Хууль ёсны өвлөгчөөр тогтоолгох тухай

Тохиолдол 1: Н.Т, Ä.Ý нарûн нэõэмæлэлтэй, õариуöаг÷ Б.Г, Ц.М 
нарт õолбогäоõ õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ººр тогтоолгоæ, үл õºäлºõ эä 
õºрºнгººñ ººрт болон õүүõäүүäэä ногäоõ õэñгийг гаргуулаõ үнäñэн 
нэõэмæлэлтэй, äунäûн эä õºрºнгººñ 568,464,964.75 тºгрºг гаргуулаõ 
ñºрºг нэõэмæлэлтэй.

Хэргийн товч агуулга: Нэõэмæлэг÷ Н.Т шүүõэä гаргаñан 
тайлбартаа: Миний биå 1997 онä талийгаа÷ нºõºр Г.Ä-той оюутан 
байõäаа танилöааä, 2000 онä гэр бүл болæ, 13 æил õамт амüäар÷, 
гэрлэлтээ албан ¸ñоор батлуулñан. Биäний äунäааñ 4 оõин тºрñºн. 
2013 онä нºõºр маанü наñ барæ, бага оõин гэäñэнä үлäñэн. Ýнэ 
яâäлааñ õойш õаäмууä эä õºрºнгийн маргаан үүñгэæ, шүүõээр 
яâааä 4-5 æил болæ байна. Маргаæ буй õºрºнгº болоõ орон ñууö, 
банêнû äанñ äаõ мºнгºний туõайä нºõºр биä õо¸р гэр бүл болñон 
öагааñаа эõлэн бий болгоñон манай гэр бүлийн äунäûн õºрºнгº 
юм. Манайõ 2012 онä Хан-Уул äүүрэгт 2 ºрºº байр çаõиалааä 
õот руу шилæиæ ямар нэгэн гүйлгээ õийõ болгонäоо Мºрºн яâаõ 
боломæгүй байñан тул талийгаа÷ ºнгºрºõийнõºº ºмнº çаõиран 
çарöуулалт õийлгэõээр Г.Ë-ийг äанñнû õамтран эçэмшиг÷ болгоñон. 
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Г.Ë õамтран эçэмшиг÷ болñон ÷ ганö тºгрºг оруулñан çүйлгүй. Ýнэ 
Голомт банêнû äанñûг 2000 онä манай нºõºр нээлгээä, 190,000,000 
тºгрºгийг анõ õийæ байñан. Тэрнээñ биш энэ õүнä мºнгºнийõºº 
талûг ºгºõ гэæ оруулñан юм байõгүй. Èймä биä õуулüä çааñнаар 
талийгаа÷ийн ºâ çалгамæлаг÷ нар мºн тул õуулü ¸ñнû ºâлºг÷иä 
болоõûг тогтооæ, үл õºäлºõ эä õºрºнгººñ ººрт болон õүүõäүүäэä 
ногäоõ õэñгийг гаргуулаõ нэõэмæлэлийг õангаæ ºгнº үү гэæээ.

Хариуöаг÷ Б.Г, Ц.М нар шүүõ õуралäаанä гаргаñан õариу 
тайлбар болон ñºрºг нэõэмæлэлäээ: Биä 1974 онä гэр бүл болæ, 6 
õүүõэäтэй болñон. 1990 он õүртэл улñаä æолоо÷, барилгûн çаñал 
÷имэглэлийн мэргэæлээр аæиллаæ байгааä çаõ çээлийн нийгэмä 
шилæñэнээр ñүүний ÷иглэлийн ñаалийн үнээ õуäалäан аâ÷ ñүү 
öагаан иäээ çарæ борлуулаõ, õурааæ õуримтлуулñан öалин õºлñ, 
ээæ ааâааñ ºâлүүлæ ирñэн õурäан морü, үнэт эäлэл çэрэг õºрºнгººр 
ямаа, гаõай улмаар арüñ шир, нооñ ноолуур, õо¸рäог÷ түүõий 
эäийн çаõ çээлийн биçнåñ эрõлэõ болñон. Ýнэ биçнåñ Б.Г, Ц.М нарûн 
ººрñäийн ºм÷лºлийн эä çүйлñийг õуäалäан борлуулñан õºрºнгийн 
эõ үүñâэрээр бий болñон. 

1990 онооñ Хºâñгºл аймгийн Àну õуäалäаа үйл÷илгээний 
тºâийн “Цаñõан” öåõэä ñүү нийлүүлæ эõэлñэн. Туõайн үåä том õүү 
Г.Ä 15 наñтай байñан бºгººä энэ үåэñ биçнåñт оролöоæ, 1993 онä 10 
äугаар ангиа тºгñººä öэрэгт яâааä 1995 онä öэргээñ õалагäаæ ирñэн 
тул энэ биçнåñээ уäирäан яâуулаõûг äаалгаñнаар тэрээр ñанõүү 
тооöоонû аñууäлûг õºтºлæ, õариуöаæ байñан бºгººä ямар нэгэн 
õуулийн этгээä байгуулаагүй байñан тул бүõ õºрºнгº түүний нэр 
äээр байñан. Мºнгº болон õºäлºõ, үл õºäлºõ õºрºнгº бүгä талийгаа÷ 
õүү Г.Ä-ийн нэр äээр бүртгэлтэй байäаг болоâ÷ гэр бүлийн бүõий 
л гишүүäийн 20 гаруй æилийн õү÷ õºäºлмºр шингэñэн õºрºнгº. 
Г.Ä нü буñаä õүүõäийн õамтаар малûн түүõий эä болоõ арüñ шир, 
нооñ ноолуур, ºлºн гэäэñ çэргийг õуäалäан аâ÷, Улаанбаатар õотоä 
аâаа÷ин çарæ борлуулаõ õуäалäаа арилæаанû õамтûн аæ аõуйн 
үйл аæиллагаа эрõэлæ ирñнийг шүүõ тогтооñон. Ýнэ биçнåñийн 
õамтûн үйл аæиллагаа эрõэлæ байõ õугаöаанä äарааõ äунäûн 
õºрºнгүүä бий болñон. Үүнä:
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• Улаанбаатар õот, ХУÄ-т байрлаõ 59.67 м.êâ талбайтай орон 

ñууö;

• Улаанбаатар õот, БГÄ-т байрлаõ 18 м.êâ талбайтай орон 
ñууö;

• Хºâñгºл аймгийн Мºрºн õотоä байрлаõ êонтåйнåр, гарааæ;

• Талийгаа÷ Г.Ä-ийн нэр äээрõ Хаñ банêнû äанñнууä äаõ 
35,839,960.39 тºгрºг, 30,000,000 тºгрºг;

• Талийгаа÷ Г.Ä-ийн нэр äээрõ Хаан банêин äаõ 124,166,560.36 
тºгрºг;

• Талийгаа÷ Г.Ä, Г.Ë-той õамтран эçэмшäэг Голомт банêнû 
õарилöаõ äанñ äаõ 322,530,768 тºгрºг бүõий нийт 568,464,964.75 
тºгрºгийн үнэ бүõий мºнгº, эä õºрºнгүүä õамтûн үйл 
аæиллагаанû үр äүнä бий болñон.

Ýäгээр эä õºрºнгүүäийг ÈХ-ийн 126 äугаар çүйлийн 126.1, 
520 äугаар çүйлийн 520.1, 520.1.1-ä çааñнаар шаарäаæ байгаа 
тул нэõэмæлэлийг çºâшººрºõгүй. Харин нэõэмæлэг÷ нарûг 
талийгаа÷ийн ºâлºг÷ гэäэгтэй маргаõгүй. Ýнэ шаарäлагûг çºâшººрнº. 
Сºрºг нэõэмæлэлийн çарим õэñэг болоõ Хºâñгºл аймгийн Мºрºнä 
байõ êонтåйнåр, гараашнааñ буñаä үл õºäлºõ эä õºрºнгº, мºнгºн 
õаäгаламæааñ оногäоõ õэñгийг гаргуулæ ºгнº үү гэæээ.

Нэõэмæлэг÷ Н.Т шүүõ õуралäаанä ñºрºг нэõэмæлэлä гаргаñан 
тайлбартаа: Сºрºг нэõэмæлэлийг çºâшººрºõгүй. Ýäгээр õºрºнгүүä 
Н.Т миний биå, талийгаа÷ Г.Ä биäний äунäааñ гарñан 4 оõин, гэр 
бүлийн õамтран ºм÷лºõ äунäûн эä õºрºнгº юм. Ýä õºрºнгүүäийг 
аâаõаä та нар ямар õºрºнгº оруулñан юм. Ýнэ маргаанааñ болооä 
õүүõäүүä биä õоõир÷ байна. Том оõин äºнгºæ 10 æилийн ñургуулиа 
тºгñººä аргагүйн эрõэнä аæил õийæ байна. Сºрºг нэõэмæлэлийг 
õэрэгñэõгүй болгоæ ºгнº үү гэæээ.

Шүүхийн шийдвэр: ÈХ-ийн 520 äугаар çүйлийн 520.1.1, 476 
äугаар çүйлийн 476.1, 126 äугаар çүйлийн 126.1-ä çааñнûг баримтлан 
Н.Т, Ä.Ý нарûн нэõэмæлэлтэй, õариуöаг÷ Б.Г, Ц.М нарт õолбогäоõ 
нэõэмæлэлийн шаарäлагûг õангаæ, õариуöаг÷ нар õамтран ºм÷лºõ 
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äунäûн эä õºрºнгººñ 568.464.964 тºгрºг 75 мºнгº гаргуулаõ ñºрºг 
нэõэмæлэлийг бүõэлä нü õэрэгñэõгүй болгоæ шийäâэрлэæээ.26

Дүн шинжилгээ: Шүүõ нэõэмæлэлийн шаарäлагûг бүõэлä 
нü õангаæ, ñºрºг нэõэмæлэлийг õэрэгñэõгүй болгоæ шийäâэрлэñэн 
болоâ÷, õэрэгт аâагäñан нотлоõ баримтûг õуулüä çааñан æурмûн 
äагуу туõайн õэрэгт õамааралтай, а÷ õолбогäолтой, үнэн çºâ, 
эргэлçээгүй талааñ нü үнэлæ, үнäñэн нэõэмæлэлийн шаарäлага 
болон ñºрºг нэõэмæлэлийн үнäэñлэлä боäитой äүгнэлт õийгээгүй, 
шүүõийн шийäâэрийн тогтооõ õэñэгт нэõэмæлэлийн шаарäлага 
туñ бүрийг нарийâ÷лан туñгаагүй, мºн шаарäлагаä туñгагäñан 11 
эä õºрºнгийг õэнä õэрõэн ногäуулæ байгааг тоäорõой çаагаагүйн 
улмааñ шүүõийн шийäâэр ойлгомæгүй, биåлэгäэõ боломæгүй 
болñон байна.

Өâлүүлэг÷ Г.Ä нü эöэг эõ, аõ äүү нартайгаа õамтран аæиллаæ 
байñан гэõ үйл баримтûг тогтооñон шүүõийн шийäâэрийг нотлоõ 
баримтаар гаргаæ ºгñºн ÷, шүүõ түүнийг маргаæ буй õºрºнгийг 
бий болоõоä гэрээгээр болон õуулüä çааñнаар õуâü оролöуулñан 
болоõоо баримтаар нотлоогүй гэæ үçñэн нü үнäэñлэл бүõий болæээ. 
Харин үл õºäлºõ эä õºрºнгº нü гэр бүлийн гишүүäийн õамтран 
ºм÷лºõ äунäûн õºрºнгº, õаäгаламæийн äанñ äаõ мºнгº нü гишүүний 
õуâаарüт байõ бºгººä тэäгээрийг õуулü ¸ñнû ºâлºг÷иä аäил тэнöүү 
õэмæээгээр õуâаан ºâлºõ эрõтэй. Өâлүүлэг÷ийн эöэг, эõ нü õуулü 
¸ñнû ºâлºг÷ байõаä тэäгээрийн гаргаñан ñºрºг нэõэмæлэлийн 
шаарäлагûг бүõэлä нü õэрэгñэõгүй болгоñон нü õуулийг буруу 
õэрэглэñэн гэæ үçэõ үнäэñлэлтэй. Мºн ºâлºг÷äºä ногäоõ õэñгийг çºâ 
тогтоогоогүй байна. 

26 Баянгол дүүргийн иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2020 оны 02 сарын 21-ний 
102/ШШ2020/00627 дугаар шийдвэр (102/2015/04926/и).

 https://shuukh.mn/single_case/92020?daterange=2020-01-01%20-%20
2023-03-31&id=1&court_cat=1&bb=1 

https://shuukh.mn/single_case/92020?daterange=2020-01-01%20-%202023-03-31&id=1&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/92020?daterange=2020-01-01%20-%202023-03-31&id=1&court_cat=1&bb=1
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2.1.2. Өмчлөгчөөр тогтоолгох тухай

Тохиолдол 2: Ä.Ý-ний нэõэмæлэлтэй, õариуöаг÷ Ц.Ý-т 
õолбогäоõ буñäûн õуулü буñ эçэмшлээñ õуâийн ñууöûг гаçрûн õамт 
÷ºлººлүүлэõ туõай үнäñэн, ºм÷лºõ эрõийн Ү-200... Г-200... äугаартай 
гэр÷илгээ, ºâлºõ эрõийн Х äугаартай гэр÷илгээг туñ туñ õү÷ингүй 
болгуулæ, õуâийн ñууö, гаçрûн õуулü ¸ñнû ºм÷лºг÷ººр тогтоолгоõ 
туõай ñºрºг нэõэмæлэлтэй.

Хэргийн товч агуулга: Нэõэмæлэг÷ Ä.Ý, түүний ºмгººлºг÷ 
Т.Ц нар шүүõэä гаргаñан нэõэмæлэл, тайлбартаа: Ä.Ý би 2020 онû 
01 ñарûн 20-нû ºäºр наñ барñан Ц.О-ийн тºрñºн õүү болно. Ýнэ 
тоõиолäолä ÈХ-ийн 515 äугаар çүйлийн 515.1-ä “Өâлүүлэг÷ийн эä 
õºрºнгº, эрõ ºâлºгäºнº.”, мºн õуулийн 520 äугаар çүйлийн 520.1.1-ä 
“... наñ бараг÷ийн тºрүүлñэн õүүõэä õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ байна” гэæ 
õуулü÷илñнаар талийгаа÷ ээæийн минü ºм÷лºлä байñан үл õºäлºõ 
õºрºнгº туõайлбал, Äарõан-Уул аймгийн Äарõан ñумä байрлалтай 
40,0 м.êâ талбайтай õуâийн орон ñууö, 1500,0 м.êâ гаçар ºâлºõ эрõийн 
äагуу 2021 онû 04 ñарûн 01-ний ºäºр шилæин ирñэн. Мºн ÈХ-ийн 
531 äүгээр çүйлийн 531.1, 531.3-т çааñнаар õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ Ä.Ý 
наäаä ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгогäñоноор үл õºäлºõ õºрºнгийн 
ºâлºг÷ буюу ºм÷лºг÷ болñон.

ÈХ-ийн 101 äүгээр çүйлийн 101.1, 106 äугаар çүйлийн 106.1, 
106.2, 106.3-ä çааñнû äагуу шүүõэä õанäаæ байна. Тºрñºн õүүõэä, 
ºâлºг÷, ºм÷лºг÷ийн õуâüä үл õºäлºõ õºрºнгºº çаõиран çарöуулæ, 
÷аäаõгүй байгаа тул äарааõ шаарäлагûг гаргаæ байна. Äарõан-Уул 
аймаг, Äарõан ñумä байрлалтай 40 м.êâ талбайтай õуâийн орон 
ñууö, 1500 м.êâ гаçрûг Ц.Ý түүний гэр бүлийн гишүүäийн õуулü буñ 
эçэмшлээñ ÷ºлººлæ наäаä олгон миний çºр÷игäñºн эрõийг ñэргээæ 
ºгнº үү гэâ.

Хариуöаг÷ Ц.Ý, түүний ºмгººлºг÷ Ж.Ý шүүõэä гаргаñан 
õариу тайлбар болон шүүõ õуралäаанä гаргаñан тайлбартаа: 
Нэõэмæлэлийн шаарäлагûг бүõэлä нü õүлээн çºâшººрºõгүй байна. 
Болñон яâäлûн туõайä: 2006 онä би Х байрнû 2 ºрºº байраа 
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7,000,000 тºгрºгººр çар÷õааä Х бууäлûн тэнä õашаа байшинг нэг 
õүнээñ 2,000,000 тºгрºгººр аâаõаар ярилöааä байæ байõ үåä миний 
äүү Б наäаä “манай найç О-ä õямäõан õашаа, байшин байна тэрийг 
аâ÷иõгүй юу, тэр õүнтэй танûг уулçуулааä ºгüå гэõээр нü түүний 
үгэнä орæ О гэг÷тэй уулçааä õашаа, байшинг нü үçэõэä нэг талûн 
õашаа нü байõгүй, байшин нü шал, õаалга, öонõгүй, õашаа нü тэр 
÷игээрээ çэрлэгт баригäñан байñан. Би уг õашаанû гаçар нü арай 
том юм уу гэæ боäооä ярилöаæ байгааä 1,500,000 тºгрºгººр аâаõаар 
õарилöан тоõиролöоæ õуäалäаæ аâñан. О намайг эõний ээлæиä 
ХБ-нû 160... ñалбарт Ä гэäэг õүний нэрээр мºнгº тушаа гэõээр нü 
би 2006 онû 04 ñарûн 25-нû ºäрººñ 2006 онû 10 ñарûн 25-нû ºäрийг 
õүртэл нийт 6 ñарûн çээлийн õүү 191,560 тºгрºг тºлñºн бºгººä 
энэ çээл нü О ººрийн нэр äээрээ аâñан çээл байñан юм байна лээ. 
Үлäñэн мºнгийг нü О-ä ººрт нü бэлнээр öуâуулæ ºгººä 2007 онû 04 
ñарä äууñгаñан юм. Үл õºäлºõ õºрºнгийн гэр÷илгээ гаргаæ ºгºõººр 
÷инü ºгнº гээä 50,000 тºгрºг ºгºлгүй үлäээгээä байñан юм. Хашаа 
байшингийн гэр÷илгээ гаргуулæ ºгºõийг О-ñ уäаа äараа шаарäñан 
болоâ÷ ººäººñ ñогтуу äарамтлааä янç бүрээр õэлээä õойшлуулааä 
байäаг байñан. Би түүнийг наñ барñнûг нü ñүүлä мэäñэн юм. Би 
энэ õашаа байшингийн үнийг О-ä бүрэн тºлñºн тул миний ºм÷ 
õºрºнгº гэæ үçэæ байгаа у÷рааñ Ä.Ý-ийн нэõэмæлэлийг õүлээн 
çºâшººрºõгүй байна. Èймä нэõэмæлэлийн шаарäлагûг õэрэгñэõгүй 
болгоæ ºгнº үү гэâ.

Хариуöаг÷ Ц.Ý, түүний ºмгººлºг÷ Ж.Ý нар шүүõэä болон шүүõ 
õуралäаанä гаргаñан ñºрºг нэõэмæлэлäээ: Би энэ õашаа байшингийн 
үнийг О-ä бүрэн тºлñºн, миний ºм÷ õºрºнгº гэæ үçэæ байгаа у÷рааñ 
Ä.Ý-ийн нэр äээр байгаа Äарõан ñумä байршиõ õуâийн орон ñууöнû 
байшингийн ºм÷лºõ эрõийн Ү-200... äугаартай гэр÷илгээ болон 
гэр бүлийн õэрэгöээний 1500.0 м.êâ гаçрûн ºм÷лºõ эрõийн Г-200... 
äугаартай гэр÷илгээ, 62 äугаартай ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээг туñ туñ 
õү÷ингүй болгуулæ, äээрõ õуâийн орон ñууöнû байшин болон гэр 
бүлийн çориулалттай гаçрûн õуулü ¸ñнû ºм÷лºг÷ººр тогтооæ ºгнº 
үү гэâ.
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Нэõэмæлэг÷ Ä.Ý, түүний ºмгººлºг÷ Т.Ц нар шүүõэä болон 

шүүõ õуралäаанä гаргаñан ñºрºг нэõэмæлэлийн тайлбартаа: 
Сºрºг нэõэмæлэлийг бүõэлä нü õүлээн çºâшººрºõгүй байна. У÷ир 
нü миний ээæ Ц.О нü ñºрºг нэõэмæлэг÷ Ц.Ý-т туñ õашааг çарæ 
борлуулæ байгаагүй. Хуäалäаõ, õуäалäан аâаõ гэрээ байгуулæ 
байгаагүй. Миний ээæ Ц.О нü наäаä õэлэõäээ улñûн бүртгэлийн 
Ү-200..., Г-100... туñ туñ äугаартай эäгээр үл õºäлºõ õºрºнгийг 
õүнээр õаруулааä байлгаæ байгаа гэäгийг õэлæ байñан тул ñºрºг 
нэõэмæлэлийг õүлээн çºâшººрºõгүй эñэргүүöэæ байна гэâ.

Шүүхийн шийдвэр: ÈХ-ийн 520 äугаар çүйлийн 520.1.1, 
535 äугаар çүйлийн 535.1, 106 äугаар çүйлийн 106.1-ä туñ туñ 
çааñнаар нэõэмæлэг÷ Ä.Ý-ийн ºм÷лºлийн Äарõан-Уул аймаг, 
Äарõан ñумä байрлалтай 40,0 м.êâ талбайтай õуâийн орон ñууö, 
туñ õаягт байрлалтай 1500 м.êâ гаçрûг õариуöаг÷ Ц.Ý-ийн õуулü 
буñ эçэмшлээñ албаäан ÷ºлººлæ, äээрõ үл õºäлºõ эä õºрºнгүүäийн 
ºм÷лºõ эрõийн Ү-200..., Г-200... äугаартай гэр÷илгээ, Ä.Ý-ä олгоñон 
ºâлºõ эрõийн 62 äугаартай гэр÷илгээг туñ туñ õү÷ингүй болгуулæ, 
õуâийн ñууö, гаçрûн õуулü ¸ñнû ºм÷лºг÷ººр тогтоолгоõûг õүññэн 
ñºрºг нэõэмæлэлийн шаарäлагûг бүõэлä нü õэрэгñэõгүй болгоæ 
шийäâэрлэñэн.27

Дүн шинжилгээ: ÈХ-ийн 183 äугаар çүйлийн 183.1-ä “Ýрõ 
шилæүүлæ аâ÷ байгаа этгээäийн нэр äээр улñûн бүртгэлä 
бүртгүүлñэн эрõийг õэлöлийн үнäñэн äээр олæ аâ÷ байгаа этгээä 
улñûн бүртгэлä би÷игäñэн тэмäэглэлийг буруу ташаа болоõûг 
мэäэæ байñан, эñõүл уг бүртгэлийг буруу ташаа гэæ эñэргүүöñэнээñ 
буñаä тоõиолäолä үнэн çºâ гэæ тооöно.”, ÈХ-ийн 110 äугаар çүйлийн 
110.1-ä Үл õºäлºõ эä õºрºнгº õэлöлийн үнäñэн äээр нэг этгээäээñ 
нºгººä шилæиæ байгаа бол уг õэлöлийг үл õºäлºõ эä õºрºнгийн 
бүртгэлийн гаçар бүртгүүлñнээр ºм÷лºõ эрõ шинэ ºм÷лºг÷иä 
үүñэæ, ºмнºõ ºм÷лºг÷ийн ºм÷лºõ эрõ äууñгаâар болно гэæ çааñан.

27 Дархан-Уул аймаг дах сум дундын иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2021 оны 11 
сарын 02-ны 987 дугаар шийдвэр (135/2021/00346/и).

 https://shuukh.mn/single_case/107916?daterange=2021-01-01%20-%20
2021-12-31&id=1&court_cat=1&bb=1 

https://shuukh.mn/single_case/107916?daterange=2021-01-01%20-%202021-12-31&id=1&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/107916?daterange=2021-01-01%20-%202021-12-31&id=1&court_cat=1&bb=1
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ÈХ-ийн 518 äугаар çүйлä çааñнû äагуу ºâлүүлэг÷ наñ барñнаар 
ºâ нээгäэæ, Ä.Ý нü ÈХ-ийн 520 äугаар çүйлийн 520.1.1-ä çааñан õуулü 
¸ñнû ºâлºг÷ мºн тул талийгаа÷ийн эä õºрºнгº, эрõийг ºâлºн аâаõ 
эрõтэй этгээä гэæ үçнэ. Ä.Ý нü талийгаа÷ийн нэр äээрõ эä õºрºнгийг 
ºâлºн аâаõаар Äарõан-Уул аймгийн тойргийн нотариат÷иä õанäан 
ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоõ õүñэлт гаргаæ, баримт бүрäүүлñний 
äагуу түүнä ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоñон нü үнäэñлэлтэй 
байна. Хэäийгээр ÈХ-ийн 535 äугаар çүйлийн 535.1-ä ºâ õүлээн 
аâñан ºâлºг÷ нü ... ºâлүүлэг÷ийн гүйöэтгэâэл çоõиõ үүргийг ºâлºн 
аâñан эä õºрºнгийн õэмæээгээр õүлээõээр õуулü÷илñан болоâ÷ 
õариуöаг÷ийн үл õºäлºõ эä õºрºнгийн ºм÷лºõ эрõийн гэр÷илгээг 
õү÷ингүй болгуулæ, ºм÷лºг÷ººр тогтоолгоõ ñºрºг нэõэмæлэлийн 
шаарäлагаа õариуöаг÷ нотолæ ÷аäаагүй, үнäэñлэлгүй байõ тул 
бүõэлä нü õэрэгñэõгүй болгоæ шийäâэрлэñэн нü çүйтэй байна. 
ÈХ-ийн 106 äугаар çүйлийн 106.1-ä çааñнаар ºм÷лºг÷ õºрºнгºº 
буñäûн õуулü буñ эçэмшлээñ шаарäаõ эрõтэй тул нэõэмæлэг÷ийн 
“эçэмшлээñ ÷ºлººлүүлэõ шаарäлага”-ûг õангаæ шийäâэрлэñэн нü 
үнäэñлэлтэй юм.

2.1.3. Өвлөгдөх хөрөнгөнөөс оногдох хэсгээ гаргуулах тухай

Тохиолдол 3: Ц.Б-ийн нэõэмæлэлтэй, õариуöаг÷ Ä.М, Ц.Ц, Ц.Ä, 
Ä.Г, Ä.Г, Ä.Ж нарт õолбогäоõ 4 õанатай гэр, 388 тоонû мал, ºâºлæºº, 
õаâарæаанû иæ бүрэн õашаа, 15-ХХ ÄГÀ улñûн äугаартай УÀЗ 
469 марêийн аâтомашинû ºâ çалгамæлаг÷аар тогтоолгоõ туõай.

Хэргийн товч агуулга: Нэõэмæлэг÷ Ц.Б шүүõэä гаргаñан 
нэõэмæлэл болон шүүõ õуралäаанä гаргаñан тайлбартаа: Ц.Б би 
айлûн бага оõин, äээрээ äºрâºн аõ, äºрâºн эг÷тэй. Оршин ñуугаа 
õаяг минü С ñум 2 äугаар багт байäаг õэäий ÷ ээæäээ õамгийн ойр, 
байнга õамтран амüäарäаг байñан õүн нü ганöõан би. Тийм у÷рааñ 
äээрõ õºрºнгийн ºâ çалгамæлаг÷ болоõоо õуулийн äагуу тºрийн 
байгууллагаар шийäүүлэõ õүñэлтэй байна гэæээ. Хариуöаг÷ нарûн 
итгэмæлэгäñэн тºлººлºг÷ Б.Ä эä õºрºнгийг тºрñºн õүүõäүүä бүгä 
õуâааæ аâаõ эрõтэй, ганö Ц.Б-ä ºâлүүлэõ нü у÷ир äутагäалтай гэæ 
маргаñан байна.



221

3
Шүүхийн шийдвэр: Нэõэмæлэлийн çарим õэñгийг õангаæ, ÈХ-

ийн 520 äугаар çүйлийн 520.1, 520.4-ä çааñнаар нэõэмæлэг÷ Ц.Б-ä 
4 õанатай гэр-1, УÀЗ-469 марêийн 15-ХХ улñûн äугаартай аâто 
машин-1, ямаа-20, õонü-25, үõэр-14 ºâлүүлæ, үлäэõ шаарäлагûг 
õэрэгñэõгүй болгоæ, Ä.Б-ä ºâºлæºº õаâарæаанû õашаа , ямаа-20, 
õонü-25, үõэр -14, Ä.М-ä ямаа-10, õонü-35, Ц.Ц-ä ямаа-10, õонü-35, 
Ц.Ä-ä ямаа-10, õонü-35, Ä.Г-т ямаа-10, õонü-35, Ä.Г-т ямаа-10, õонü-
35, Ä.Ж-ä ямаа-10, õонü-35 туñ туñ ºâлүүлæ шийäâэрлэñэн.28

Дүн шинжилгээ: Àнõан шатнû шүүõ нэõэмæлэлийн 
шаарäлага, үнäэñлэлийг çºâ тоäорõойлæ ÷аäаагүйгээñ õэргийн 
оролöог÷äûн эрõ çүйн байäлûг буруу тогтооæ, õэрэг õянан 
шийäâэрлэõ аæиллагаанû æурмûг çºр÷ñºн. Өºрººр õэлбэл, õуулü 
¸ñнû ºâлºг÷ººр тогтоолгоõûг õүññэн нэõэмæлэлийн шаарäлагатай 
маргаанä Ä.М, Ц.Ä, Ä.Г, Ä.Г, Ä.Ж, Ц.Ц нарûг õариуöаг÷аар татñан 
атлаа биå äааñан шаарäлага гаргаñан гураâäаг÷ этгээä мэтээр 
äүгнэлт õийæ, биå äааñан шаарäлагûг õэрэгñэõгүй болгоõоор 
шийäâэрлэñэн нü ойлгомæгүй, шүүõийн шийäâэр “õуулü ¸ñнû 
бºгººä үнäэñлэл бүõий байõ” шаарäлагаä нийöээгүй байна.

Хэрэгт öугларñан нотлоõ баримтууä болон çоõиг÷äûн 
тайлбарааñ үçэõэä нэõэмæлэг÷ Ц.Б болон түүний аõ äүү нар П.Ц-
ûн тºрñºн õүүõäүүä болоõ эñэõ буюу түүний õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ 
болоõ эñэõ талаар маргаагүй, ийм нэõэмæлэлийн шаарäлагûг 
гаргаагүй байõаä шүүõ шийäâэрлэñэн нü õэрэг õянан шийäâэрлэõ 
аæиллагааг ÈХШХШТХ-ä çааñан ямар æурмаар яâуулñан 
нü тоäорõойгүй, ойлгомæгүй байна. Нэõэмæлэлä äурäагäñан 
õариуöаг÷ нарûг õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаанä õариуöаг÷ 
биш гураâäаг÷ этгээäээр оролöуулñнааñ үçэõэä анõан шатнû 
шүүõ õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагааг åрäийн æурмаар 
биш онöгой аæиллагаанû æурмаар яâуулñан гэæ үçэõээр байгаа 

28 Дорноговь аймаг дах сум дундын иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2022 оны 04 
сарын 20-ны 136/шш2022/00162 дугаар шийдвэр (136/2021/00299/И).

 https://shuukh.mn/single_case/114461?daterange=2020-01-01%20-%20
2023-03-31&id=1&court_cat=1&bb=1 

https://shuukh.mn/single_case/114461?daterange=2020-01-01%20-%202023-03-31&id=1&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/114461?daterange=2020-01-01%20-%202023-03-31&id=1&court_cat=1&bb=1
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болоâ÷ иргэний õэрэг үүñгэõ çаõирамæ болон шүүõийн шийäâэрт 
энэ талаар çаагаагүй, мºн õариуöаг÷ нарûг биå äааñан шаарäлага 
гаргаñан гураâäаг÷ этгээäээр оролöуулаõаар шийäâэрлэñэн атлаа 
тэäэнä нэõэмæлэлийн õуâийг гарäуулñан, õарин тэäнээñ гаргаñан 
биå äааñан шаарäлага нü юу болоõ эñэõ нü тоäорõойгүй çэргээñ 
õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагааг онöгой аæиллагаанû æурмаар 
яâуулñан гэæ үçэõ нºõöºл байäлûг үүñгэæ эргэлçээ тºрүүлñэн 
байна.

2.1.4. Өв хүлээн авах хугацааг сунгах

Тохиолдол 4: С.À-ийн õүñэлттэй, õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ болоõûг 
тогтоолгоõ, ºâлºõ эрõийн õугаöаа ñэргээлгэõ туõай.

Хэргийн товч агуулга: Хүñэлт гаргаг÷ С.À шүүõэä болон шүүõ 
õуралäаанä гаргаñан тайлбартаа: Миний биå С.À нü Х аймгийн 
Б ñуманä 1966 онû 03 ñарûн 03-нû ºäºр С-ûн 2 äаõ õүү болон 
мэнäэлñэн. Биä эöэг эõээñ õо¸улаа бºгººä тºрñºн аõ Т нü 1994 он наñ 
барñан. Àаâ Б.С 1990 онä, ээæ М.С 2017 онä наñ барñан. Миний ээæ 
М.С нü Х аймгийн Б ñумûн Ä багийн Х äугаар гуäамæнû Х тоотоä 
200... нэгæ талбарûн äугаартай 1030 м2 талбайтай, ºм÷лºõ эрõийн 
Г-160… улñûн бүртгэлийн äугаартай, гэр бүлийн õэрэгöээний 
çориулалт бүõий гаçартай байñан. Оäоо уг гаçрûг наäааñ ººр ºâлºõ 
õүн байõгүй. Туõайн үåä би ээæийнõээ аæил тºрлººр ирээä уг гаçрûг 
ºâлºæ аâаõ талаар Х аймгийн Б ñумûн нотариат÷иä õанäаõаä нэг 
æилийн äараа ºâлºõ эрõ нээгäэõээр гэр÷илгээ би÷үүлæ аâ гэñэн. 
Тэгээä õот руу яâааä түүнээñ õойш öар таõал гарааä нутагтаа ирæ 
÷аäаагүй юм. Èймä намайг ээæ М.С-ийн гаçрûн õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ 
мºн болоõûг тогтооæ ºгнº үү гэæээ.

Шүүхийн шийдвэр: ÈХ-ийн 520 äугаар çүйлийн 520.1.2, 528 
äугаар çүйлийн 528.2-т çааñнûг баримтлан С.À-ийн ºâ õүлээн аâаõ 
õугаöааг ñэргээæ, ÈХ-ийн 520 äугаар çүйлийн 520.1.2, 528 äугаар 
çүйлийн 528.2.2-т çааñнûг баримтлан С.À нü талийгаа÷ М.С-ийн 
õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ бºгººä түүний Х аймгийн Б ñумûн Ä багийн Х 
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äугаар гуäамæнû Х тоотоä байрлаõ 1030 м2 талбай бүõий ºм÷лºõ 
эрõийн Г-160… улñûн бүртгэлийн äугаартай, гэр бүлийн õэрэгöээний 
çориулалттай гаçрûг ºâлºõ эрõтэй болоõûг тогтооæ нэõэмæлэлийн 
шаарäлагûг бүõэлä нü õангаæ шийäâэрлэñэн.29

Дүн шинжилгээ: ÈХ-ийн 528 äугаар çүйлийн 528.1-ä çааñнаар 
ºâлүүлэг÷ийг наñ бараõ õүртэл түүнтэй õамт амüäар÷ байñан 
ºâлºг÷ нü ºâ нээгäñэнээñ õойш гурâан ñарûн äотор ºâ õүлээн аâаõааñ 
татгалçñан туõайгаа мэäэгäээгүй, түүн÷лэн мºн õуулийн 528 äугаар 
çүйлийн 528.2-т çааñнаар ºâ нээгäñэнээñ õойш нэг æилийн äотор 
õуулüä çааñнû äагуу ºâлºгäñºн эä õºрºнгийг эçэмäэн аâñан буюу 
эрõлэн уäирäñан, эñõүл нотариат буюу баг, ñумûн Заñаг äаргаä ºâ 
õүлээн аâаõ буюу ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоõûг õүñэæ, ºргºäºл 
гаргаагүй байна. Өºрººр õэлбэл, ºâлºг÷ нü õуулüä çааñан õугаöаанä 
çоõиõ байгууллагаä õүñэлтээ гаргаагүй, õугаöаа õэтрүүлæ ºâлºõ 
эрõээ алäñан.

Шүүõ ÈХ-ийн 528 äугаар çүйлийн 528.4-ä çааñнаар ºâ õүлээн 
аâаõ õугаöааг ñунгаæ, õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ бºгººä ºâлºõ эрõтэй 
болоõûг тогтооæ, нэõэмæлэлийн шаарäлагûг õангаæ шийäâэрлэñэн 
нü үнäэñлэлтэй байна. Харин нотариат÷ нэг æилийн äотор ºâ 
õүлээн аâаõ ºргºäºл гаргаõ эрõийн талаар çºâлººгүй, бүртгэæ 
аâаагүй улмааñ ºâ õүлээн аâаõааñ татгалçñанä тооöогäоæ, эрõ нü 
çºр÷игäñºний улмааñ тэрээр шүүõэä õанäñан байна. Үүнээñ үçэõэä 
нотариат÷иä ºâ нээгäñэнээñ õойш нэг æилийн äотор ºâ õүлээн аâаõ 
õүñэлт гаргаõ талаар ºâлºг÷ нарт çºâлºæ, ºргºäлийг нü бүртгэн, 
эрõийг нü õангаæ аæиллаõ шаарäлагатай байна.

29 Ховд аймгийн Булган сум дах сум дундын иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2021 
оны 11 сарын 24-ний 154/ШШ2021/00239 дугаар шийдвэр (154/2021/00219/И).

 https://shuukh.mn/single_case/110270?daterange=2021-01-01%20-%20
2021-12-31&id=1&court_cat=1&bb=1

https://shuukh.mn/single_case/110270?daterange=2021-01-01%20-%202021-12-31&id=1&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/110270?daterange=2021-01-01%20-%202021-12-31&id=1&court_cat=1&bb=1
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2.1.5. Нотариатын үйлдлийг хүчингүй болгуулах тухай

Тохиолдол 5: Нэõэмæлэг÷ “М” ХХК нü õариуöаг÷ Ä.О, Ä.Ý 
нарт õолбогäуулан нотариатûн үйлäлийг õү÷ингүйä тооöуулаõ, ºâ 
õүлээн аâаõааñ татгалçñан болоõûг тогтоолгоõ туõай.

Хэргийн товч агуулга: Нэõэмæлэг÷ийн çүгээñ õо¸р 
шаарäлагûг гаргаñан. Ä.О нü СХÄ-ийн нотариат÷ Ä.Ө-ааñ ºâлºõ 
эрõийн гэр÷илгээ аâаõäаа ээæ Ä.Ë õүнä ºâ÷ний у÷ир наñ барñан, би 
2 õүүõäийнõээ õамт ээæийнõээ амüäар÷ байñан гаçар оäоог õүртэл 
17 æил амüäар÷ байгаа гэæ äурääаг. Хүñэлтийн äагуу нотариат÷ 
Ä.Ө нü ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоñон байäаг. Гэтэл Ä.О маргаан 
бүõий гаçар 17 æил амüäраагүй гэäэг нü õэрэгт аâагäñан баримтаар 
нотлогäñон байна. НТХ-ийн 28 äугаар çүйлийн 28.2.1, 28.2.2, 28.3-ä 
çааñнааñ үçэõэä Ä.О-ûн буруутай үйл аæиллагаанû õоõирлûг 
нотариат÷ Ä.Ө õариуöаõгүй байõ үнäэñлэл õарагäаæ байгаа 
у÷рааñ 2019 онû 07 ñарûн 01-ний ºäрийн ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ 
олгоñон нотариатûн үйлäлийг нотариат÷ийн биш үйл÷лүүлэг÷ийн 
буруутай үйл аæиллагаанû улмааñ õийгäñэн болоõûг тогтоолгоæ, 
уг ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоñон нотариатûн үйлäлийг 
õү÷ингүйä тооöуулаõ туõай нэõэмæлэлийн шаарäлага гаргаñан. 
Мºн нэõэмæлэг÷ талааñ õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаанû 
яâöаä Ä.О-ûг ºâлºõ эрõээñээ татгалçñан болоõûг тогтоолгоõ туõай 
нэõэмæлэлийн шаарäлагаа нэмэгäүүлñэн.

Хариуöаг÷ Ä.О шүүõэä болон шүүõ õуралäаанä гаргаñан 
тайлбартаа: Нэõэмæлэг÷ “М” ХХК-ааñ õуулüä çааñан миний эäлэõ 
эрõийг үгүйñгээä байгааг çºâшººрºõгүй байна. Би шаарäлагатай 
бүõ би÷иг баримтûг бүрäүүлæ, ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ аâñан. Би 
ээæийнõээ амüäар÷ байñан гаçрûг ºâлºæ аâаõäаа ямар нэгэн õуулü, 
äүрэм çºр÷ººгүй, тойргийн нотариат÷иä õанäñан. Уг гэр÷илгээг аâааä 
Заõиргаанû õэргийн шүүõэä õанäñан бºгººä аñууäал шийäэгäээгүй 
байõаä “М” ХХК-ааñ наäаä õолбогäуулан нэõэмæлэл гаргаæ 
байгааг õүлээн çºâшººрºõгүй байна. Нэõэмæлэг÷ талûн шаарäлага 
нü õуулü çүйн үнäэñлэлгүй. Би ºâлºõ эрõээñээ татгалçаõ ямар ÷ 
боломæгүй тул нэõэмæлэлийн шаарäлагûг бүõэлä нü õэрэгñэõгүй 
болгоæ ºгнº үү гэâ.
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Хариуöаг÷ Ä.Ө шүүõэä ирүүлñэн тайлбар болон түүний ºмгººлºг÷ 

тайлбарлаõäаа: Миний аæлûн байранä үйл÷лүүлэг÷ Ä.О нü ººрийн 
эõ Ä.Ë 2005 онû 02 ñарûн 18-нû ºäºр наñ барñан, түүний эçэмшиæ 
байñан гаçар эçэмшиõ эрõийг ºâ çалгамæилæ аâаõ туõай õүñэлт 
гаргаñан. Хүñэлтийг ñуäлан үçэõэä ºâлүүлэг÷ Ä.Ë-ä СХÄ-ийн Заñаг 
äаргûн 2003 онû 04 ñарûн 29-ний ºäрийн 87 äугаар çаõирамæаар 
CХÄ-ийн 4 äүгээр õороо, Маõ êомбинатûн çүүн талûн çаäгайä 
700 м.êâ гаçрûг 2 æилийн õугаöаагаар эçэмшиõ эрõийн гэр÷илгээ 
олгоæ, уг гаçрûг эçэмшиõ эрõийн гэр÷илгээний õугаöаа õарааõан 
äууñаагүй байõаä эõ нü наñ барñан байñан. НҮХЗ-ûн 2.2 болон 
НТХ-ä çааñнû äагуу татгалçаõ õуулü çүйн үнäэñлэл тогтоогäоогүй 
тул ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоñон. Ä.О-ä ºâийг õүлээæ аâаõ эрõ 
нü нээлттэй байñан болоâ÷ õуулüä çааñан õугаöаанäаа үүргээ 
биåлүүлээгүй гэæ үçэæ байна гэæээ.

Шүүхийн шийдвэр: ÈХ-ийн 531 äүгээр çүйлийн 531.1, 531.2, 
531.3, 528 äугаар çүйлийн 528.1, НТХ-ийн 43 äугаар çүйлийн 43.1, 
28 äугаар çүйлийн 28.3-ä çааñнаар õариуöаг÷ Ä.Ө-ûн 2019 онû 07 
ñарûн 01-ний ºäрийн 184 äугаартай ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоñон 
үйлäэл, õариуöаг÷ Ä.О-ä олгоñон ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээг õү÷ингүй 
болгоõ, ºâ õүлээн аâаõааñ татгалçñан болоõûг тогтоолгоõûг õүññэн 
“М” ХХК-ийн нэõэмæлэлийг бүõэлä нü õэрэгñэõгүй болгоæ 
шийäâэрлэñэн байна.30

Дүн шинжилгээ: Нэõэмæлэг÷ тал ÈХШХШТХ-ийн 25 äугаар 
çүйлийн 25.2, 38 äугаар çүйлийн 38.1-ä çааñнаар нэõэмæлэлийн 
үнäэñлэл, шаарäлагаа баримтаар нотолæ ÷аäаагүй байна. ÈХ-ийн 
110 äугаар çүйлийн 110.1-ä çааñнаар ºмнºõ гаçар эçэмшиг÷ буюу 
ºм÷лºг÷ийн эрõ õэрõэн äууñгаâар болæ, шинэ ºм÷лºг÷иä шилæñэн 
нü õолбогäоõ баримтаар нотлогäоогүй. Түүн÷лэн НТХ-ийн 43 äугаар 
çүйлийн 43.2.3, 28 äугаар çүйлийн 28.3-ä çааñнаар үйл÷лүүлэг÷  

30 Сонгинохайрхан дүүргийн иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2021 оны 12 сарын 
22-ны 184/ШШ2022/00012 дугаар шийдвэр (184/2021/00026/И).

 https://shuukh.mn/single_case/108313?daterange=2021-12-01%20-%20
2021-12-24&id=1&court_cat=1&bb=1

https://shuukh.mn/single_case/108313?daterange=2021-12-01%20-%202021-12-24&id=1&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/108313?daterange=2021-12-01%20-%202021-12-24&id=1&court_cat=1&bb=1
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Ä.О-ûн буруутай үйл аæиллагаанааñ õуулü çºр÷ñºн гэæ үçэõ 
үнäэñлэл тогтоогäоõгүй, ºâ õүлээн аâаõааñ татгалçñан гэæ үçэõ 
үнäэñлэлгүй байна гэñэн äүгнэлт õийæ, нэõэмæлэлийн шаарäлагûг 
бүõэлä нü õэрэгñэõгүй болгоæ шийäâэрлэñэн нü үнäэñлэл бүõий 
байна.

2.1.6. Өвлөх эрхийн гэрчилгээ олгохыг даалгах тухай

Тохиолдол 6: À.À-ийн нэõэмæлэлтэй, õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ººр 
тогтоолгоõ туõай.

Хэргийн товч агуулга: Нэõэмæлэг÷ шүүõэä гаргаñан 
нэõэмæлэлäээ: Миний õүү Н.× нü Х ºäºр Сэлэнгэ аймгийн 
Баруунбүрэн ñуманä миний 1 äэõ õүү болон мэнäэлæ, 2020 онû 
03 ñарûн 10-нû ºäºр буñäаä õорлогäон амü наñаа алäñан. Хүү минü 
наñ бараõûн ºмнº Орõон аймгийн Баян-Өнäºр ñумûн Х тоот 31,3 
м2 ºрºº орон ñууö, Улаанбаатар õотûн БЗÄ-ийн 14-р õороонû 8-р 
байрнû Х тоот, Орõон аймгийн Баян-Өнäºр ñумûн 1-р багийн Ëюêñ 
Х тоот 2 ºрºº бүõий орон ñууö, Ëåêñуñ 470 машинтай байñан бºгººä 
тºрñºн эõ би ÈХ-ийн 520 äугаар çүйлийн 520.1.1-ä çааñнаар õуулüä 
çааñан ºâлºг÷ юм. Èймä äээрõ орон ñууöнû õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ººр 
тогтооæ ºгнº үү гэæээ.

Шүүхийн шийдвэр: ÈХ-ийн 520 äугаар çүйлийн 520.1.1-ä 
çааñнûг баримтлан 2020 онû 03 ñарûн 10-нû ºäºр наñ барñан õүү 
Н.×-ûн õуулü ̧ ñнû ºâлºг÷ мºн болоõûг тогтооæ, ÈХ-ийн 531 äүгээр 
çүйлийн 531.2-т çааñнаар À.À-ä ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоõûг 
Орõон аймгийн тойргийн нотариат÷иä äаалгаæ шийäâэрлэæээ.31

Дүн шинжилгээ: ÈХ-ийн 531 äүгээр çүйлийн 531.2-т õуулü 
¸ñнû ºâлºг÷иä ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээг ºâ нээгäñэнээñ õойш нэг 
æил ºнгºрñний äараа олгоно гэæээ. Нэõэмæлэг÷ийн тºрñºн õүү 2020 

31 Орхон аймаг дах сум дундын иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2021 оны 11 
сарын 19-ний 142/ШШ2021/01124 дугаар шийдвэр (142/2021/00398/И).

 https://shuukh.mn/single_case/108955?daterange=2021-01-01%20-%20
2021-12-31&id=1&court_cat=1&bb=1 

https://shuukh.mn/single_case/108955?daterange=2021-01-01%20-%202021-12-31&id=1&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/108955?daterange=2021-01-01%20-%202021-12-31&id=1&court_cat=1&bb=1
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онû 03 ñарûн 10-нû ºäºр наñ барñан, нэõэмæлэг÷ 2021 онû 03 ñарûн 
04-ний ºäºр ÈХ-ийн 531 äүгээр çүйлийн 531.1-ä “Хуулü ¸ñнû буюу 
гэрээñлэлээр ºâлºг÷ нü ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоõ õүñэлтийг 
ºâ нээгäñэн гаçрûн нотариат, нотариатгүй гаçар баг, ñумûн Заñаг 
äаргаä гаргана” гэñний äагуу Орõон аймгийн тойргийн нотариат÷иä 
õанäаæ, ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ аâаõ õүñэлт гаргаæ, бүртгүүлñэн 
байна. Ýнэ тоõиолäолä ÈХ-ийн 528 äугаар çүйлийн 528.2-ä çааñнû 
äагуу À.À-г ºâийг õүлээн аâñан гэæ үçнэ. Гэâ÷ нотариат÷ түүнä 
ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоогүй байна.

Нотариат÷ ямар шалтгаанаар ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоогүй 
нü тоäорõойгүй, энэ талаар нотариат÷иä õанäñан болоâ÷ шүүõэä 
õанä гэñэн õариу ºгñºн гэæ нэõэмæлэг÷ тайлбарлаæээ. À.À нü 
ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоõûг õүñэæ нотариат÷иä õүñэлт 
гаргаñан, нотариат÷ ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоогүй тул тэрээр 
ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоõûг болон õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ººр 
тогтоолгоõûг шаарäаõ эрõтэй. Èймä нэõэмæлэлийн шаарäлагûг 
õангаñан нü үнäэñлэлтэй байна. Харин нотариат÷ ºâлºõ эрõийн 
гэр÷илгээ олгоõооñ татгалçñан үнäэñлэлээ тайлбарлаæ ºгººгүй, 
ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоогүй нü түүний ºâлºõ эрõийг çºр÷иæ, 
шүүõэä õанäаõаä õүргэæээ.

2.2. ÄÀВЖ ЗÀÀËÄÀХ ШÀТНЫ ШҮҮХÈЙН МÀГÀÄËÀËÄ 
ХÈЙСÝН ÄҮН ШÈНЖÈËГÝÝ

Монгол Улñûн шүүõийн шийäâэрийн öаõим ñангийн äаâæ 
çаалäаõ шатнû магаäлалааñ “ºâлºõ” гэñнийг ñонгон 2020 онû 01 
ñарûн 01-ний ºäрººñ 2022 онû 10 ñарûн 01-ний ºäрийг õүртэлõ 
õугаöаанä õайлт õийõэä 36 магаäлал илэрñэн32-ээñ гомäлûн 
агуулгаар нü ангилæ, 4 магаäлалûг ñонгоæ ñуäлаâ.

Ýäгээр õэргийн нэõэмæлэлийн шаарäлага нü ºâ çалгамæлаг÷аар 
тогтоолгоõ, ºâлºгäºõ õºрºнгººñ ººрт оногäоõ õэñгээ гаргуулаõ, 
ºâлүүлэг÷ийн ºм÷лºлийн үл õºäлºõ õºрºнгººñ ºâлºгäºõ õэñгийг 

32 https://shuukh.mn/cases/1/2 

https://shuukh.mn/cases/1/2
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õариуöаг÷ааñ гаргуулаõ, õамтран ºм÷лºг÷ººр бүртгэõийг эä 
õºрºнгийн эрõийн бүртгэлийн гаçарт äаалгуулаõ, үл õºäлºõ õºрºнгº 
болон гаçрûн õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ болоõûг тогтоолгоõ, гэр бүлийн 
гишүүäийн õамтран ºм÷лºõ äунäûн эä õºрºнгº болоõûг тогтоолгоõ, 
õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ººр тогтоолгоæ, үл õºäлºõ эä õºрºнгººñ ººрт 
болон õүүõäүүäэä оногäоõ õэñгийг гаргуулаõтай õолбоотой байâ.

Сонгон аâñан маргаанûг ангилбал ºâлºг÷ººр тогтоолгоõ, õуулü 
¸ñнû ºâлºг÷ººр тогтоолгоæ, õамтран ºм÷лºг÷ººр бүртгэõийг үл 
õºäлºõ эä õºрºнгийн бүртгэлийн байгууллагаä äаалгаõ туõай 
, õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ººр тогтоолгоæ, үл õºäлºõ эä õºрºнгººñ ººрт 
болон õүүõäүүäэä ногäоõ õэñгийг гаргуулаõ туõай, нотариат÷ааñ 
ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоñон нотариатûн үйлäлийг õү÷ингүй 
болгоæ, õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ººр тогтоолгоõ õэрэг туñ туñ нэг байна.

Äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõ нü анõан шатнû шүүõийн 
шийäâэрийг õянан үçэæ, õэрэâ алäаа гарñан бол түүнийг çаñаõ, 
çºâтгºõ çамаар õуулийн õэрэгæилтийг õангуулаõ үүрэгтэй бºгººä 
түүний магаäлал нü анõан шатнû шүүõийн õуулü õэрэглээний 
аñууäлûг ñуäлаõ үнäñэн ñуäлагäаõуун болоõ у÷иртай.

Äээрõ ñонгон ñуäалñан 4 магаäлалûн õүрээнä 1 шийäâэрийг 
õэâээр үлäээæ, гомäлûг õангаõгүй орõиæ, 1 шийäâэрийг õү÷ингүй 
болгоæ, äаõин õэлэлöүүлэõээр буöааæ, 1 шийäâэрт нэмэлт, 
ººр÷лºлт оруулæ, 1 шийäâэрийг õү÷ингүй болгоæ шийäâэрлэñэн 
байна. Өâ çалгамæлалтай õолбоотой иргэний õэрэг маргаанûг õянан 
шийäâэрлэæ буй праêтиêт тоäорõой аõиö, ººр÷лºлт гар÷ байгаа ÷ 
түүнийг илүү үр äүнä õүргэõ шаарäлагатай юм.

Àнõан шатнû шүүõийн шийäâэрийн õуâüä õэргийн оролöог÷äûн 
мэтгэлöээний яâöаä гар÷ байгаа маргаанû çүйлä äүгнэлт õийæ, 
няöаалт ºгºõгүй байõ, шүүõийн шийäâэрийн үнäэñлэõ õэñэгт 
нотлоõ баримтûг õэрõэн үнэлñэн шалтгаанûг äурäаõгүй орõиñноор 
õэргийн оролöог÷äоä эргэлçээ тºрүүлæ, гомäол гаргаõ нэг үнäэñлэл 
болæ байгаа нü анõаарал татаæ байна.

Мºн äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõээр õянагäñан иргэний õэрэгт 
нэõэмæлэлийн шаарäлагûг багаñгаæ шийäâэрлэñэн тоõиолäол 
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байна. Үүнä:

Баянгол äүүргийн ÈХÀШШ-ийн 2020 онû 02 ñарûн 21-ний 
ºäрийн 627 тоот шийäâэрээр 568,464,964 тºгрºг гаргуулаõ нэõэмæлэл 
гаргаñнûг õангаæ шийäâэрлэñэн бол äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõийн 
2020 онû 04 ñарûн 10-нû ºäрийн 834 тоот магаäлалаар 296,849,256 
тºгрºг гаргуулаõаар нэõэмæлэлийн шаарäлагûг багаñгаæ 
ººр÷лºлт оруулан шийäâэрлэñэн байна. Үүнээñ үçâэл нэõэмæлэг÷ 
тал нэõэмæлэлийн шаарäлагûг боäитоор буñ, õэт ºнäºр үнэлæ 
нэõэмæилäэг болоõ нü аæиглагäаâ.

Äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõээр шийäâэрлэñэн õэргийн тоог 
õүñнэгт болон графиêаар үçүүлбэл:

График 7. Давж заалдах шатны шүүхийн сонгон  
авсан магадлалын ангилал

Давж заалдах гомдол гаргасан 
33.3%

1.

Хууль ёсны өвлөгчөөр тогтоолгож, 
үл хөдлөх эд хөрөнгөөс өөрт 

болон хүүхдүүдэд ногдох хэсгийг 
гаргуулах тухай

3.

Хууль ёсны өвлөгчөөр тогтоолгож, 
хамтран өмчлөгчөөр бүртгэхийг үл 

хөдлөх эд хөрөнгийн бүртгэлийн 
байгууллагад даалгах тухай

2.

Нотариатчаас ӨВЛӨХ ЭРХИЙН 
ГЭРЧИЛГЭЭ олгосон нотариатын 

үйлдлийг хүчингүй болгож, хууль 
ёсны өвлөгчөөр тогтоолгох

4.

График 8. Судалгаанд хамрагдсан магадлалыг гаргасан Давж заалдах 
шатны шүүхийн харьяалал
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График 9. Сонгон судлагдсан 4 магадлал он тус бүрээр

График 10. Давж заалдах шатны шүүхэд хянагдсан өв 
залгамжлалтай холбоотой иргэний хэргийн тоо (2020-2022 он)

Нийт хэрэг

Сонгон судалгаа 
хийсэн хэрэг

График 11. Давж заалдах шатны шүүхээс анхан шатны шүүхийн 
шийдвэрийг хянасан байдал

Шийдвэрийг хүчингүй болгож, 
дахин хэлэлцүүлэхээр 
буцаасан

Шийдвэрийг хэвээр үлдээж, 
гомдлыг хангахгүй орхисон

Шийдвэрт өөрчлөлт оруулсан

Шийдвэрийг хүчингүй болгож 
шийдвэрлэсэн
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2.2.1. Шийдвэрийг хүчингүй болгож, дахин хэлэлцүүлэхээр 

буцаасан

Тохиолдол 7: Ц.Б-н нэõэмæлэлтэй, П.Ц-н ºâ çалгамæлаг÷аар 
тогтоолгоõ.

Хэргийн товч агуулга: Нэõэмæлэг÷ Ц.Б шүүõэä 4 õанатай гэр, 
388 тоонû мал, ºâºлæºº, õаâарæаанû иæ бүрэн õашаа, аâтомашинû 
õуулü ̧ ñнû ºâлºг÷ººр тогтоолгоõ нэõэмæлэлийн шаарäлага гаргаñан. 
Уг õэрэгт õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ººр тогтоолгоõ биå äааñан шаарäлагûг 
нэр бүõий гураâäаг÷ этгээä нар гаргаñан. Нэõэмæлэг÷ Ц.Б нü шүүõэä 
гаргаñан нэõэмæлэлäээ ºâ çалгамæлаõ эрõээ нээлгүүлэõ õүñэлтэй 
байна. 2020 онû 8 äугаар ñарä ээæийгээ наñ барñнааñ õойш æилийн 
äараа ºргºäºл, õүñэлтээ ºг÷ эрõээ нээлгүүлñэн õэäий ÷ 2021 онû 
01 ñарûн 20-нä шүүõээñ öуöалñан. Би айлûн бага оõин, äээрээ 
äºрâºн аõ, äºрâºн эг÷тэй. Ýэæтэйгээ õамгийн ойр, õамт амüäарñан 
нü ганöõан би. Өâ çалгамæлал öуöлагäñан шийäâэрээñ õойш 1 
æилийн õугаöаа ºнгºр÷ байõаä нэг ÷ õүн ñэргээлгэõээр нэõэмæлэл 
гаргаагүй, би л ñэргээлгэõ нэõэмæлэл гаргаæ байна гэæээ.

Биå äааñан шаарäлага гаргаñан гураâäаг÷ этгээä Ä.М тайлбартаа 
Ц.Б нü õамгийн бага õүүõэä у÷рааñ бүõ õºрºнгийг ºâлºõ эрõтэй, 
ñүүлийн õэäэн æил ганöаараа ээæийгээ õарæ õанäñан гэäэг нü 
õуäлаа. Биä ээæийн 49 õоногийг õураагааä бүгä öуглаñан үåäээ 
ярилöааä õэäэн малûг тэнöүү õуâааæ аâаõ туõай ярилöаæ байõаä 
Ц.Б о÷оогүй, ээæтэй õамт амüäар÷ байñан õүн бол çээ õүү Ä.Б, Ä.М 
нар юм. Биä бүгä П.Ц гэäэг õүний маõ öуñнû таñарõай, иймä биä 
бүгä тэгш эрõтэй, малаа 7 тэнöүү õуâааæ аâна, çарим нü наäаар 
малаа маллуулæ, малаа аâаõ нü аâна гэæ яриаä байгаа ... малûг 
7 õуâааñнаараа аâна, 4 õанатай гэрийг ээæ амüä ñэрүүн байõäаа 
Ц.Б-ä ºгнº гэæ õэлñэн. Èйм у÷рааñ äээрõ маргалäаæ байгаа эä 
õºрºнгºä биä бүгäийг ºм÷лºг÷ººр тогтооæ ºгнº үү гэæээ.

Анхан шатны шүүхийн шийдвэр: ÈХ-ийн 520 äугаар 
çүйлийн 520.1.1-ä çааñнаар П.Ц-ûн õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ººр Ц.Б-г 
тогтооæ, õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ººр тогтоолгоõûг õүññэн Ä.М, Ц.Ä, Ä.Г, 
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Ä.Г, Ä.Ж, Ц.Ц нарûн биå äааñан шаарäлагûг õэрэгñэõгүй болгоæ 
шийäâэрлэñэн.33

Давж заалдах шатны шүүхийн шийдвэр: ÈХÀШШ-ийн 
2021 онû 12 ñарûн 24-ний ºäрийн 136/ШШ2022/00003 äугаар 
шийäâэрийг õү÷ингүй болгоæ, õэргийг äаõин шийäâэрлүүлэõээр 
анõан шатнû шүүõэä буöааæ, биå äааñан шаарäлага гаргаñан 
гураâäаг÷ этгээäүүäийн итгэмæлэгäñэн тºлººлºг÷ Ä.М-нû äаâæ 
çаалäñан гомäлûг õангаæ шийäâэрлэñэн.34

Дүн шинжилгээ: Äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõ нü анõан шатнû 
шүүõийн шийäâэрийг ÈХ, ÈХШХШТХ-ийн 116 äугаар çүйлийн 
116.1-ä çааñан шаарäлагаä нийöээгүй, туñ õуулийн 115 äугаар 
çүйлийн 115.2-т çааñан шаарäлагûг çºр÷ñºн гэæ үçэæ, õэргийг 
бүõэлä нü õянан нэõэмæлэлийн шаарäлага, үнäэñлэлийг çºâ 
тоäорõойлæ ÷аäаагүйгээñ, õэргийн оролöог÷äûн эрõ çүйн байäлûг 
буруу тогтооæ, нэõэмæлэг÷ийн ºâ çалгамæлаõ эрõийг õэн, õэрõэн 
çºр÷ñºн, түүнийг ñэргээõэä ñааä болæ байгаа үйл баримт, ºâлºгäºõ 
эä õºрºнгийн ºм÷лºõ эрõийг õэрэгæүүлэõ боломæгүй нºõöºл 
байäал çэрэг õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаанû æурам çºр÷ñºн 
тул анõан шатнû шүүõийн шийäâэрийг õү÷ингүй болгоæ, äаõин 
õэлэлöүүлэõээр буöааñан.

Хуулü ¸ñнû ºâлºг÷ººр тогтоолгоõûг õүññэн биå äааñан 
шаарäлагûг õэрэгñэõгүй болгоõоор шийäâэрлэñнээñ гаäна талууä 
õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ болоõ эñэõ талаар маргаагүй байõаä гаргаагүй 
шаарäлагûг шийäâэрлэñэн байна. Мºн нэõэмæлэлä äурäагäñан 
этгээäүүäийг õариуöаг÷ биш гураâäаг÷ этгээäээр оролöуулñан 
нü õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагааг åрäийн буñ, онöгой 
аæиллагаанû æурмаар яâуулñан гэæ үçэõээр байна.

33 Дорноговь аймаг дах сум дундын иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2021 оны 12 
сарын 24-ний 136/шш2022/00003 дугаар шийдвэр (136/2021/00299/И).

 https://shuukh.mn/single_case/108712?start_date=&end_date=&id=1&court_cat=1&bb=1 
34 Дорноговь аймаг дах эрүү, иргэний хэргийн давж заалдах шатны шүүхийн 2022 оны 

02 сарын 28-ны 202/МА2022/00003 дугаар магадлал (136/2021/00299/и).
 https://shuukh.mn/single_case/20123?daterange=2020-01-01%20-%20

2023-04-02&id=2&court_cat=1&bb=1 

https://shuukh.mn/single_case/108712?start_date=&end_date=&id=1&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/20123?daterange=2020-01-01%20-%202023-04-02&id=2&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/20123?daterange=2020-01-01%20-%202023-04-02&id=2&court_cat=1&bb=1
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2.2.2. Шийдвэрийг хэвээр үлдээж, гомдлыг хангахгүй 

орхисон

Тохоилдол 8: М Нэõэмæлэг÷ Н.Б, Ш.М, О.Àл нар нü Н.Б, О.Àн, 
О.Àм, О.Àл нарûг õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ººр тогтоолгоõ, õамтран 
ºм÷лºг÷ººр бүртгэõийг үл õºäлºõ эä õºрºнгийн бүртгэлийн 
байгууллагаä äаалгаõ туõай үнäñэн, õариуöаг÷ Н.Н, О.Àр нар уг орон 
ñууöнû ºм÷лºг÷ººр тогтооæ, үл õºäлºõ эä õºрºнгийн бүртгэлийн 
гаçарт бүртгэõийг äаалган, нэõэмæлэг÷ Н.Б-гааñ 44,500,000 тºгрºг 
гаргуулаõ туõай ñºрºг нэõэмæлэлтэй.

Хэргийн товч агуулга: Нэõэмæлэг÷ Ш.М-ûн итгэмæлэгäñэн 
тºлººлºг÷ Н.Б, нэõэмæлэг÷ О.À-ийн итгэмæлэгäñэн тºлººлºг÷ Б.М 
нар шүүõэä гаргаñан нэõэмæлэл болон шүүõ õуралäаанä гаргаñан 
тайлбартаа: Миний õүү Б.О 2017 онû 07 ñарûн 16-нû ºäºр çуурäаар 
наñ барñан. Түүний ºм÷илæ байñан CХÄ-ийн 6 äугаар õороо, Соäон 
õороолол, Х äугаар байрнû Х тоот 2 ºрºº орон ñууöûг ÈХ-ийн 531 
äүгээр çүйлийн 531.1-ä çааñнûг үнäэñлэн Б.О-ийн тºрñºн эõ Н.Б би 
ºâлºõ õүñэлтэй байгаа тул õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ººр бүртгүүлэõээр 
энэõүү нэõэмæлэлийг гаргаæ байна.

Хүү Б.О нü албан ̧ ñнû гэр бүлийн баталгаагүй байñан бºгººä 2004 
онä Ш.М гэõ эмэгтэйтэй õамтран амüäар÷, 2004 онä оõин О.Àн, 2008 
онä õүү О.Àм нарûг тºрүүлñэн болоâ÷ ñалæ, õүү О.Àм эöэгтэйгээ 
õамт амüäар÷ байñан. 2012 онû 9 ñарааñ Н.Н-тэй õамтран амüäар÷ 
2013 онä õүү О.Àр тºрæ, õүү Б.О наñ барñнааñ õойш äээрõ байранä 
Н.Н амüäар÷ байгаа юм. Би оõин Б.Ою, õүү Б.О нартай õамтран 
аæиллуулæ байñан Харõорин çаõ äаõ 2 паâилüонû орлогооñ уг 
орон ñууöûг “Тåñо êорпораöи” ХХК-ааñ õуäалäан аâаõ гэрээний 
äагуу урüä÷илгаа мºнгºнä нийт 46,432,200 тºгрºгийг тºлñºн. Үүнээñ 
О.Àл-ийн эõ Б.Ою 16,292,800 тºгрºг тºлñºн тул түүнä уг õºрºнгийг 
бий болгоõоä оруулñан мºнгºний õэмæээгээр õамтран ºм÷лºõ эрõ 
үүññэн гэæ үçэæ байна. Гэтэл Б.Ою 2015 онû 11 ñарûн 21-ний ºäºр 
наñ барñан у÷рааñ ºм÷лºг÷ººр бүртгүүлæ ÷аäаагүй, çºâõºн түүний 
äүү Б.О-гийн нэр äээр 1 õүний ºм÷ººр бүртгэгäñэн.
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Èймä ÈХ-ийн 531 äүгээр çүйлийн 531.1-ä çааñнû äагуу õүү 
Б.О-ийн ºм÷лºлä байñан СХÄ- ийн 6 äугаар õороо, Соäон õороолол, 
Х äугаар байрнû Х тоот 2 ºрºº орон ñууöнû ºм÷лºг÷ººр эõ Н.Б 
намайг, талийгаа÷ õүү Б.О-гийн оõин О.Àн, õүү О.Àм, мºн талийгаа÷ 
оõин Б.Ою-н õүү О.Àл нарûг тогтооæ, ºм÷лºг÷ººр бүртгүүлэõийг 
эä õºрºнгийн эрõийн улñûн бүртгэлийн байгууллагаä äаалгаæ ºгнº 
үү гэæээ.

Хариуцагч сөрөг нэхэмжлэлдээ: Н.Н би талийгаа÷тай 
амüäралûнõаа яâöаä Хар õорин õуäалäаанû тºâийн õүнñний Х 
äугаартай паâилüонûг иргэн Н.À-ñ õуäалäан аâñан. Биäний ºäºр 
тутмûн амüäралûнõаа õэрэгöээгээ çалгуулæ байñан паâилüонûг 
õаäам ээæ буñäаä çарñнûг мэäээä туñ лангуунä ñууæ байгаа õүнээñ 
õэäээр аâñан бэ? гэõэä 35,000,000 тºгрºгººр õуäалäан аâñан гэæ 
байñан. Мºн õуу÷ин бэр буюу õүүгээñ нü ñалæ, ººр õүний эõнэр 
болñон Ш.М-ä биäний RAV-4 аâтомашинûг 9,500,000 тºгрºгººр 
õуäалäñан юм. Èймä 44,500,000 тºгрºгийг Н.Б-гааñ гаргуулаõаар 
нэõэмæилæ байгаа.

Мºн Улаанбаатар õот, СХÄ- ийн 6 äугаар õороо Соäон õорооллûн 
Үйлäâэр÷ний эâлэлийн гуäамæ, Х тоот байрнû Х тоотûн 2 ºрºº 
байр, 49,99 м.êâ Ү-220 гэр÷илгээтэй ГÄ-000 үл õºлäºõ õºрºнгийн 
æинõэнэ ºм÷лºг÷ мºн болоõûг тогтоолгоõ, үл õºäлºõ õºрºнгийг би 
талийгаа÷ийн õамт банêнû çээлээр аâñан, çээлийг öалингаараа 
тºлæ ºнººäрийг õүртэл 2 нялõ õүүõäийн õамтаар амüäар÷ байгаа 
тул Н.Н, О.Àр нарûг Улаанбаатар õот, СХÄ-ийн 6 äугаар õороо, 
Соäон õороолол, Х äугаар байрнû Х тоот 2 ºрºº орон ñууöнû 
ºм÷лºг÷ººр бүртгэæ, гэр÷илгээнä би÷илт õийõийг СХÄ-ийн Улñûн 
бүртгэлийн õэлтэñт äаалгаæ ºгнº үү гэæээ.

Анхан шатны шүүхийн шийдвэр: ÈХ-ийн 108 äугаар 
çүйлийн 108.1, 520 äугаар çүйлийн 520.1, 520.1.1-ä çааñнûг баримтлан 
талийгаа÷ Б.О-ийн õуулü ̧ ñнû ºâлºг÷ººр эõ Н.Б, õүү О.Àм, õүү О.Àр 
нарûг тогтооæ, улñûн бүртгэлийн Ү-220 äугаартай, Улаанбаатар 
õот, СХÄ, 6 äугаар õороо, Соäон õороолол Х äугаар байр, Х тоот, 
49.99 м.êâ 2 ºрºº орон ñууöûг õариуöаг÷ Н.Н-ийн ºм÷лºлä үлäээæ, 
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Н.Б, О.Àм нарт ногäоõ õэñэг 23,496,000 (Хорин гурâан ñая äºрâºн 
çуун åрэн çургаан мянга) тºгрºгийг õариуöаг÷ Н.Н-ааñ гаргуулан 
нэõэмæлэг÷ Н.Б, Ш.М нарт олгоæ, үнäñэн нэõэмæлэлээñ О.Àн, О.Àл 
нарûг ºâлºг÷ººр тогтоолгоõ, ñºрºг нэõэмæлэл болоõ нэõэмæлэг÷ 
Н.Б-гааñ 44,500,000 (Äº÷ин äºрâºн ñая таâан çуун мянган) тºгрºг 
гаргуулаõ шаарäлагûг туñ туñ õэрэгñэõгүй болгоæ шийäâэрлэñэн 
байна.35

Давж заалдах шатны шүүхийн шийдвэр: Àнõан шатнû 
шүүõийн шийäâэрийг õэâээр үлäээæ, нэõэмæлэг÷, тэäний ºмгººлºг÷, 
гураâäаг÷ этгээäийн итгэмæлэгäñэн тºлººлºг÷ нарûн гаргаñан äаâæ 
çаалäаõ гомäлûг õангаõгүй орõиæ шийäâэрлэñэн.36

Дүн шинжилгээ: Нэõэмæлэг÷ Н.Б ºâ õүлээн аâаõ õүñэлтээ 
õүү Б.О-ийг наñ барñнааñ õойш 1 æилийн äотор буюу 2018 онû 
02 ñарûн 27-нû ºäºр нотариатаä гаргаñан, õүү О.Àм, О.Àр нар нü 
ºâлүүлэг÷ийг наñ бараõ õүртэл түүнтэй õамт амüäар÷ байñан болоõ 
нü тогтоогäñон бºгººä ºâ õүлээн аâаõааñ татгалçñан туõай нотариат, 
эñõүл оршин ñуугаа гаçрûн Заñаг äаргаä мэäэгäээгүй байõ тул 
тэäгээрийг ºâ õүлээн аâñан гэæ үçнэ. Оõин О.Àн нü талийгаа÷ Б.О-
тэй наñ бараõ õүртэл нü õамт амüäар÷ байñан гэõ байäал õэргийн 
баримтаар тогтоогäоогүй, нэõэмæлэг÷ Ш.М õүүõäүүäийнõээ 
ºâ õүлээн аâаõ õүñэлтийг ºâлүүлэг÷ наñ барñнааñ õойш 1 æил 
ºнгºрñний äараа буюу 2018 онû 08 ñарûн 24-ний ºäºр нотариатаар 
гэр÷лүүлñэн байна.

Мºн нэõэмæлэг÷ О.Àл, түүний эõ Б.Ою-гийн тºлñºн 16,292,800 
тºгрºгийг түүний мºнгº байñан болоõûг нотолñон баримтûг шүүõэä 
гаргаагүй бºгººä õэргийн баримтаар тогтоогäоõгүй байгааг çºâ 
үнэлæээ. Àнõан шатнû шүүõийн шийäâэр ÈХШХШТХ-ийн 116 

35 Сонгинохайрхан дүүргийн иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2020 оны 08 сарын 
28-ны 184/ШШ2020/02638 дугаар шийдвэр (184/2018/01547/и).

 https://shuukh.mn/single_case/97655?start_date=&end_date=&id=1&court_cat=1&bb=1
36 Нийслэлийн иргэний хэргийн давж заалдах шатны шүүхийн 2021 оны 01 сарын 06-ны 

210/МА2021/00075 дугаар магадлал (184/2018/01547/И).
 https://shuukh.mn/single_case/17403?daterange=2020-01-01%20-%20

2022-10-01&id=2&court_cat=1&bb=1 

https://shuukh.mn/single_case/97655?start_date=&end_date=&id=1&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/17403?daterange=2020-01-01%20-%202022-10-01&id=2&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/17403?daterange=2020-01-01%20-%202022-10-01&id=2&court_cat=1&bb=1
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äугаар çүйлийн 116.2-т çааñан õуулü ¸ñнû бºгººä үнäэñлэл бүõий 
байõ гэñэн шаарäлагаä нийöñэн байна.

2.2.3. Шийдвэрт өөрчлөлт оруулсан

Тохиолдол 9: Тоõиолäол 1-т äурäñан нэõэмæлэг÷ Н.Т, Ä.Ý нарûн 
õариуöаг÷ Б.Г, Ц.М нарт õолбогäуулан гаргаñан õуулü ̧ ñнû ºâлºг÷ººр 
тогтоолгоæ, үл õºäлºõ эä õºрºнгººñ ººрт болон õүүõäүүäэä ногäоõ 
õэñгийг гаргуулаõ үнäñэн, õариуöаг÷ нар 568,464,964.75 тºгрºгººñ 
ногäоõ õэñгийг гаргуулаõ ñºрºг нэõэмæлэлтэй õэрэг.

Хэргийн агуулга: Нэõэмæлэг÷ болон нэõэмæлэг÷ Ä.Ý-ûн 
итгэмæлэгäñэн тºлººлºг÷ Н.Т, ºмгººлºг÷ Ц.À нар äаâæ çаалäаõ 
гомäолäоо: Шүүõ нэõэмæлэлийн шаарäлагûг бүõэлä нü õангаæ, 
ñºрºг нэõэмæлэлийг õэрэгñэõгүй болгоæ шийäâэрлэñнийг шийäлийн 
õуâüä õүлээн çºâшººр÷ байгаа болоâ÷, шүүõийн шийäâэрийн 
тогтооõ õэñэгт нэõэмæлэлийн шаарäлага туñ бүрийг нарийâ÷лан 
туñгаагүй, мºн шаарäлагаä туñгагäñан 11 эä õºрºнгийг õэнä õэрõэн 
ногäуулæ байгааг тоäорõой çаагаагүйн улмааñ шүүõийн шийäâэр 
биåлэгäэõ боломæгүй, ойлгомæгүй болñон, улмаар нэõэмæлэг÷ийн 
õуулü ¸ñнû эрõ, ашиг ñонирõол ноöтой çºр÷игäñºн тул гомäолтой 
байна.

ÈХШХШТХ-ийн 118 äугаар çүйлийн 118.5 çºр÷игäñºн гэæ үçэæ 
байна. Гэр бүлийн äунäûн ºм÷лºлийн үл õºäлºõ эä õºрºнгүүä болон 
банêин äаõ õаäгаламæ çэрэг нü талийгаа÷ийн нэр äээр байñан, мºн 
талийгаа÷ийн эöэг эõ, аõ äүү нар эä õºрºнгºä маргаан үүñгэñнээñ 
шалтгаалан çоõиõ æурмûн äагуу ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ нээлгэæ, 
ºâ çалгамæлалûн аñууäал шийäâэрлэгäэõ боломæгүй болñон.

Нэгэнт ºâийн аñууäлаар талийгаа÷ийн эöэг, эõ, äүү нар нü 
маргаæ байгаа тоõиолäолä нэõэмæлэг÷ нар нü õуулü ¸ñнû ºâлºõ эä 
õºрºнгººñ ногäоõ õэñгийг гаргуулаõûн тулä эõлээä Ä.Ä, Н.Т нарûг 
гэр бүл болñнооñ õойш бий болñон эä õºрºнгийг õуулüä çааñнаар 
Ä.Ä, Н.Т, Ä.Ý, Ä.À, Ä.Ä, Ä.Ж нарûн гэр бүлийн õамтран ºм÷лºõ 
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äунäûн эä õºрºнгº болоõûг шүүõийн æурмаар тогтоолгоõ туõай 
нэõэмæлэлийг мºн шүүõэä гаргаñан, уг шаарäлагûг шийäâэрлэñнээр 
ºâийн аñууäлûг шийäâэрлэõэä õялбар болоõ ¸ñтой байñан.

Гэтэл шүүõ нэõэмæлэлийн шаарäлагааñ гэр бүлийн õамтран 
ºм÷лºõ äунäûн эä õºрºнгº болоõûг шүүõийн æурмаар тогтоолгоõ 
туõай шаарäлагûн талаар шийäâэрийн “Үнäэñлэõ” õэñэгт огт 
äурäаагүй, õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ººр нэõэмæлэг÷ нарûг тогтооæ 
байгаа мэт болоâ÷ эä õºрºнгººñ ногäоõ õэñгийг гаргуулаõ 
шаарäлагûг шийäâэрлэñэн эñэõ нü тоäорõойгүй болñон. Èймээñ 
шүүõийн шийäâэрийн тогтооõ õэñэгт маргаан бүõий эä õºрºнгийн 
õуâаарилалтûг нарийâ÷лан туñгуулаõ шаарäлагатай.

Àнõан шатнû шүүõ çºâõºн нэõэмæлэлийг õангаæ шийäâэрлэлээ 
гэñэн байäлаар õариуöлагагүй õанäñан нü нэõэмæлэг÷ нарûг, 
тэäгээрийн ар гэрийг баñ äаõин õоõирооõоä õүргэæ байгаа тул 
шүүõийн шийäâэрийг õү÷ингүй болгоæ, анõан шатнû шүүõэä 
буöааõгүйгээр, шүүõийн шийäâэрт ººр÷лºлт оруулæ эöэñлэн 
шийäâэрлэæ ºгºõийг õүñэæ байна. Èргэний õэрэг шүүõэä õянан 
шийäâэрлэõ туõай õуулийн 166 äугаар çүйлийн 166.4-ä çааñан 
эрõийнõээ äагуу шүүõийн шийäâэрийг бүõэлä нü õянан үçэæ, 
анõан шатнû шүүõийн шийäâэрт ººр÷лºлт оруулæ, гаргаñан 
çºр÷лийг нü çºâтгºæ ºгнº үү гэæээ.

Хариуöаг÷ Б.Г-ûн итгэмæлэгäñэн тºлººлºг÷ З.Н, õариуöаг÷ Ц.М 
нар äаâæ çаалäаõ гомäолäоо “...Нэõэмæлэлä маргаан бүõий 11 эä 
õºрºнгийг нэõэмæлэг÷ õариуöаг÷ Б.Г, Ц.М нарûг оролöуулан õуâаан 
боäоæ тооöоолон шүүõэä нэõэмæлэл гаргаñан байõаä õэргийг 
шийäэõäээ нэõэмæлэлийн шаарäлагаä äурäагäñанûг тоäруулан 
тооöоололгүйгээр õариуöаг÷ нарûг õаñаæ, эä õºрºнгүүäийг õуâаан 
шийäñэн. Хэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаанû яâöаä õариуöаг÷ 
нарûн õүүõäүүä болоõ Г.Ж, Г.С, Г.× нü ººрñäийн итгэмæлэгäñэн 
тºлººлºг÷ººр äамæуулан биå äааñан шаарäлага гаргаæ õэрэг õянан 
шийäâэрлэõ аæиллагаанä оролöоõ õүñэлт гаргаñан байõаä анõан 
шатнû шүүõ “ºмнº нü биå äааñан шаарäлага гаргаагүй гураâäаг÷ 
этгээäээр оролöоõ õүñэлт гаргаæ байñнûг õүлээн аâаõааñ татгалçааä 
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нэгэнт шийäñэн аñууäал тул шийäэõгүй” гэõ үнäэñлэлээр õүñэлтийг 
õүлээн аâаагүй. Нэõэмæлэлийн шаарäлагаä äурäагäаæ буй эä 
õºрºнгº болоõ БГÄ-ийн орон ñууöûг анõ õуäалäан аâñан ºäрººñ 
ºнººг õүртэл Г.Г, Г.Ж нар нü амüäар÷ байгаа, äанñанä õуримтлагäñан 
мºнгºний çарим õэñэг болооä õºрºнгүүä нü эäгээр õүмүүñийн 
õү÷, õºäºлмºр, орлогоор бүрäñэн болоõ нü õэрэгт аâагäñан нотлоõ 
баримтаар бүрэн õарагäаæ, нотлогääог. Г.Г, Г.Ж. Г.× нар нü туñ 
õаяг äээр оршин ñууäаг гэõ õороонû çаñаг äаргûн тоäорõойлолт, 
уг байрûг õуäалäñан иргэн Г.×-ûн “Уг байрûг 2 äүүгээ ñуулгана 
гэæ анõ наäааñ õуäалäаæ аâñан” гэõ агуулгатай шүүõэä гаргаæ 
ºгñºн тоäорõойлолт, мºн уг байрûг õуäалäаæ, õэäõэн õоногийн 
ºмнº Б.Г гуайн “Монгол Шууäан” банê äаõ äанñûг õааæ 26 000 
000 тºгрºгийг Г.Ä нü гарûн үñэг çурæ õүлээн аâñан болоõûг нотлоõ 
гүйлгээний баримт гэõ çэрэг баримтууä нü бүгä уг õаâтаñт õэрэгт 
нотлоõ баримтûн шаарäлага õангагäñан õэлбэрээр аâагäñан. Гэтэл 
эäгээр нотлоõ баримтууäûг үнэлээгүй, уг õүмүүñийн эрõ ашиг 
õºнäºгäºæ байõаä анõан шатнû шүүõ ÈХШХШТХ-ийн 29 äүгээр 
çүйлийн 29.1, 29.3 äаõ çаалтууäûг баримтлаагүй ба баримтлаõааñ 
үнäэñлэлгүйгээр татгалçñан гэæ үçэæ байна.

Хариуöаг÷ талûн çүгээñ шүүõэä гаргаñан ñºрºг нэõэмæлэл 
болооä шүүõийн õэлэлöүүлгийн яâöаä ÷ Хºâñгºл аймагт байрлаõ 
гаçар, 2 байшинг үр õүүõäүүäээ анõ туñаä нü гаргаæ байõäаа 
ºгñºн у÷ир маргаõ çүйлгүй õарин уг гаçар äээр байгаа гарааш, 
êонтåйнåрооñ оногäоõ õэñгийг гаргуулна гэæ тоäорõой äурäñан 
атал огт татгалçаагүй эä õºрºнгийг татгалçñан болгоæ шийäâэртээ 
туñгаñан байна. 2018 онû 11 äүгээр ñарûн 07-нû ºäрийн ХУÄ-ийн 
ÈХÀШШ-ийн 2491 äугаар шийäâэрээр Г.Ä, Г.×, Г.С, Г.Г, Г.Ж, Г.Ë, 
Б.Г, Ц.М нар нü õамтûн биçнåñийн үйл аæиллагаа эрõэлæ байñнûг 
тогтооñон бºгººä õарин маргаан бүõий эä õºрºнгºнººñ ººрт ногäоõ 
õэñгийг гаргуулаõ шаарäлагûг ºâийн аñууäалтай õамт шийäâэрлэõ 
нü çүйтэй õэмээн үçñэний үнäñэн äээр õариуöаг÷ талûн çүгээñ 
ñºрºг нэõэмæлэл гаргаñан. Гэтэл шүүõ үнэлээгүй, ямар ÷ нотлоõ 
баримт байõгүй байñан мэт äүгнэæээ.
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Шүүõийн õэлэлöүүлгийн яâöаä талийгаа÷ нü õамтûн биçнåñийн 

үйл аæиллагаанааñ ººр аæил õºäºлмºр эрõэлæ байгаагүй нü 
илэрõий болñон бºгººä ñºрºг нэõэмæлэлийн шаарäлагûг туõайн эä 
õºрºнгº õэний нэр äээр байна, õэнä ºâлºгäºн о÷ñон çэрэг байäлааñ үл 
õамааран шийäâэрлэõ боломæтой, ºмнº нü äурäñан÷лан õангалттай 
нотлоõ баримт õэрэгт аâагäñан гэæ үçэæ байна.

Äээрõээñ үçэõэä анõан шатнû шүүõ õэт нэг талûг барüñан, 
үнэлэõ ¸ñтой нотлоõ баримтûг үнэлээгүй, õэрэг õянан шийäâэрлэõ 
аæиллагаанû æурмûг уäаа äараа çºр÷ñºн, õуулийг буруу 
тайлбарлан õэрэглэæ, õэргийг бүрэн үнäэñлэлтэйгээр, нотлоõ 
баримтаä тулгуурлан шийäээгүй, шуäарга буñ шийäâэр гаргаñан 
гэæ үçэæ байна. Èймä анõан шатнû шүүõийн шийäâэрийг õү÷ингүй 
болгоæ, äаõин шийäâэрлүүлэõээр буöааæ ºгнº үү” гэæээ.

Анхан шатны шүүхийн шийдвэр: ÈХ-ийн 520 äугаар 
çүйлийн 520.1.1, 476 äугаар çүйлийн 476.1, 126 äугаар çүйлийн 126.1-
ä çааñнûг баримтлан Н.Т, Ä.Ý нарûн нэõэмæлэлтэй, õариуöаг÷ Б.Г, 
Ц.М нарт õолбогäоõ нэõэмæлэлийн шаарäлагûг õангаæ, õариуöаг÷ 
нар õамтран ºм÷лºõ äунäûн эä õºрºнгººñ 568.464.964.75 тºгрºг 
гаргуулаõ ñºрºг нэõэмæлэлийг бүõэлä нü õэрэгñэõгүй болгоæ 
шийäâэрлэæээ.37

Давж заалдах шатны шүүхийн шийдвэр: Шийäâэрийн 
тогтооõ õэñгийн 1 äэõ çаалтûг ººр÷илæ “ÈХ-ийн 520 äугаар 
çүйлийн 520.1.1, 520.6-ä çааñнаар ХУÄ-ийн 15 äугаар õороо, Х 
байрнû Х тоот, 59.67 м.êâ талбайтай орон ñууöûг болон Хаñ банêин 
äаõ ... äугаартай õаäгаламæийн äанñ äаõ 35,839,196.39 тºгрºг, ... 
äугаартай õаäгаламæийн äанñ äаõ 30,000,000 тºгрºг, Хаан банêин 
äаõ ... äугаартай õарилöаõ äанñ äаõ 124,166,560.36 тºгрºг, мºн Голомт 
банêан äаõ Г.Ë-н õамтран эçэмшäэг ... тоот õарилöаõ äанñнû 
106,843,900 тºгрºгийн үлäэгäэл, нийт 296,849,256 тºгрºгийн мºнгºн 

37 Баянгол дүүргийн иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2020 оны 02 сарын 21-ний 
102/ШШ2020/00627 дугаар шийдвэр (102/2015/04926/и).

 https://shuukh.mn/single_case/92020?daterange=2020-01-01%20-%20
2023-03-31&id=1&court_cat=1&bb=1 

https://shuukh.mn/single_case/92020?daterange=2020-01-01%20-%202023-03-31&id=1&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/92020?daterange=2020-01-01%20-%202023-03-31&id=1&court_cat=1&bb=1
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õºрºнгийг нэõэмæлэг÷ Н.Т, Ä.Ý нар äанñнааñ гаргуулаõ эрõтэй 
болоõûг тогтооæ, БГÄ, 2 äугаар õороолол, 4 äүгээр õороо, Тºмºр 
çамûн Х äугаар байрнû Х тоот, 18 м.êâ талбай бүõий 1 ºрºº байр, 
Хºâñгºл аймгийн Мºрºн õотûн 1 äүгээр баг, Х äугаар гуäамæнû 
Х тоот, 0,9 га гаçар äээрõ гарааш, êонтåйнåр болон Голомт банêнû 
Г.Ë-той õамтран эçэмшäэг ... тоот äанñнааñ 54,421,484 тºгрºгийг 
гаргуулæ õариуöаг÷ Б.Г, Ц.М нарт олгоæ ñºрºг нэõэмæлэлийн 
çарим õэñгийг õангаæ шийäâэрлэñэн.38

Дүн шинжилгээ: Шүүõ Г.Ä-ийн нэр äээр бүртгэлтэй орон 
ñууöууä, түүний äанñанä буй мºнгºн õºрºнгүүäийг эöэг, эõ, аõ 
äүү нартайгаа õамтран аæиллаñнааñ бий болñон буюу ÈХ-ийн 477 
äугаар çүйлийн 477.4-ä çааñан äунäаа ºм÷лºõ õºрºнгº гэæ үçэõ 
нотлоõ баримт õэрэгт байõгүй. Èймä анõан шатнû шүүõ Г.Ä-ийн 
нэр äээр бүртгэлтэй äээрõ õºрºнгүүäийг äунäаа ºм÷лºõ õºрºнгº 
гэæ үçэõгүй талаар үнäэñлэл бүõий äүгнэлт õийæээ. Харин 
ºâлүүлэг÷ийн тºрүүлñэн эöэг, эõ нü õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ болоõûг 
нэõэмæлэг÷ үгүйñгээгүй байõаä ñºрºг нэõэмæлэлийг бүõэлä нü 
õэрэгñэõгүй болгоñон нü буруу.

Өºрººр õэлбэл, õариуöаг÷ Б.Г, Ц.М болон түүний õүүõäүүä 
болоõ äээрõ нэр бүõий этгээäүүäэä Г.Ä-ийн нэр äээрõ маргаæ 
буй õºрºнгийг бий болоõоä гэрээгээр болон õуулüä çааñнаар õуâü 
оролöуулñан болоõоо баримтаар нотлоогүй тул ÈХ-ийн 108 äугаар 
çүйлийн 108.1-ийн õºрºнгийг äунäаа õэñгээр буюу õамтран ºм÷лºг÷ 
болñон гэæ үçэõ боломæгүй юм.

2.2.4. Шийдвэрийг хүчингүй болгож шийдвэрлэсэн

Тохиолдол 10: Нэõэмæлэг÷ Г.Я нü õариуöаг÷ Р.Р, Ë.Ä нарт 
õолбогäуулан ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээг õү÷ингүй болгуулæ, БГÄ-
ийн 20 äугаар õороо тºмрийн çаõûн çориулалттай 209 м.êâ гаçрûн 

38 Нийслэлийн иргэний хэргийн давж заалдах шатны шүүхийн 2020 оны 04 сарын 10-ны 
834 дугаар магадлал. https://shuukh.mn/single_case/15346?daterange=2020-01-01%20
-%202022-10-01&id=2&court_cat=1&bb=1 

https://shuukh.mn/single_case/15346?daterange=2020-01-01%20-%202022-10-01&id=2&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/15346?daterange=2020-01-01%20-%202022-10-01&id=2&court_cat=1&bb=1
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õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ болоõûг тогтоолгоõ, õариуöаг÷ Ë.Ä уг гаçрûн 
õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ болоõûг тогтоолгоõ, нэõэмæлэг÷ Г.Я ºâ õүлээн 
аâаõааñ татгалçñан болоõûг тогтоолгоõ туõай ñºрºг нэõэмæлэлтэй.

Хэргийн товч агуулга: Нэõэмæлэг÷ийн ºмгººлºг÷ : Өâлүүлэг÷ 
Ä.Г нü БГÄ, 20 äугаар õороо тºмрийн çаõûн çориулалттай 209 
м.êâ гаçрûг эçэмшäэг байñан. Ä.Г нü 2018 онû 02 ñарûн 10-нû 
ºäºр наñ барñан. Түүний оõин Г.Я Солонгоñ Улñаä аæиллаäаг 
бºгººä 2018 онû 10 ñарûн 01-ний ºäºр Ш.Б, Б.С нарт, 2019 онû 01 
ñарûн 17-нû ºäºр Ш.Б, Б.Б нарт туñ туñ Ä.Г-ийн нэр äээрõ гаçрûг 
ºâлºн аâаõ туõай õүñэлтийг çоõиõ байгууллага, Нотариат÷иäûн 
танõим, нотариат÷иä бүртгүүлэõ, õүñэлт гаргаõ, ºâлºõ эрõийн 
гэр÷илгээ аâаõ, ºâ нээõтэй õолбоотой бүõий л эрõийг õэрэгæүүлэõ 
итгэмæлэлийг 3 æилийн õугаöаатай олгоñон. Èтгэмæлэлийн äагуу 
тºлººлºг÷иä нü äээрõ гаçрûн ºâ õүлээн аâаõ õүñэлтийг СБÄ-ийн 
тойргийн нотариат÷ Г.Г-ä 2019 онû 01 ñарûн 30-нû ºäºр гаргаñан 
бºгººä гарûн үñгийн бүртгэлийн äэâтрийн 17 äугаарт бүртгэæ 
гэр÷илñэн. Өâлºõ эрõийн гэр÷илгээ õэнä олгоñон эñэõ талаар 
лаâлагаа аâаõаар МНТ-ä õанäаõаä БГÄ-ийн тойргийн нотариат÷ 
Р.Р нü ºâлүүлэг÷ийн эõ Ë.Ä-ä ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээг õуулü çºр÷ин 
олгоñон байñан. Нотариат÷ õамт амüäар÷ байñан гэõ оршин ñуугаа 
гаçрûн тоäорõойлолтûг үнäэñлэñэн гэæ тайлбарлаäаг болоâ÷ õамт 
амüäарäаг гэäгийг тоäруулаõгүйгээр олгоñон нü түүний тайлбар, 
үçлэг õийñэн тэмäэглэлээр тогтоогäñон.

Мºн нэõэмæлэг÷ийн 2019 онû 01 ñарûн 30-нû ºäºр СБÄ-ийн 
тойргийн нотариат÷ Г.Г маргаан бүõий õо¸р гаçрûг ºâлºн аâаõаар 
õүñэлт гаргаñнûг бүртгэæ гэр÷илñэн байõаä шалгалгүйгээр шууä 
ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоñон. Èймä ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээг 
õү÷ингүй болгоæ, Г.Я-г БГÄ, 20 äугаар õороонû 209 м.êâ гаçрûн 
õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ººр тогтооæ ºгнº үү. Г.Я нü 2019 онû 01 ñарûн 30-
нû ºäºр буюу нэг æил болоõооñ араâ õоногийн ºмнº õүñэлт гаргаñан 
тул ñºрºг нэõэмæлэлийн шаарäлага õуулийн шаарäлага õангаõгүй 
гэæээ.
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Хариуöаг÷: Нэõэмæлэлийн шаарäлагûг çºâшººрºõгүй. У÷ир нü 
Ä.Г 2013 онооñ эõлэн ээæ Ë.Ä-гийн õамт амüäар÷ байгааä 2018 онû 
02 ñарûн 10-нû ºäºр наñ барñан. Ä.Г наñ бараõааñ ºмнº 2018 онû 02 
ñарûн 01-ний ºäºр ººрийн эçэмшлийн 209 м.êâ гаçрûг 2 õуâааæ, 
100 м.êâ гаçрûг иргэн С.Т, 109 м.êâ гаçрûг аõ Ä.Г нарт шилæүүлæ 
ºгºõººр Нийñлэлийн гаçрûн албанä ºргºäºл гаргаñан болоâ÷ çарим 
нэг би÷иг баримт äутуугааñ бүртгэлгүй буöааñан. Г.Я нü түүний 
ºмнºõ эõнэрийн оõин бºгººä Ä.Г нü 2007 онä гэрлэлтээ öуöлуулñан. 
Ä.Г-г наñ барñан ºäºр оõинä нü мэäэгäэõ гэõэä утаñ нü õолбогäоогүй. 
Ë.Ä нü Ä.Г-тэй õамт амüäарäаг байñан тул нотариат÷ äээр о÷иæ 
нэг æилийн äараа буюу 2019 онû 03 ñарä ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ 
аâñан. Нотариат÷ талийгаа÷ийн эä õºрºнгийн талаар ºâ çалгамæлаõ 
эрõтэй ººр этгээä байгаа талаар МНТ-ааñ лаâлагаа аâаõаä байõгүй 
гэñэн õариу ирүүлñэн тул эõ Ë.Ä-ä ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоñон. 
Ë.Ä нü ÈХ-ä çааñнаар õуулü ¸ñнû ºâлºг÷, õарин Г.Я нü 2019 онû 
03 ñарûн 06-нä ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ гараõ õүртэл ямар нэгэн 
õүñэлт гаргаæ байгаагүй. Г.Я нü 2019 онû 01 ñарûн 17-нû ºäºр 
ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоõ õүñэлт гаргаõ итгэмæлэлийг олгоæ 
яâуулñан байäаг. Өºрñäийн гарûн үñгийн үнэн çºâийг гэр÷лүүлэõ 
õүñэлт гаргаñан болоõооñ биш ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ аâаõ õүñэлт 
гаргаагүй байна. Өâ нээгäñэн гаçар БГÄ байõаä итгэмæлэгäñэн 
тºлººлºг÷ нар СБÄ-ийн нотариат÷ äээр о÷иæ гарûн үñэг çуран 
түүнийгээ гэр÷лүүлñэн байäаг. 2019 онû 01 ñарûн 17-нû ºäºр Г.Я-
ааñ Ш.Б, Б.Б нарт олгоñон итгэмæлэл äээр гарûн үñэг гэр÷лүүлэõ 
эрõ олгогäоогүй.

Тиймээñ СБÄ-ийн тойргийн нотариат÷ Г.Г-ээр гэр÷лүүлñэн гарûн 
үñгийн үнэн çºâийг гэр÷лэõ баримтûг Г.Я-гийн ºмнººñ õийñэн гэæ 
үçэõ боломæгүй. Г.Я-г ºâ õүлээн аâаõ буюу ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ 
олгоõ õүñэлт гаргаñан гэæ үçэõ баримт байõгүй. ÈХ-ийн 528 äугаар 
çүйлийн 528.2-т буñаä ºâлºг÷иä нэг æилийн äотор ºâ нээгäñэн 
гаçрûн нотариатаä ºâ õүлээн аâаõ буюу ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ 
олгоõûг õүñэæ, ºргºäºл гаргаñан бол уг ºâийг õүлээн аâñан гэæ 
үçнэ гэæ çааñнаар ºâ нээгäñэн гаçрûн нотариатаä гаргаагүй тул ºâ 
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õүлээн аâñан гэæ үçэõ боломæгүй, ººрººр õэлбэл ºâ õүлээн аâаõ 
буюу ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоõ õүñэлт гаргаагүй тул ºâ õүлээн 
аâаõааñ татгалçñан байна. Èймä БГÄ, 20 äугаар õороо тºмрийн 
çаõûн çориулалттай 209 м.êâ гаçрûн эçэмшиõ эрõийн õуулü 
¸ñнû ºâлºг÷ººр түүний ээæ Ë.Ä-г тогтооæ, Г.Я ºâ õүлээн аâаõааñ 
татгалçñан болоõûг тогтооæ ºгнº үү гэæээ.

Анхан шатны шүүхийн шийдвэр: НТХ-ийн 25 äугаар 
çүйлийн 25.1.4, ÈХ-ийн 520 äугаар çүйлийн 520.1.1-ä çааñнаар БГÄ-
ийн тойргийн нотариат÷ Р.Р-ийн 2019 онû 03 ñарûн 06-нû ºäрийн 06 
тоот ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээг õү÷ингүй болгоæ, Г.Я-г БГÄ, 20 õороо 
тºмрийн çаõûн гаçрûн õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ººр тогтооæ, нэõэмæлэг÷ 
Г.Я-ä õолбогäоõ БГÄ, 20 õороо тºмрийн çаõûн гаçрûн эçэмшиõ 
эрõийн õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ººр тогтоолгоæ, Г.Я-г ºâ õүлээн аâаõааñ 
татгалçñан болоõûг тогтоолгоõ õариуöаг÷ М.О болон Ë.Ä-гийн ñºрºг 
нэõэмæлэлийг бүõэлä нü õэрэгñэõгүй болгоæ шийäâэрлэæээ.39

Давж заалдах шатны шүүхийн шийдвэр: БГÄ-ийн ÈХÀШШ-
ийн 2020 онû 04 ñарûн 13-нû ºäрийн 102/ШШ2020/01158 äугаар 
шийäâэрийг õү÷ингүй болгоæ, ÈХ-ийн 528 äугаар çүйлийн 528.1, 
528.2-т çааñнаар Ë.Ä, Р.Р нарт õолбогäоõ 2019 онû 03 ñарûн 06-нû 
ºäрийн 06 тоот ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээг õү÷ингүй болгоõ, БГÄ-
ийн 20 äугаар õороо тºмрийн çаõûн çориулалттай 209 м.êâ гаçрûн 
õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ болоõûг тогтоолгоõ туõай Г.Я-гийн үнäñэн 
нэõэмæлэл, Г.Я-ä õолбогäоõ БГÄ-ийн 20 äугаар õороо тºмрийн 
çаõûн çориулалттай 209 м.êâ гаçрûн õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ болоõûг 
тогтоолгоõ, Г.Я-г ºâ õүлээн аâаõааñ татгалçñан болоõûг тогтоолгоõ 
туõай Ë.Ä, Р.Р нарûн ñºрºг нэõэмæлэлийг туñ туñ õэрэгñэõгүй 
болгоæ шийäâэрлэñэн.40

39 Баянгол дүүргийн Иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2020 оны 04 сарын 13-ны 
өдрийн 102/ШШ2020/01158 дугаар шийдвэр (102/2020/02038/и).

 https://shuukh.mn/single_case/93019?daterange=2020-01-07%20-%20
2022-06-07&id=1&court_cat=1&bb=1

40 Нийслэлийн иргэний хэргийн давж заалдах шатны шүүхийн 2020 оны 06 сарын 08-ны 
1233 дугаар магадлал.

 https://shuukh.mn/single_case/15569?daterange=2020-01-01%20-%20
2023-04-05&id=2&court_cat=1&bb=1 

https://shuukh.mn/single_case/93019?daterange=2020-01-07%20-%202022-06-07&id=1&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/93019?daterange=2020-01-07%20-%202022-06-07&id=1&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/15569?daterange=2020-01-01%20-%202023-04-05&id=2&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/15569?daterange=2020-01-01%20-%202023-04-05&id=2&court_cat=1&bb=1
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Дүн шинжилгээ: Àнõан шатнû шүүõ маргаæ буй үйл баримтûн 
õуулü çүйн үнäэñлэлийг çºâ тоäорõойлоогүйгээñ õэрэгт öугларñан 
баримтûг туõайн õэрэгт õамааралтай, а÷ õолбогäолтой, эргэлçээгүй, 
үнэн çºâ талааñ нü үнэлээгүй, улмаар õэрэглэâэл çоõиõ õуулийг 
çºâ тайлбарлаæ õэрэглээгүй байõ тул шийäâэр õуулü ¸ñнû бºгººä 
үнäэñлэл бүõий байõ ÈХШХШТХ-ийн 116 äугаар çүйлийн 116.2-
т çааñан шаарäлагûг õангаагүй гэæ үçñэн байна. Өºрººр õэлбэл, 
ºâлүүлэг÷тэй ºâлºг÷ õамт амüäар÷ байñан туõай õороонû Заñаг 
äаргûн тоäорõойлолт болон ºâлүүлэг÷ ºâлºг÷ нар õамт амüäар÷ 
байñан туõай гэр÷ийн мэäүүлгийг нотлоõ баримтаар үнэлээгүй. Мºн 
ºâлºг÷ ºâ õүлээн аâаõааñ татгалçаагүй тул түүнийг ÈХ-ä çааñнаар 
ºâийг õүлээн аâñан гэæ үçнэ.

Б.Б, Ш.Б нар нü ÈХ-ийн 528 äугаар çүйлийн 528.1-ä çааñан 
õугаöаанä Г.Я-гийн ºâ õүлээн аâаõ буюу ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ 
олгуулаõ туõай ºргºäлийг гаргаñан байõ болоâ÷ Нотариатûн туõай 
õуулийн 43 äугаар çүйлийн 43.1-ä çааñнаар ºâ нээгäñэн гаçрûн 
нотариат÷иä гаргаагүй õарüяалал çºр÷ñºн гэæ шүүõ äүгнэæээ.

2.3. ХЯНÀËТЫН ШÀТНЫ ШҮҮХÈЙН ТОГТООËÄ 
ХÈЙСÝН ÄҮН ШÈНЖÈËГÝÝ

2020-2022 онä УÄШ-ийн Èргэний õэргийн танõимаар ºâ 
çалгамæлалтай õолбоотой 8 õэргийг шийäâэрлэõäээ 2 õэргийн 
магаäлалä ººр÷лºлт оруулæ, 2 õэргийн шийäâэр, магаäлалûг 
õү÷ингүй болгоæ, äаõин õэлэлöүүлэõээр анõан шатнû шүүõэä 
буöааæ, 1 õэргийн магаäлалûг õү÷ингүй болгоæ, анõан шатнû 
шүүõийн шийäâэрт ººр÷лºлт оруулæ, 3 õэргийн магаäлалûг 
õэâээр үлäээæ шийäâэрлэñэн байна. Үүнээñ үçâэл äаâæ çаалäаõ 
шатнû шүүõийн магаäлалûн 37,5 õуâü нü õэâээр үлäэæ, 62,5 õуâü 
нü ººр÷лºгäºæ, õү÷ингүй болñон байна.

Өâ çалгамæлалтай õолбоотой иргэний õэргийг шүүõээр õянан 
шийäâэрлэñэн ñүүлийн 3 æилийн праêтиêийг үçэõэä ÈХÀШШ-
ээр õянан шийäâэрлэгäñэн ÈХ-ийн “Өâлºõ” гэñэн õэñгийн 515-538 
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äугаар çүйлä õамаараõ õэрэг нü буñаä çаалтаä õамаараõ õэргээñ 
öººн тоотой, бага õуâийг эçэлæ байгаа ÷ õамраõ õүрээ ºргºн, 
шалгаæ шийäâэрлэõэä öуглуулаõ баримт матåриал иõтэй, öаг 
õугаöаа иõ шаарääаг, çоõиг÷ийн эрõ, ашиг ñонирõлûг ноöтой çºр÷иõ 
магаäлалттай байна. Харин гэрээñлэлтэй õолбоотой маргаанû 
нэõэмæлэл бага байгаа нü иргэä гэрээñлэл би÷иæ үлäээâэл ºâлºгäºõ 
õºрºнгºтэй õолбоотой ямар нэгэн маргаан гараõгүй байõ ñайн талтай 
байгааг õаруулæ байна. Нºгºº талааñ Монгол õүмүүñ амüä ñэрүүн 
байõäаа гэрээñлэл үйлäэæ, нотариатаар гэр÷лүүлэõ нü уламæлал, 
¸ñ çаншил, ñүñэг бишрэлтэй õолбоотойгоор тºäийлºн õийгäэõгүй 
байгаатай õолбон үçэæ болно.

Түүн÷лэн анõан болон äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõийн çарим 
äүгнэлт õуулüä нийöээгүйгээñ шийäâэр, магаäлал õуулü ¸ñнû 
бºгººä үнäэñлэл бүõий байõ шаарäлагûг õангаагүй, ÈХ-ийн 520, 528 
äугаар çүйлийн õолбогäоõ çаалтûг çºр÷ñºн үнäэñлэлээр äийлэнõ 
шийäâэр, магаäлалä ººр÷лºлт орæ, õү÷ингүй болæээ.

УÄШ-ээр шийäâэрлэгäñэн 8 õэргийн 87,5 õуâü буюу 7 нü 
гэрээñлэлээр ºâлºõ буñ õуулüä çааñнаар ºâлºõ õарилöаанааñ 
үүññэн маргаан байна. Ýнэ тºрлийн õэрэг маргаанûг бууруулаõ 
нэг үнäэñлэл нü гэрээñлэл үйлäэæ, нотариатаар гэр÷лүүлэõ ñо¸лûг 
õэâшүүлэõ аæиллагаа юм.

График 12. Хяналтын шатны шүүхэд хянагдсан  
4 хэрэг он тус бүрээр



246

ӨВ ЗАЛГАМЖЛАЛТАЙ ХОЛБООТОЙ ИРГЭНИЙ ХЭРЭГ МАРГААН ХЯНАН 
ШИЙДВЭРЛЭСЭН ШҮҮХИЙН ШИЙДВЭРИЙН СУДАЛГАА

Ш
Ү
Ү
Х
И

Й
Н
 Ш

И
Й

Д
ВЭ

РИ
Й

Н
 С

УД
А

Л
ГА

А
: 
Ц

У
В
РА

Л
 1

7

2020-2022 онû õооронä ºâ çалгамæлалтай õолбоотой нийт 8 
õэргийг УÄШ-ээр шийäâэрлэñнээñ 4 õэргийг ñонгон ñуäаллаа. Үүнä:

2.3.1. Шийдвэр, магадлалыг хүчингүй болгож, дахин 
хэлэлцүүлэхээр анхан шатны шүүхэд буцаасан.

Тохиолдол 11: Тоõиолäол 1, 9-ä äурäñан Н.Т, Ä.Ý нарûн 
нэõэмæлэлтэй, Б.Г, Ц.М нарт õолбогäоõ õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ººр 
тогтоолгоõ, ºâлºгäºõ эä õºрºнгººñ ººрт болон õүүõäүүäэä ногäоõ 
õэñгийг гаргуулаõ үнäñэн нэõэмæлэлтэй, õариуöаг÷ нü нэõэмæлэг÷ээñ 
568,464,964.75 тºгрºг гаргуулаõ туõай ñºрºг нэõэмæлэлтэй.

Хэргийн агуулга: Нэõэмæлэг÷, нэõэмæлэг÷ийн итгэмæлэгäñэн 
тºлººлºг÷ Н.Т õяналтûн æурмаар гаргаñан гомäолäоо: Магаäлалûн 
çарим õэñгийг эñ çºâшººр÷ гомäол гаргаæ байна. Äаâæ çаалäаõ 
шатнû шүүõ анõан шатнû шүүõийн шийäâэрт ººр÷лºлт 
оруулаõäаа нэõэмæлэлийн шаарäлагûн үнäэñлэлийг нэг бүр÷лэн 
анõаар÷ үçээгүй, гэр бүлийн гишүүäийн õамтран ºм÷лºõ äунäûн 
ºм÷ болоõûг тогтоолгоõ” шаарäлагûг шийäâэрлээгүй орõигäуулñан 
гэæ үçэæ байна. У÷ир нü талийгаа÷ болон түүний гэр бүлийн 
гишүүäийн õамтран ºм÷лºõ äунäûн эä õºрºнгийг ººрñäийн 
õºрºнгº мэтээр õариуöаг÷ нар нü нэõэмæлэл гаргаæ, олон æилийн 
турш маргаñан тул нэõэмæлэг÷ийн õуâüä “эä õºрºнгүүäийг 
гэр бүлийн гишүүäийн õамтран ºм÷лºõ äунäûн ºм÷ болоõûг 
тогтоолгоõ” çайлшгүй шаарäлагатай байñан болоâ÷ уг шаарäлагûг 
шийäâэрлээгүй орõигäуулñан. Уг шаарäлагûг шийäâэрлэñнээр гэр 
бүлийн õамтран ºм÷лºõ äунäûн эä õºрºнгº болон ºâийн õºрºнгийн 
ногäоõ õэñгийг õуâааæ шийäâэрлэõэä õялбар болоõ байñан. Äаâæ 
çаалäаõ шатнû шүүõ маргаан бүõий эä õºрºнгүүäийн çарим 
õэñэг болоõ талийгаа÷ийн нэр äээрõ арилæаанû банêнû äанñ 
äаõ мºнгºн õºрºнгº болон Хºâñгºл аймагт байгаа 1 ш машинû 
гарааш, 1 ш êонтåйнåр çэргийг ямар ÷ үнäэñлэлгүйгээр шууä 
“талийгаа÷ийн õуâаарüт õºрºнгº байñан” гэæ үçñэнийг эñ çºâшººр÷ 
байна. Нэõэмæлэг÷ болон талийгаа÷, тэäгээрийн äунäааñ гарñан 4 
õүүõäүүäийн õамтран ºм÷лºõ äунäûн эä õºрºнгºä нийт 11 тºрлийн 



247

3
үл õºäлºõ эä õºрºнгº болон мºнгºн õºрºнгүүä бий. Ýäгээрийн 4 нü 
буюу мºнгºн õºрºнгүүä нü талийгаа÷ Г.Ä-ийн нэр äээр бүртгэлтэй 
арилæаанû банêнû äанñанä байäаг.

Түүн÷лэн äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõ анõан шатнû шүүõийн 
шийäâэрийн тогтооõ õэñэгт ººр÷лºлт оруулæ, эä õºрºнгийг õуулü 
¸ñнû ºâлºг÷ нарт õуâаарилæ шийäâэрлэõäээ Хаñ банêнû 2 äанñнû 
мºнгºн äүнг õооронä ñолüæ би÷ñэн. Шүүõийн шийäâэр гүйöэтгэõ 
аæиллагаа яâагäаõаä энэõүү алäаа нü õүнäрэл у÷руулæ болçошгүй 
тул Тогтооõ õэñгийн 1 äэõ çаалтûн “Хаñ банêин äаõ 5000-3751-
42 äугаартай õаäгаламæийн äанñ äаõ 35,839,196 тºгрºг” гэñнийг 
“30,000,000 тºгрºг” болгоæ, “5000-3765-44 äугаартай õаäгаламæийн 
äанñ äаõ 30,000,000” тºгрºг гэñнийг 35,839,196 тºгрºг” болгоæ ººр÷илæ 
ºгнº үү. Нэõэмæлэг÷ нар нü ººрñäийн нэõэмæлэлийн шаарäлагûг 
тоäорõойлñон баримтаа õангалттай гаргаñан, мºн õэрэгт öугларñан 
баримтûн õэмæээнä õэргийг эöэñлэн шийäâэрлэõ боломæтой гэæ 
үçэæ байгаа тул шүүõийн шийäâэрийг õү÷ингүй болгоæ, анõан 
шатнû шүүõэä буöааõгүйгээр, магаäлалä äээр äурäñан үнäэñлэлээр 
ººр÷лºлт оруулæ эöэñлэн шийäâэрлэæ ºгºõийг õи÷ээнгүйлэн 
õүñэæ байна. ÈХШХШТХ-ийн 176.1.2-т çааñан эрõийнõээ äагуу 
магаäлалä ººр÷лºлт оруулæ, гаргаñан çºр÷лийг нü çºâтгºæ ºгнº үү 
гэæээ.

Хариуöаг÷ Б.Г-ûн итгэмæлэгäñэн тºлººлºг÷ З.Н, õариуöаг÷ 
Ц.М нар õяналтûн æурмаар гаргаñан гомäолäоо: Нийñлэлийн 
ÈХÄЗШШ 2020 онû 04 äүгээр ñарûн 10-нû ºäºр õянан õэлэлöээä 
834 äугаартай магаäлалûг õүлээн çºâшººрºõгүй байõ тул äарааõ 
үнäэñлэлээр õяналтûн æурмаар гомäол гаргаæ байна.

Äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõ шаарäлага õангаñан нотлоõ 
баримтûг үнэлээгүйгээñ гаäна алиâаа тайлбар õийгээгүй. Хэрэг 
õянан шийäâэрлэõ аæиллагаанû яâöаä талийгаа÷ийн тºрñºн 
äүү, õариуöаг÷ нарûн õүүõäүүä болоõ Г.Ж, Г.С, Г.× нар ººрийн 
итгэмæлэгäñэн тºлººлºг÷ººрºº äамæуулан биå äааñан шаарäлага 
гаргаæ õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагаанä оролöоõ õүñэлтийг 
анõан шатнû шүүõэä гаргаæ байñнûг äаâæ çаалäаõ шатнû 
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шүүõ анõаараагүй. Àнõан шатнû шүүõ ÈХШХШТХ-ийн 29 
äүгээр çүйлийн 29.1 äэõ çаалтûг баримтлаагүй ба баримтлаõааñ 
үнäэñлэлгүйгээр татгалçñан нü ÈХШХШТХ, õэрэг õянан 
шийäâэрлэõ аæиллагаанû æурам ноöтойгоор çºр÷игäñºн байõаä 
äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõ огт а÷ õолбогäол ºгººгүй. Àнõан шатнû 
шүүõ нэõэмæлэлийн шаарäлага ººр÷лºгäñºн болооä нэõэмæлэг÷ 
нэмэгäэæ туñäаа нэõэмæлэлийн шаарäлага гарган õэрэг õянан 
шийäâэрлэõ аæиллагаанä оролöñонтой õолбоотойгоор улñûн 
тэмäэгтийн õураамæ тºлººгүй, ÷ºлººлºгäºõ õүñэлт гаргаагүй 
байõаä нэõэмæлэлийг õүлээн аâñан. Сºрºг нэõэмæлэлийн õуâüä 
маргаагүй Хºâñгºл аймагт байрлаõ гаçар, гаçар äээрõ 2 байшин 
гэõ эä õºрºнгºнүүäээñ ºâийн æурмаар ººрт ногäоõ õэñгээ туñ туñ 
гаргуулан аâаõ эрõтэй õэмээн үçэæ байна. Гэтэл äаâæ çаалäаõ 
шатнû шүүõ үүнийг огт анçаараагүй буюу уг эä õºрºнгºнүүäээñ 
ºâлºг÷ нарт ногäоõ õэñгийг тооöоолон шийäээгүй. Àнõан шатнû 
шүүõийн õэлэлöүүлгийн яâöаä талийгаа÷ нü õамтûн биçнåñийн 
үйл аæиллагаанааñ ººр аæил õºäºлмºр эрõэлæ байгаагүй нü 
илэрõий болñон бºгººä ХУÄ-ийн шүүõийн шийäâэрээр õамтûн 
биçнåñийн үйл аæиллагаа эрõэлæ байñнûг тогтооñон, äанñнû 
õуулганааñ талийгаа÷ийн тºрñºн äүү бºгººä ааâ ээæ нü мºнгº 
шилæүүлñэн болоõ нü шууä илэрõий байõаä мºн õуулüä õамтûн 
биçнåñийн үйл аæиллагаа эрõлэõäээ çоõиõ гэрээг байгуулаагүй бол 
õуâü тэнöүүлэн ногäоõ õэñгээ гаргуулан аâна õэмээн çоõиöуулалт 
байõаä äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõ ñºрºг нэõэмæлэлийг õангаагүй 
яâäал нü шуäарга буñ юм.

Èймä ñºрºг нэõэмæлэлäээ маргаагүй 3 эä õºрºнгºнººñ ºâийн 
æурмаар ººрт ногäоõ õэñгээ туñ туñ гаргуулан, ñºрºг нэõэмæлэлийн 
шаарäлагûг бүõэлä нü õанган шийäâэрлэæ, Нийñлэлийн иргэний 
õэргийн äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõийн 2020 онû 04 äүгээр ñарûн 
10-нû ºäрийн 834 äугаартай магаäлалä ººр÷лºлт оруулæ ºгнº үү 
гэæээ.

Анхан шатны шүүхийн шийдвэр: Нэõэмæлэлийн шаарäлагûг 
õангаæ, õариуöаг÷ нарûн õамтран ºм÷лºõ äунäûн эä õºрºнгººñ 
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568,464,964.75 тºгрºг гаргуулаõ ñºрºг нэõэмæлэлийг бүõэлä нü 
õэрэгñэõгүй болгоæ шийäâэрлэñэн.41

Давж заалдах шатны шүүхийн шийдвэр: Зоõиг÷äûн 
гаргаñан äаâæ çаалäаõ гомäлûг õангаæ, анõан шатнû шүүõийн 
шийäâэрт ººр÷лºлт оруулæ шийäâэрлэñэн.42

Хяналтын шатны шүүхийн шийдвэр: Хариуöаг÷ Б.Г-ûн 
итгэмæлэгäñэн тºлººлºг÷ З.Н, õариуöаг÷ Ц.М нарûн õяналтûн 
æурмаар гаргаñан гомäлûн çарим õэñгийг õангаæ, БГÄ-ийн 
ÈХÀШШ-ийн 2020 онû 02 ñарûн 21-ний ºäрийн 102/ШШ2020/00627 
äугаар шийäâэр, Нийñлэлийн ÈХÄЗШШ-ийн 2020 онû 04 ñарûн 
10-нû ºäрийн 834 äүгээр магаäлалûг õү÷ингүй болгоæ, õэргийг 
äаõин õэлэлöүүлэõээр анõан шатнû шүүõэä буöааæ шийäâэрлэñэн 
байна.43

Дүн шинжилгээ: Хо¸р шатнû шүүõ çоõиг÷ийн маргаæ буй 
үнäэñлэлä äүгнэлт õийæ, õэрэгт аâагäñан нотлоõ баримтûг õуулüä 
çааñан æурмûн äагуу үнэлæ ÷аäаагүй, маргаанû үйл баримтаä 
õуулийг çºрүүтэй тайлбарлан õэрэглэñнээñ шийäâэр, магаäлал 
õуулü ¸ñнû бºгººä үнäэñлэл бүõий байõ õуулийн шаарäлагûг 
õангаагүй гэæ äүгнэñэн байна.

Хариуöаг÷ нарааñ маргаæ буй эä õºрºнгº, мºнгºн õºрºнгийг гэр 
бүлийн õамтûн үйл аæиллагаанû үр äүнä бий болгоñноо нотолæ, 
энэ туõай ХУÄ-ийн ÈХÀШШ-ийн 2018.11.07-нû ºäрийн 183/
ШШ2018/02491 äүгээр шүүõийн õү÷ин тºгºлäºр шийäâэрийг гаргаæ 
ºгñºн байõаä анõан шатнû шүүõ õамтûн үйл аæиллагаанû үр äүнä 
бий болñон гэäэг нü тогтоогäоогүй гэæ äүгнэн, үнäñэн нэõэмæлэлийн 

41 Баянгол дүүргийн Иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2020 оны 02 сарын 21-ний 
өдрийн 102/ШШ2020/00627 дугаар шийдвэр.

 https://shuukh.mn/single_case/92020?start_date=&end_date=&id=1&court_cat=1&bb=1 
42 Нийслэлийн Иргэний хэргийн давж заалдах шатны шүүхийн 2020 оны 04 сарын 10-ны 

өдрийн 834 дүгээр магадлал.
 https://shuukh.mn/single_case/15346?start_date=&end_date=&id=2&court_cat=1&bb=1 
43 Улсын Дээд шүүхийн 2022 оны 02 сарын 22-ны 001/ХТ2022/00179 дугаар тогтоол 

(102/2015/04926/И).
 https://shuukh.mn/single_case/9619?daterange=2022-01-01%20-%20

2022-08-29&id=3&court_cat=1&bb=1 

https://shuukh.mn/single_case/92020?start_date=&end_date=&id=1&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/15346?start_date=&end_date=&id=2&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/9619?daterange=2022-01-01%20-%202022-08-29&id=3&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/9619?daterange=2022-01-01%20-%202022-08-29&id=3&court_cat=1&bb=1


250

ӨВ ЗАЛГАМЖЛАЛТАЙ ХОЛБООТОЙ ИРГЭНИЙ ХЭРЭГ МАРГААН ХЯНАН 
ШИЙДВЭРЛЭСЭН ШҮҮХИЙН ШИЙДВЭРИЙН СУДАЛГАА

Ш
Ү
Ү
Х
И

Й
Н
 Ш

И
Й

Д
ВЭ

РИ
Й

Н
 С

УД
А

Л
ГА

А
: 
Ц

У
В
РА

Л
 1

7

шаарäлагûг õангаæ, ñºрºг нэõэмæлэлийг õэрэгñэõгүй болгоæ 
шийäâэрлэñэн. Харин äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõ энэ баримт нü 
õариуöаг÷ нарûн ñºрºг нэõэмæлэлийн үнäэñлэлийг нотлоõгүй.  
Г.Ä-ийн õºрºнгº нü эöэг эõ, аõ äүү нартайгаа õамтран аæиллаñнааñ 
бий болñон буюу ÈХ-ийн 477 äугаар çүйлийн 477.4-ä çааñан äунäаа 
ºм÷лºõ õºрºнгº гэäгийг нотлоõ баримт õэрэгт байõгүй гэæ äүгнэн, 
ñºрºг нэõэмæлэлийн çарим õэñгийг õангаñан ººр÷лºлтийг шүүõийн 
шийäâэрт оруулæ, äанñнааñ тоäорõой õэмæээний мºнгº гаргуулæ 
õариуöаг÷иä олгоõоор шийäâэрлэñэн ÷, õэрõэн яаæ тооöñон нü 
ойлгомæгүй байна. 

2.3.2. Магадлалыг хэвээр үлдээж, гомдлыг хангахгүй орхисон

Тохиолдол 12: Тоõиолäол 10-т äурäñан иргэн Г-ийн 
нэõэмæлэлтэй, Р.Р, Ë.Ä нарт õолбогäоõ ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээг 
õү÷ингүй болгоõ, ºâлºг÷ººр тогтоолгоõ туõай үнäñэн нэõэмæлэлтэй, 
õариуöаг÷ Ë.Ä нü ºâлºг÷ººр тогтоолгоõ, õариуöаг÷ Р.Р нü 
нэõэмæлэг÷ийг ºâ õүлээн аâаõааñ татгалçñан болоõûг тогтоолгоõ 
туõай ñºрºг нэõэмæлэлтэй.

Нэõэмæлэг÷ийн итгэмæлэгäñэн тºлººлºг÷ Б.Ц õяналтûн 
æурмаар гаргаñан гомäолäоо “Äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõ 
ÈХШХШТХ-ийн 172 äугаар çүйлийн 172.2.1-ä çааñнû äагуу шүүõ 
õэрэглэâэл çоõиõ õуулийг õэрэглээгүй, õуулийг буруу тайлбарлаæ 
õэрэглэñэн нü шүүõийн шийäâэрт ноöтой нºлººлæээ. ÈХ-ä ºâ 
çалгамæлалûг 2 аргаар тоäорõойлñон бºгººä õуулüä çааñнаар 
ºâлºгäºõ талаар õуулü тогтоог÷ çоõиöуулаõäаа нэгäүгээр ээлæиä 
туñ õуулийн 520 äугаар çүйлийн 520.1-ä çааñнаар наñ бараг÷ийн 
буюу Ë.Г-н эõ, тºрñºн оõин нü нэгэн çэрэг ºâлºõ эрõтэй юм. Äаâæ 
çаалäаõ шатнû шүүõийн магаäлалä ÈХШХШТХ-ийн 40 äүгээр 
çүйлийн 40.1, 40.2-т çааñнаар нотлоõ баримтûг тал бүрээñ нü 
боäитойгоор õарüöуулан үçñэний үнäñэн äээр үнэн çºâ, эргэлçээгүй 
талааñ нü үнэлэõ нü õэрэгт а÷ õолбогäолтой шийäâэрлэõэä ÷уõал 
буюу гэр÷ Ä.Г-н мэäүүлэг үнэн боäиттой эñэõэä äүгнэлт õийгээгүй 
байна. Гэр÷ийн мэäүүлэг буñаä баримтаар нотлогäоогүй буюу 
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баталгааæаагүй, үнэн çºâ гэõэä эргэлçээтэй ба õариуöаг÷тай 
ñонирõлûн çºр÷илтэй этгээäийн мэäүүлгийг буñаä баримтаар 
нотлоогүй байõаä үнэлñэн нü шийäâэрт нºлººлæээ.

Мºн нотлоõ баримтууä байõаä ºâлºõ эрõийг õүлээн аâñан гэæ 
тооöоæ байгаа нü õуулийг буруу тайлбарлаæ õэрэглэñэн. Äаâæ 
çаалäаõ шатнû шүүõийн магаäлалä ...Èймä Р.Р нü ÈХ-ийн 528 
äугаар çүйлийн 528.1-ä çааñнаар ºâлүүлэг÷ийг наñ бараõ õүртэл 
õамт амüäар÷ байñан ºâлºг÷ нü ºâ нээгäñэнээñ õойш 3 ñарûн 
äотор ºâ õүлээн аâаõааñ татгалçаагүй байõ тул ºâийг õүлээн 
аâñан гэæ äүгнэнэ... гэæ äүгнэõäээ äээр äурäñан нотлоõ баримтûг 
äутуу үнэлñэн. Хариуöаг÷ Р.Р нü нэõэмæлэг÷тэй яг аäил ÈХ-
ийн 528 äугаар çүйлийн 528.2-т çааñан æурмаар 1 æилийн äотор 
ºâлºõ талаар õүñэлтийг гаргаõ æурам үйл÷лэõ ба õаâтаñ õэрэгт 
МНТ-ааñ Р.Р нü маргаан бүõий õºрºнгийг 2007 онооñ õойш ºâийн 
нэгäñэн бүртгэлä ºâлºõ õүñэлтийг гаргаагүй гэæ ирүүлñэн нü ºâлºõ 
эрõгүй гэäгийг õаруулæ байна. Маргаан бүõий гаçрûн 000681331 
тоот гэр÷илгээнä туñ гаçрûг Нийñлэлийн СХÄ-ийн нутаг äэâñгэрт 
гэæ, боäитоор БГÄ-ийн нутаг äэâñгэр гэæ гаçрûн байршлûг 2 ººр 
байäлаар çааñан бºгººä õэрэâ ÈХÄЗШШ-ийн үçñэнээр ºâ нээгäэõ 
гаçрûг СХÄ, БГÄ-ийн алü нü ÷ байæ болоõоор эргэлçээтэй байна. 
У÷ир нü нэõэмæлэг÷ийн õуâüä туñ гаçрûн гэр÷илгээнä байгаа 
байршлûг мэäэõээñ СХÄ, БГÄ-ийн алийг мэäэõ боломæгүй юм. Мºн 
НТХ-ийн 3 äугаар çүйлийн 3.1.1-ä õуулü äээäлэõ çар÷мûг нотариат÷ 
биåлүүлэн аæиллаõ бºгººä ºâ нээгäэõ гаçарт õүñэлтийг гаргаõ 
талаар çºâлºõ, эñõүл нотариат÷ийн õуулü çºр÷иæ байгаа үйлäлийн 
үр äагаâраар нэõэмæлэг÷ийн ºâлºõ эрõийг çºр÷иæ шийäâэрлэñэн 
нü Èргэний õуулü тогтоомæийг буруу тайлбарлаæ õэрэглэæ байна. 
Èймä анõан шатнû шүүõийн шийäâэрийг õэâээр үлäээæ, äаâæ 
çаалäаõ шатнû шүүõийн магаäлалûг õү÷ингүй болгоæ ºгнº үү” 
гэæээ.

Хяналтын шатны шүүхийн шийдвэр: Нийñлэлийн 
ÈХÄЗШШ-ийн 2020 онû 06 ñарûн 08-нû ºäрийн 1233 äугаар 
магаäлалûг õэâээр үлäээæ, õяналтûн æурмаар гаргаñан 
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нэõэмæлэг÷ийн итгэмæлэгäñэн тºлººлºг÷ Б.Ц-ийн гомäлûг 
õангаõгүй орõиæ шийäâэрлэñэн.44

Дүн шинжилгээ: Àнõан шатнû шүүõ ÈХ-ийн 528 äугаар 
çүйлийн 528.2-т нэõэмæлэг÷ нü ºâ õүлээн аâаõ õүñэлтээ õуулüä 
çааñан õугаöаанä гаргаñан, нотариатûн ºâийн бүртгэлийн ñанä ºâ 
õүлээн аâаõ õүñэлтээ бүртгүүлñэн çэргийг боäитой үнэлæ õуулийг 
çºâ тайлбарлан äүгнэлт гаргаñан болоâ÷ ºâ нээгäñэн гаçар буюу 
БГÄ-ийн нотариатаä õүñэлтээ гаргаагүй СБÄ-ийн нотариатаä 
õарüяалал çºр÷ин гаргаñан байõаä анõан шатнû шүүõ үүнийг çºâ 
тоäорõойлоогүй, ºâлºг÷ ºâлүүлэг÷тэй õамт амüäар÷ байñан туõай 
гэр÷ийн мэäүүлгийг нотлоõ баримтаар үнэлээгүй çэрэг маргаæ буй 
үйл баримтûн õуулü çүйн үнäэñлэлийг çºâ тоäорõойлоогүйгээñ 
õэрэгт öугларñан баримтûг туõайн õэрэгт õамааралтай, а÷ 
õолбогäолтой талааñ нü үнэлээгүй, улмаар õэрэглэâэл çоõиõ õуулийг 
çºâ тайлбарлаæ õэрэглээгүй гэæ äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõ анõан 
шатнû шүүõийн шийäâэрт äүгнэлт õийñэн.

Äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõ ººрийн эрõ õэмæээний õүрээнä 
шийäâэрийг õү÷ингүй болгоæ, үнäñэн болон ñºрºг нэõэмæлэлийг 
бүõэлä нü õэрэгñэõгүй болгоæ шийäâэрлэæээ.

ÈХ-ийн 528 äугаар çүйлийн 528.2-т äурäñан ºâ õүлээн аâаõ 
õүñэлт нü 531 äүгээр çүйлийн 531.1-ä çааñан ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ 
олгоõ õүñэлтээñ ялгаатай бºгººä ºâ õүлээн аâаõ õүñэлтийг 
нотариатûн тойрог õаргалçаõгүй алü ÷ нотариат÷, нотариат÷ийн 
үүрэг гүйöэтгэг÷иä õанäан гэр÷лүүлэõ боломæтой. Харин ºâлºõ 
эрõийн гэр÷илгээ олгоõ õүñэлтийг ÈХ-н 519 äүгээр çүйлийн 519.1, 
НТХ-ийн 43 äугаар çүйлийн 43.1-ä çааñнаар ºâ нээгäñэн гаçрûн 
нотариат÷иä нотариатгүй гаçар баг, ñумûн Заñаг äаргаä гаргаõаар 
байгааг анõаараõ õэрэгтэй.

44 Улсын Дээд шүүхийн 2022 оны 05 сарын 24-ний 001/ХТ2022/00636 дугаар тогтоол 
(102/2019/02038/И). https://shuukh.mn/single_case/9534?daterange=2022-01-01%20
-%202022-08-29&id=3&court_cat=1&bb=1 

https://shuukh.mn/single_case/9534?daterange=2022-01-01%20-%202022-08-29&id=3&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/9534?daterange=2022-01-01%20-%202022-08-29&id=3&court_cat=1&bb=1
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2.3.3. Магадлалыг хүчингүй болгож, анхан шатны шүүхийн 

шийдвэрт өөрчлөлт оруулсан

Тохиолдол 13: Нэõэмæлэг÷ Ä.Т, Ц.Ц нар õариуöаг÷ Ë.Г, Г.С нарт 
õолбогäуулан түрээñийн орлогооñ ногäоõ õэñэгт 38,568,192 тºгрºг 
гаргуулаõ, ºргºтгºлийн ºм÷лºг÷ººр тогтоолгоõ, маргаан бүõий үл 
õºäлºõ õºрºнгийн тоõиæилтûн тºлбºр 7,000,000 тºгрºг гаргуулаõ, 
Ц.Ц нü 30,000,000 тºгрºгийн õэлöлээñ татгалçаæ, ºâлºõ эрõээ 
ñэргээлгэõ, орон ñууöнû õамтран ºм÷лºг÷ººр тогтоолгоõ, орон 
ñууö болон ºргºтгºлийг ÷ºлººлүүлэõээр нэõэмæилñнийг õариуöаг÷ 
нар эñ çºâшººр÷, Ä.Т-ä олгоñон ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээг õү÷ингүй 
болгуулæ, 1,110,237 тºгрºг гаргуулаõ ñºрºг нэõэмæлэлтэй.

Хэргийн товч агуулга: Нэõэмæлэг÷ Ä.Т шүүõэä гаргаñан 
нэõэмæлэл болон шүүõ õуралäаанä гаргаñан тайлбартаа “Маргаан 
бүõий байрûг манай гэр бүлийн õºрºнгººр õуäалäаæ аâñан. Манай 
ааâ Ä.Ä, ээæ Ц.Ц нар 1993 онä õүүõäүүäийн õамтаар гэр бүлийн 
Өâлºõ урлаõуй õуâиараа эрõлэõ аæ аõуйг байгуулæ, гурилûн öåõ, 
бараанû ñаâангийн үйлäâэрлэл çэргээñ êомпанийн õºрºнгº боñгоñон. 
2001 онооñ Àрõангай аймгийн Жаргалант, Äунäгоâü аймгийн Àäааöаг 
ñумäаä æолоонû êурñ аæиллуулñан. Маргаан бүõий байрнû иõэнõ 
тºлбºрийг æолоонû êурñээñ олæ, үлäñэн тºлбºрийг ББСБ-ааñ 
çээлæ, тºлñºн. Би 2005 онä äээрõ байранä ºргºтгºл барüñан. Туõайн 
үåä талийгаа÷ эг÷ Хаäгаламæ çээлийн õоршоонä байр барüöаалæ 
5.000.000 тºгрºг аâ÷, Н.Ä, Н.Ý гэõ õүмүүñт алäñан. Ýг÷ийг наñ бараõ 
үåä байрнû гэр÷илгээ Хаäгаламæ çээлийн õоршоонû барüöаанä 
байñан. Сүүлä Ë.Г ээæ биä õо¸ртой тоõир÷, байрûг баараар 
аæиллуулъя гээä Н.Б-ä гаçар ºг÷, нэг ºрºº байр аâаõаар болñон. 
Тэр байраа наäаä, ээæиä 30.000.000 тºгрºг ºгüå, õарин ааâûг ºм÷лºõ 
эрõээñээ татгалçаа÷ гэæ õэлñэн. Ë.Г äээрõ тоõиролöоогоор амлаñан 
çүйлээ ºг÷ ÷аäаõгүй, аñууäлûг шүүõээр шийäүүл гэñнээр шүүõэä 
нэõэмæлэл гаргаñан.

Ýг÷ маанü 2005 онû 12 ñарûн 14-нû ºäºр наñ барñан. Àнõ байр, 
ºргºтгºлийг æолоонû êурñийн ñургалтûн танõимаар тоõиæуул, 
2006 онû 5, 6 ñарааñ баарнû çориулалтаар ººр÷илæ, çаñâарлаñан. 
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Àаâûн УÀЗ-469 машинûг 4.500.000 тºгрºгººр çарæ, эг÷ Ä.Ту-ааñ 
2.500.000 тºгрºг аâ÷ нийт 7.000.000 тºгрºгººр тоõиæилт, çаñâарûн 
аæлûг би 4, 5 ñар çарöуулæ õийñэн ÷ Ë.Г, Ж.М нар çºâшººрºлгүй 
ººр÷илæ, öэöэрлэг болгоñон, буñäаä түрээñлэõ, öэöэрлэгийн үйл 
аæиллагаа яâуулаõ çэргээр нэлээн ашиг олñон. Туõайн үåä Н.Б 
байраа ºгºõгүй байна, õэñэг õугаöаанä õүлээгээ÷ гэñээр 2009 онû 
2 ñар õүрñэн. 2009 онä ºâ нээгäэæ, Ë.Г-ийн õамт нотариат орæ, 
Үл õºäлºõ õºрºнгийн улñûн бүртгэлийн гаçарт мэäүүлэг бºглºæ, 
4 õүний нэр äээр гэр÷илгээ аâñан. 2007 онû 11 ñарä Ë.Г ээæиä 
30.000.000 тºгрºг ºгнº гэæ амлаñан ÷ ºгºõгүй болоõоор нü 2008 онä 
õэлöлийг нотариатаар баталгааæуулñан. Ýнэ байрûг бий болгоõоä 
миний маш иõ õºäºлмºр орñон, õарин Ë.Г ганö ÷ тооñго нэмэрлээгүй.

2007 онû 11 ñарä Ë.Г наäаä нэг ºрºº байр ºгнº гэñэн у÷рааñ 
би маргаан бүõий байрûг õүлээлгэæ ºгñºн. Гэтэл байраа ºгºõгүй 
2009 онû 02 ñар õүртэл яâñан. Äараа нü Н.Б олäоõоо болü÷иõлоо, 
шүүõээр эрэн ñурâалæлуулæ шийäâэр гаргуулñан гэñэн. Байр ºгºõ 
тоõиролöоо бүтэõгүй болоõоор õэн õэн нü çºâшººр÷ би гэр÷илгээнä 
нэрээ оруулñан. 2011 онû 08 ñарûн 05-нû ºäºр манай ааâ ºâ÷ний 
улмааñ наñ барñан. 2009 онû 02 ñарûн 12-нû ºäрººñ ºнººäрийг 
õүртэлõ õугаöаанä байрнааñ ººрт ногäоõ үр шим, олоõ байñан 
түрээñийн орлого 18.187.000 тºгрºгийн 20 õуâü 3.637.400 тºгрºг, 2013 
онû 08 ñарааñ õойшиõ öэöэрлэгийн ñарûн түрээñийн äунäаæ орлого 
2.392.520 тºгрºгийг 73 ñарä үргэлæлүүлæ 174.653.960 тºгрºг болно. 
Уг мºнгºний 20 õуâü 34.930.792 тºгрºг, нийт 38.568.192 тºгрºгийг 
õариуöаг÷ нарааñ гаргуулаõ. БГÄ-ийн 19 äүгээр õороо, 4 äүгээр 
õороолол 60 äугаар байрнû Х тоот 2 ºрºº орон ñууö, ºргºтгºлийн 
õуулü ̧ ñнû ºм÷лºг÷ººр Ц.Ц, Ä.Т нарûг тогтооõ. Хуулü ̧ ñнû ºм÷лºг÷ 
Ä.Т миний çºâшººрºлгүй маргаан бүõий орон ñууö, ºргºтгºлä 
õариуöаг÷ Ë.Г ºнººäрийг õүртэл öэöэрлэгийн үйл аæиллагаа 
яâуулñан тул õариуöаг÷ нарûн эçэмшлээñ ÷ºлººлүүлэõ. 2008 онû 1 
äүгээр ñарûн 21-ний ºäºр Ц.Ц ºâлºг÷ººñ татгалçñанû õариу тºлбºрт 
Ë.Г-ººñ 30.000.000 тºгрºг аâаõаар тоõир÷ байгуулñан õэлöлээñ 
татгалçаæ ºм÷лºõ эрõээ ñэргээлгэõ, нэõэмæлэг÷ нар нü маргаан 



255

3
бүõий байр, ºргºтгºлººñ ººрт ногäоõ үр шим, буñäаä түрээñлүүлñэн 
орлого болоõ 18.187.000 тºгрºгийн 20 õуâü болоõ 3.637.400 тºгрºг, 2014 
онû 08 ñарааñ ºнººäрийг õүртэл 73 ñар, ñарûн 2.392.520 тºгрºг, нийт 
õугаöаагаар үрæүүлæ 174.653.960 тºгрºгийн 20 õуâü болоõ 34.930.792 
тºгрºг, нийт 38.568.192 тºгрºгийг õариуöаг÷ Ë.Г-ººñ гаргуулæ ºгнº 
үү. Мºн Би 2007 онä 7.000.000 тºгрºг гаргаæ орон ñууöûг êафå, 
баарнû çориулалтаар тоõиæуулñнûг наäаä õэлэõгүйгээр ººр÷илæ, 
Ä.Т миний çºâшººрºлгүй, гураâäаг÷ этгээä Ж.М нü öэöэрлэгийн 
çориулалтаар үйл аæиллагаа яâуулñан тул 7.000.000 тºгрºгийг 
гаргуулæ ºгнº үү” гэâ.

Нэõэмæлэг÷ Ä.Т ñºрºг нэõэмæлэлä õолбогäуулан гаргаñан 
тайлбартаа: “2007 онû 11 ñарä би Ë.Г-т байр õүлээлгэæ ºгñºн. Үл 
õºäлºõ õºрºнгийн улñûн бүртгэлийн гаçрааñ манайõ руу çалгаæ 
байрнû ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээнä нэрээ оруулаõгүй татгалçñан юм 
уу гэæ аñууõаä биä нар ºâлºõ эрõээñээ татгалçаагүй гэõэä ирæ 
уулç гэñэн. Ë.Г биä нарт мэäэгäэõгүйгээр Ýрүүгийн õэргийн аñууäал 
äууñаагүй байõаä Хаäгаламæ çээлийн õоршоонä 3.000.000 тºгрºг 
ºг÷, гэр÷илгээ аâñан байñан. Ë.Г нü Үл õºäлºõ õºрºнгийн улñûн 
бүртгэлийн гаçрааñ гэр÷илгээ гаргуулаõаар õанäñан байñан. 3 õүний 
нэр äээр ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ гарñнûг би мэäээгүй. Харилöан 
тоõиролöоæ, 2009 онû 02 ñарä нотариат äээр о÷иæ, ºâлºõ эрõийн 
гэр÷илгээ аâñан. Нотариатааñ 4 õүний нэр äээр гараõ гэр÷илгээний 
матåриал ºгñºн. Туõайн үåä Үл õºäлºõ õºрºнгийн гаçрûн аæилтан 
бүрäүүлñэн матåриал õуулийн шаарäлага õангаñан байна гээä 
аâñан.

Намайг 2007 онû 11 ñарä Ë.Г-т байр õүлээлгэæ ºгºõºä ñºрºг 
нэõэмæлэлийн шаарäлага болоõ СӨХ, орон ñууöнû êонторûн 
ашиглалтûн çарäал 1,110,237 тºгрºгийн ºр тºлбºр байгаагүй. Сºрºг 
нэõэмæлэлийн шаарäлагûг бүõэлä нü õүлээн çºâшººрºõгүй гэâ.”

Анхан шатны шүүхийн шийдвэр: ÈХ-ийн 108 äугаар 
çүйлийн 108.2, 108.5, 106 äугаар çүйлийн 106.2, 528 äугаар çүйлийн 
528.5 äаõ çаалтûг баримтлан õариуöаг÷ Ë.Г, Г.С нарааñ 4,546,750 
тºгрºг гаргуулæ, нэõэмæлэг÷ Ä.Т-ä олгоæ, Ä.Т-ийн нэõэмæлэлийн 
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шаарäлагааñ түрээñийн орлогоä 34,021,442 тºгрºг гаргуулаõ, 
ºргºтгºлийн ºм÷лºг÷ººр тогтоолгоõ, үл õºäлºõ õºрºнгийн 
тоõиæилтûн çарäал 7,000,000 тºгрºг гаргуулаõ, орон ñууö болон 
ºргºтгºлийг ÷ºлººлүүлэõ, Ц.Ц-гийн 30,000,000 тºгрºгийн õэлöлээñ 
татгалçаæ, ºâлºõ эрõээ ñэргээлгэõ, Улаанбаатар õот, БГÄ-ийн 19 
äүгээр õороо, 4 äүгээр õороолол, 60 äугаар байрнû Х тоот õаягт 
байрлаõ, эрõийн улñûн бүртгэлийн Ү-220... äугаартай, 35 м.êâ 
талбайтай, 2 ºрºº орон ñууöнû болон ºргºтгºлийн ºм÷лºг÷ººр 
тогтоолгоõ, түрээñийн орлогооñ 38,568,192 тºгрºг гаргуулаõ, 
орон ñууö болон ºргºтгºлийг ÷ºлººлүүлэõ туõай нэõэмæлэлийн 
шаарäлагûг бүõэлä нü, õариуöаг÷ Ë.Г-ийн Ä.Т-ä õолбогäоõ, ºâ 
çалгамæлаõ эрõийн гэр÷илгээг õү÷ингүй болгуулæ, 1,110,237 тºгрºг 
гаргуулаõ ñºрºг нэõэмæлэлийг бүõэлä нü туñ туñ õэрэгñэõгүй 
болгоæ шийäâэрлэñэн.45

Давж заалдах шатны шүүхийн шийдвэр: БГÄ-ийн 
ÈХÀШШ-ийн 2019 онû 09 ñарûн 23-нû ºäрийн 102/ШШ2019/02502 
äугаар шийäâэрийн тогтооõ õэñгийн 1 äэõ çаалтûг ÈХ-ийн 108 
äугаар çүйлийн 108.2, 106 äугаар çүйлийн 106.1-ä çааñан үнäэñлэлгүй 
тул õариуöаг÷ Г.С, Ë.Г нарт õолбогäоõ, түрээñийн орлогооñ ногäоõ 
õэñэгт Ä.Т-ä 38,568,192 тºгрºг гаргуулаõ, ºргºтгºлийн ºм÷лºг÷ººр 
тогтоолгоõ, маргаан бүõий үл õºäлºõ õºрºнгийн тоõиæилтûн 
тºлбºр 7,000,000 тºгрºг гаргуулаõ, Ц.Ц нü 30,000,000 тºгрºгийн 
õэлöлээñ татгалçаæ, ºâлºõ эрõээ ñэргээлгэõ, орон ñууöнû õамтран 
ºм÷лºг÷ººр тогтоолгоõ, түрээñийн орлогооñ ногäоõ õэñэгт 38,568,192 
тºгрºг гаргуулаõ, ºргºтгºлийн ºм÷лºг÷ººр тогтоолгоõ, орон ñууö 
болон ºргºтгºлийг ÷ºлººлүүлэõ Ä.Т, Ц.Ц нарûн нэõэмæлэлийг 
бүõэлä нü õэрэгñэõгүй болгоæ, Ä.Т-ä олгоñон ºâ çалгамæлаõ эрõийн 
гэр÷илгээг õү÷ингүй болгуулаõ ñºрºг нэõэмæлэлийг õангаæ, 
ñºрºг нэõэмæлэлээñ үлäэõ 1,110,237 тºгрºг гаргуулаõ шаарäлагûг 
õэрэгñэõгүй болгоõ гэæ ººр÷илæ, шийäâэрийн тогтооõ õэñгийн 2 

45 Баянгол дүүргийн Иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2019 оны 09 сарын 23-ны 
өдрийн 102/ШШ2019/02502 дугаар шийдвэр.

 https://shuukh.mn/single_case/89371?start_date=&end_date=&id=1&court_cat=1&bb=1 

https://shuukh.mn/single_case/89371?start_date=&end_date=&id=1&court_cat=1&bb=1
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äаõ çаалтаä “...õариуöаг÷ нарааñ 87,698 тºгрºгийг гаргуулан Ä.Т-ä 
олгоñугай.” гэñнийг õаñаæ, “Ä.Т, Ц.Ц нарааñ 358,565 тºгрºгийг 
гаргуулан Ë.Г, Г.С нарт олгоñугай.” гэñэн çаалт нэмæ ººр÷лºн, 
шийäâэрийн буñаä õэñгийг õэâээр үлäээæ шийäâэрлэæээ.46 

Хяналтûн шатнû шүүõийн шийäâэр: Нэõэмæлэг÷ нарûн 
õяналтûн æурмаар гаргаñан гомäлûг шүүõ õянааä Нийñлэлийн 
ÈХÄЗШШ-ийн 2020 онû 01 ñарûн 08-нû ºäрийн 62 äугаар 
магаäлалûг õү÷ингүй болгоæ, БГÄ-ийн ÈХÀШШ-ийн 2019 онû 
09 ñарûн 23-нû ºäрийн 102/ШШ2019/02502 äугаар шийäâэрийн 
Тогтооõ õэñгийн 1 äэõ çаалтûн 106 äугаар çүйлийн 106.2 гэñнийг 
106 äугаар çүйлийн 106.1 гэæ ººр÷лºн, шийäâэрийн буñаä çаалтûг 
õэâээр үлäээæ, нэõэмæлэг÷ нарûн õяналтûн гомäлûн çарим 
õэñгийг õангаæ шийäâэрлэæээ.47

Дүн шинжилгээ: Äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõ ñºрºг 
нэõэмæлэлийг бүõэлä нü õэрэгñэõгүй болгоñон нü үнäэñлэлгүй 
бºгººä ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээнä нэõэмæлэг÷ Ä.Т-ийн нэрийг нэмæ 
оруулñан үнäэñлэлийг нотариат÷ тайлбарлаагүй, õариуöаг÷ Ë.Г нü 
нэõэмæлэг÷ нарûн шаõалт шаарäлагаар ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээнä 
Ä.Т-ийн нэр нэмэгäэæ би÷игäñэн гэñнийг нэõэмæлэг÷ нар няöааæ 
нотлоогүй гэæ äүгнэн шүүõийн шийäâэрт ººр÷лºлт оруулñан нü 
ÈХШХШТХ-ийн 6 äугаар çүйлийн 6.1, 40 äүгээр çүйлийн 40.2-т 
çааñнûг çºр÷ñºн гэõ үнäэñлэлээр магаäлалûг õү÷ингүй болгоñон 
байна.

Харин анõан шатнû шүүõ õэрэг õянан шийäâэрлэõ аæиллагааг 
ÈХШХШТХ-ä çааñан æурмûн äагуу яâуулæ, õэрэгт аâагäñан 
нотлоõ баримтûг туõайн õэрэгт õамааралтай, а÷ õолбогäолтой, 
үнэн çºâ, эргэлçээгүй талааñ нü үнэлæ, маргаанä ÈХ-ийн õолбогäоõ 

46 Нийслэлийн Иргэний хэргийн давж заалдах шатны шүүхийн 2020 оны 01 сарын 08-ны 
өдрийн 62 дугаар магадлал.

 https://shuukh.mn/single_case/14216?daterange=2020-01-08%20-%20
2020-01-08&id=2&court_cat=1&bb=1 

47 Улсын Дээд шүүхийн 2021 оны 10 сарын 19-ний 001/ХТ2021/01256 дугаар тогтоол 
(102/2014/03183/И). https://shuukh.mn/single_case/8744?daterange=2021-01-01%20-%20
2021-12-31&id=3&court_cat=1&bb=1 

https://shuukh.mn/single_case/14216?daterange=2020-01-08%20-%202020-01-08&id=2&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/14216?daterange=2020-01-08%20-%202020-01-08&id=2&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/8744?daterange=2021-01-01%20-%202021-12-31&id=3&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/8744?daterange=2021-01-01%20-%202021-12-31&id=3&court_cat=1&bb=1
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çоõиöуулалтûг çºâ тайлбарлан õэрэглэñэн байна гэæ үçэæ анõан 
шатнû шүүõийн шийäâэрт ººр÷лºлт оруулæ, магаäлалûг õү÷ингүй 
болгон нэõэмæлэг÷ нарûн õяналтûн æурмаар гаргаñан гомäлûн 
çарим õэñгийг õанган шийäâэрлэæээ.

2.3.4. Магадлалд өөрчлөлт оруулсан

Тохиолдол 14: Нэõэмæлэг÷ Ä.Ý, Б.Ý, Б.Б нар õариуöаг÷ ×.À, 
Ë.Х, Ä.Ý нарт õолбогäуулан 2005 онû 01 äүгээр ñарûн 17-нû ºäрийн 
01 äугаартай гэрээñлэл гэр÷илñэн нотариатûн үйлäлийг õү÷ингүй 
болгуулæ, гэрээñлэлийг õү÷ин тºгºлäºр буñаä тооöуулаõ, ×.À, 
Ë.Х нарт ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоñон 2010 онû 4 ñарûн 30-
нû ºäрийн 12 äугаар болон 2016 онû 11 ñарûн 14-ний ºäрийн 74 
äугаар ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоñон нотариатûн үйлäэл болон 
туñ 12, 74 äугаартай гэр÷илгээнүүäийг õү÷ингүй болгуулаõ, ×.À, 
Ë.Х нарт õолбогäуулан Ä.Ý, Б.Ý, Б.Б нар Ë.Б-гийн õуулü ¸ñнû 
ºâлºг÷ болоõûг тогтоолгоæ, орон ñууöнû Ë.Б-ä ногäоõ 20 õуâийг 
ºâлºõ эрõтэй болоõûг тогтоолгоõ, Ë.Х, Ë.С нар нü С.Ë-гийн õуулü 
¸ñнû ºâлºг÷ болоõûг тогтоолгоæ, орон ñууöнû С.Ë-ä ногäоõ 20 
õуâийг ºâлºõ эрõтэй болоõûг тогтоолгоõ, ×.À, Ë.Х нарûн õуулü 
буñ эçэмшлээñ орон ñууöûг гаргуулæ, нэõэмæлэг÷ нарт õүлээлгэн 
ºгºõийг äаалгуулаõ, орон ñууöûг 2015 онû 8 ñарааñ 2017 онû 11 ñар 
õүртэл õугаöаанä нийт 28 ñар буñäаä õºлñлүүлæ олñон ашгийн 
80 õуâü буюу 3,360,000 тºгрºгийг гаргуулаõ үнäñэн нэõэмæлэлтэй, 
õариуöаг÷ ×.À-ûн орон ñууöнû õамтран ºм÷лºг÷ººр тогтоолгоõ 
ñºрºг нэõэмæлэлтэй.

Хэргийн товч агуулга: Нэõэмæлэг÷ Б.Б-гийн тºлººлºг÷ Б.Ý 
шүүõэä гаргаñан нэõэмæлэл болон шүүõ õуралäаанä гаргаñан 
тайлбартаа: Миний ааâ 2004 онû 10 ñарûн 25-нû ºäºр гэнэтийн 
оñлоор Хºõ нуурт çагаñ барüæ байгааä æиâñэн. Уäалгүй ºâºº минü 
2005 онû 02 ñарûн 11-нû ºäºр буюу 83 наñтайäаа ººä болñон. Биä 
анõ шүүõэä нэõэмæлэл гаргаõäаа 2005 онû 01 ñарûн 17-нû ºäºр 
ºâºº Ë нü Äорноä аймгийн нотариатûн гаçарт õүү Ë.Б-гийн оногäоõ 
õуâийг çээ õүү Àо-ä эçэмшүүлэõ õүñэлтэй гэñэн утга бүõий õүñэлт 
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гаргаñнûг Äорноä аймгийн нотариат÷ Б.Б õүлээн аâ÷ 01 äугаартай 
гэрээñлэл гэг÷ баримтûг үйлäэæ гарûн үñгийн үнэн çºâийг 
гэр÷илñэн байñнûг õариуöаг÷ талааñ нотлоõ баримтаар гаргаæ ºгºõ 
үåä мэäñэн. Нотариат÷ Б.Б нü äээрõ 01 äугаартай гэрээñлэл гэõ 
би÷гийг үнäэñлэн ×.Àо-ä 2010 онû 4 ñарûн 30-нû ºäºр 12 äугаартай 
ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ, Ë.Х-ä 2016 онû 11 ñарûн 14-ний ºäºр 74 
äугаартай ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээг туñ туñ олгоñон байñан. Биäний 
çүгээñ ºâºº Ë маанü 2005 онû 01 ñарûн 17-нû ºäºр гарûн үñэг çурñан 
гэõ äээрõ õүñэлтийг ººрийн гараар би÷ээгүй, ºâººгийн гарûн үñэг 
биш, öаашлааä түүний õүñэл çориг мºн байñан гэäэгт маш иõ 
эргэлçэæ нэõэмæлэл гаргаñан гэæээ.

Хариуöаг÷ Ë.Х шүүõэä болон шүүõ õуралäаанä гаргаñан 
тайлбартаа: Би улñûн бүртгэлийн гаçарт би÷иг баримтаа бүртгүүлэõ 
гэæ Äорноä аймагт ирээä 4, 5 õоноæ байтал эг÷ийн минü биå мууäñан. 
Миний эг÷ Ä 2016 онû 06 ñарûн 24-ний ºäºр наñ барñан у÷ир улñûн 
бүртгэлийн гаçарт би÷гээ бүртгүүлæ ÷аäаõгүй яâñан. Ýг÷ийн минü 
аæил яâäал ºнгºрººä 3 õоногийн үйл õийæ байõ үåä Ä.Ý, Б.Б, Б.Ý 
нар õотооñ ирñэн гээä миний õүү À-той уулçñан байñан. Миний 
õүү нэõэмæлэг÷ талûн нэõэмæлэлийг наäаä аâ÷ир÷ үçүүлñэн. Äүү, 
ааâ õо¸рûг минü наñ бараõаä оршуулгûн аæилä нü оролöоогүй, 
эг÷ийн минü аæил яâäал ºнгºрººä 3 õоноæ байõаä байрнû талаар 
нэõэмæлэл гаргаñанä гомäолтой, мºн 1971 онä наñ барñан гэñэн 
ээæийн минü гэр÷илгээ энэ байрнû аñууäалтай ямар õолбоотойг 
би ойлгоõгүй байна. Би äүүгээ наñ барñнааñ õойш Ä.Ý, Б.Б, Б.Ý 
нартай ганö ÷ уулçаагүй. Äүүгээ эõнэрээñээ ñалаõаä нü би гэрт нü 
нэг нэгээр таâилга çººæ тоõиæуулæ ºгñºн. Èймä нэõэмæлэг÷ талä 
ааâûнõаа байрûг ºгºõгүй. Нэõэмæлэлийн шаарäлагûг бүõэлä нü 
õүлээн çºâшººрºõгүй байна гэâ.

Хариуöаг÷ ×.À шүүõ õуралäаанä гаргаñан тайлбартаа: Өâººгºº 
наñ бараõ õүртэл би õаæууä байñан. Ä.Ý, Б.Б, Б.Ý нарûг ºâºº äээр 
ирñнийг нэг ÷ уäаа õараагүй. Ý нü ºâººг эргэæ ирñэн гэæ õуулийн 
ºмнº õуäлаа мэäүүлэг ºг÷ байгааä гайõаæ байна. Миний биå болон 
манай эõнэр, äүү энэ бүгäийг гэр÷илнэ. Нэõэмæлэлийн шаарäлагûг 
бүõэлä нü õүлээн çºâшººрºõгүй байна гэâ.
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Анхан шатны шүүхийн шийдвэр: ÈХ-ийн 9 äүгээр çүйлийн 
9.4.7, 1997 онû НТХ-ийн 23 äугаар çүйлийн 23.2, 2011 онû НТХ-ийн 
43 äугаар çүйлийн 43.1-ä çааñнаар 2005 онû 01 ñарûн 17-нû ºäрийн 01 
äугаартай гэрээñлэлийг гэр÷илñэн нотариатûн үйлäлийг õү÷ингүй 
болгон, мºн 2010 онû 04 ñарûн 30-нû ºäрийн 12 äугаартай ºâлºõ 
эрõийн гэр÷илгээ олгоñон нотариатûн үйлäэл болон 12 äугаартай 
ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээг õү÷ингүй болгоæ, нэõэмæлэлээñ 2016 онû 11 
ñарûн 14-ний ºäрийн 74 äугаартай ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээг олгоñон 
нотариатûн үйлäэл болон 74 äугаартай ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээг 
туñ туñ õү÷ингүй болгуулаõ туõай нэõэмæлэлийн шаарäлагûг 
õэрэгñэõгүй болгоæ шийäâэрлэñэн.48

Давж заалдах шатны шүүхийн шийдвэр: Äорноä аймаг äаõ 
Сум äунäûн ÈХÀШШ-ийн 2019 онû 03 ñарûн 14-ний ºäрийн 138/
ШШ2019/00205 äугаар шийäâэрийг õэâээр үлäээæ, õариуöаг÷ийн 
ºмгººлºг÷ Х.Ä-ийн äаâæ çаалäаõ гомäлûг õангаõгүй орõиæ 
шийäâэрлэñэн байна.49

Хяналтын шатны шүүхийн шийдвэр: Äорноä аймгийн Ýрүү, 
Èргэний õэргийн äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõийн 2019 онû 05 ñарûн 
29-ний ºäрийн 201/МÀ2019/00011 äугаар магаäлалûн тогтооõ õэñгийн 
1 äэõ çаалт, Äорноä аймаг äаõ ñум äунäûн ÈХÀШШ-ийн 2019 онû 
03 ñарûн 14-ний ºäрийн 138/ШШ2019/00205 äугаар шийäâэрийн 
тогтооõ õэñгийн 1 äэõ çаалтûг “ÈХ-ийн 9 äүгээр çүйлийн 9.4.7, 
НТХ-ийн 23 äугаар çүйлийн 23.2, 32 äугаар çүйлийн 32.3 (1997 
онû), НТХ-ийн 43 äугаар çүйлийн 43.1-ä (2011 онû) çааñнаар Ä.Ý, 
Б.Ý, Б.Б нарûн Ë.Х, ×.À, Ä.Ý нарт õолбогäуулан гаргаñан С.Ëõ-гийн 
2005 онû 01 ñарûн 17-нû ºäрийн 01 тоот гэрээñлэлийг гэр÷илñэн 
болон ×.À, Ë.Х нарт ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоñон нотариатûн 

48 Дорнод аймаг дах Сум дундын иргэний хэргийн анхан шатны шүүхийн 2019 оны 03 
сарын 14-ний өдрийн 138/ШШ2019/00205 дугаар шийдвэр.

 https://shuukh.mn/single_case/83576?start_date=&end_date=&id=1&court_cat=1&bb=1 
49 Дорнод аймгийн Эрүү, Иргэний хэргийн давж заалдах шатны шүүхийн 2019 оны 05 

сарын 29-ний өдрийн 201/МА2019/00011 дугаар магадлал.
 https://shuukh.mn/single_case/12171?daterange=2019-01-01%20-%20

2020-11-07&id=2&court_cat=1&bb=1 

https://shuukh.mn/single_case/83576?start_date=&end_date=&id=1&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/12171?daterange=2019-01-01%20-%202020-11-07&id=2&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/12171?daterange=2019-01-01%20-%202020-11-07&id=2&court_cat=1&bb=1
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үйлäлүүäийг туñ туñ õү÷ингүй болгоæ, С.Ëõ-гийн гэрээñлэл, 
×.Àо-ä олгоñон 2010 онû 04 ñарûн 30-нû ºäрийн 12 äугаартай ºâлºõ 
эрõийн гэр÷илгээ, Ë.Х-ä олгоñон 2016 онû 11 ñарûн 14-ний ºäрийн 
74 äугаартай ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээг туñ туñ õү÷ин тºгºлäºр буñ 
болоõûг тогтооñугай.” гэæ,

Тогтооõ õэñгийн 2 äаõ çаалтûг “ÈХ-ийн 520 äугаар çүйлийн 
520.1.1, 528 äугаар çүйлийн 528.3-ä çааñнаар Äорноä аймгийн Хэрлэн 
ñумûн 9 äүгээр баг 1 äүгээр байрнû 66 тоот орон ñууöнû Ë.Бо-ä 
оногäоõ 20 õуâийг нэõэмæлэг÷ Ä.Ý, Б.Ý, Б.Б нар ºâлºõ эрõтэй 
болоõûг тогтоолгоõ нэõэмæлэлийг õэрэгñэõгүй болгоñугай.” гэæ,

Тогтооõ õэñгийн 3 äаõ çаалтûг “ÈХ-ийн 532 äугаар çүйлийн 
532.1-ä çааñнаар Äорноä аймгийн Хэрлэн ñумûн 9 äүгээр баг 1 
äүгээр байрнû Х тоот орон ñууöûг õариуöаг÷ Ë.Х-гийн эçэмшилä 
үлäээæ, Ë.Х-гээñ 18,874,200 тºгрºг гаргуулæ, нэõэмæлэг÷ Ä.Ý, Б.Ý, 
Б.Б нарт олгоæ, õариуöаг÷ ×.À-ûн орон ñууöнû õамтран ºм÷лºг÷ººр 
тогтоолгоõ туõай ñºрºг нэõэмæлэлийг õэрэгñэõгүй болгоñугай.” гэæ,

Тогтооõ õэñгийн 4 äэõ çаалтûг “ÈХ-ийн 106 äугаар çүйлийн 
106.1, 492 äугаар çүйлийн 492.1.1-ä çааñнаар õариуöаг÷ ×.À, Ë.Х 
нарûн õуулü буñ эçэмшлээñ Äорноä аймгийн Хэрлэн ñумûн 9 äүгээр 
баг 1 äүгээр байрнû Х тоот орон ñууöûг ÷ºлººлүүлæ, нэõэмæлэг÷ 
нарт õүлээлгэн ºгºõийг õариуöаг÷ нарт äаалгаõ болон õариуöаг÷ 
нарааñ 3,360,000 тºгрºг гаргуулаõûг õүññэн нэõэмæлэг÷ Ä.Ý, Б.Ý, Б.Б 
нарûн нэõэмæлэлийн шаарäлагûг туñ туñ õэрэгñэõгүй болгоñугай.” 
гэæ шийäâэрлэæээ.50

Дүн шинжилгээ: Àнõан болон äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõ 
орон ñууöнû Ë.Б-ä ногäоõ 20 õуâийг Ä.Ý, Б.Ý, Б.Б нар ºâлºõ эрõтэй 
гэæ äүгнэõäээ çºâõºн õаягийн бүртгэлийг үнäэñлэæ, тэäнийг уг 
байранä наñ бараг÷тай õамт амüäар÷ байñан гэæ үçñэн нü үнäэñлэл 
муутай болоõооñ гаäна, Ë.Б-г наñ бараõ үåä түүнтэй түүний эöэг С.Ë 

50 Улсын Дээд шүүхийн 2020 оны 10 сарын 08-ны 001/ХТ2020/00666 дугаар тогтоол 
(138/2016/01280/И). https://shuukh.mn/single_case/7191?daterange=2020-01-01%20-%20
2020-12-31&id=3&court_cat=1&bb=1 

https://shuukh.mn/single_case/7191?daterange=2020-01-01%20-%202020-12-31&id=3&court_cat=1&bb=1
https://shuukh.mn/single_case/7191?daterange=2020-01-01%20-%202020-12-31&id=3&court_cat=1&bb=1
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õамт амüäар÷ байñан нºõöºл байäал, ºâлºõ эрõийн талаар äүгнэлт 
õийгээгүй орõигäуулæээ. Маргаанû çүйл болæ буй үл õºäлºõ эä 
õºрºнгº 5 ºм÷лºг÷тэй байñан ба тэäгээрийн õо¸р нü наñ барñан, 
гурâан ºм÷лºг÷ нü энэ õэргийн нэõэмæлэг÷ болæ, õариуöаг÷ Ë.Х 
40 õуâийн ºâ çалгамæлалаар ºм÷лºõ эрõтэй болñон, çоõиг÷ орон 
ñууöûг õэн эçэмшиõ талаар маргаæ буй тул эçэмшиõ этгээäийг 
тоäорõойлоõ шаарäлагатай. С.Ë-г наñ барñан 2005 онооñ õойш 
орон ñууöûг ×.À, Ë.Х нар эçэмшиæ, ашиглаæ байгааг õаргалçан 
орон ñууöûг Ë.Х-ä, орон ñууöнû үнэлгээг үнäэñлэн Ë.Х-гээñ нийт 
18,874,200 тºгрºг гаргуулæ нэõэмæлэг÷ нарт олгоõ нü ÈХ-ийн 520 
äугаар çүйлийн 520.6, 532 äугаар çүйлийн 532.1-ä çааñнûг çºр÷иõгүй.

Түүн÷лэн õариуöаг÷ ×.À нü наñ бараг÷ С.Ë-гийн çээ õүү мºн 
болоâ÷ гэрээñлэл õү÷ин тºгºлäºр буñ байгаагааñ ºâºг эöгийн орон 
ñууöнû ногäоõ õэñгээñ ºâлºõ үнäэñлэлгүй, õуулüä çааñнаар тэргүүн 
ээлæиä наñ бараг÷ийн оõин Ë.Х ºâлºõ эрõтэй гэæ үçñэн у÷ир орон 
ñууöнû õамтран ºм÷лºг÷ººр тогтоолгоõ õариуöаг÷ ×.À-ûн ñºрºг 
нэõэмæлэлийг õэрэгñэõгүй болгоõäоо шүүõ ÈХ-ийн õолбогäоõ 
çоõиöуулалтûг çºâ тайлбарлан õэрэглэñэн байна.

Àнõан шатнû шүүõ үнäñэн ба ñºрºг нэõэмæлэлийн агуулгûг çºâ, 
оноâ÷той тоäорõойлоогүйг äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõ çºâтгººгүй, 
шийäâэрийг õэâээр үлäээñэн нü õуулüä нийöээгүй тул уг алäааг 
çалруулаõ нü çүйтэй байна гэæ õяналтûн шатнû шүүõ äүгнэæ 
шийäâэр, магаäлалä ººр÷лºлт оруулæ шийäâэрлэæээ.
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ДҮГНЭЛТ

2020 онû 01 ñарûн 01-нээñ 2022 онû 10 ñарûн 01-ний ºäрийн 
õооронä ºâ çалгамæлалтай õолбоотой иргэний õэрэг маргаанûг 
õянан шийäâэрлэñэн анõан, äаâæ çаалäаõ, õяналтûн шатнû 
шүүõийн шийäâэрт äүн шинæилгээ õийæ, ñуäалгаанû үр äүнг 
үнäэñлэн äор äурäñан äүгнэлт, ñаналûг болоâñруулаâ. Үүнä:

1. Хүн амüäралûнõаа туршиä тоäорõой õэмæээний õºрºнгº бий 
болгоæ, ºñгºн үрæүүлæ, наñ бараõааñаа ºмнº õэн нэгэнä түүнийгээ 
гэрээñлэн үлäээõ эñõүл õуулü ¸ñнû ºâлºг÷иä нü ºâлºн аâäаг. 
Èргэний эрõ çүйн онолûн õуâüä ºâ çалгамæлал нü түүний нэг 
ñалбар эрõ çүй, эрõ çалгамæлалûн нэг тºрºл бºгººä õүний ºм÷лºõ 
эрõ үүñэõ нэг үнäэñлэл болно. Өâ çалгамæлалûн эрõ çүй нü иргэний 
эä õºрºнгº, эрõийн õарилöааг çоõиöуулæ буй агуулгаараа үнäñэн 
õуулийн тºäийгүй иргэний эрõ çүйä томооõон байр ñуурü эçэлäэг. 
Өâ çалгамæлалûн онöлог нü ºâлүүлэг÷ наñ барñнаар үүñэæ, түүний 
õºрºнгº болон эрõийг ºâлºг÷иä шилæүүлэõ õарилöааг çоõиöуулæ, 
ºâ õºрºнгº, эрõ шилæñэнээр äууñгаâар болäог. Монгол Улñûн 
õуулü тогтоомæиä иргэний ºâ çалгамæлуулаõ эрõийг баталгаатай 
эäлэõээр õуулü÷илæ, түүнийг õуулüä çааñнаар буюу гэрээñлэлээр 
гүйöэтгэõээр çоõиöуулñан. Өâлүүлэг÷ийн алиâаа õºрºнгийг түүний 
õуулü ¸ñнû ºâлºг÷иä ºâлºн аâаõ эрõтэй байäаг бол гэрээñлэлээр 
õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ººñ гаäна õуулü ¸ñнû буñ ºâлºг÷иä ºâ õүлээн 
аâаõ эрõтэй байäаг. Өºрººр õэлбэл, õуулü ¸ñнû ºâ çалгамæлалûг 
ººр÷лºõ нэг арга çам нü гэрээñлэл юм.

2. Өâ çалгамæлалûг баталгааæуулаõ эрõ õэмæээ нотариат÷иä 
олгогäñон бºгººä түүний олгоñон ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээг үнäэñлэн 
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ºâ çалгамæлалûг гүйöэтгэäэг. Нотариат÷ийн үйл аæиллагаа 
õуулüä нийöñэн байõ нü ºâ çалгамæлал бүрэн õэрэгæиõ нºõöºлийг 
бүрäүүлæ, ºâийн маргаан гараõааñ урüä÷илан ñэргийлнэ.

Шүүõийн шийäâэр нü ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ õуулüä нийöñэн 
эñэõийг õянан магаäалæ буй аæиллагаа юм. Өâ çалгамæлалûн 
эрõ çүйн õарилöааг ÈХ-иаñ гаäна НТХ, Нотариатûн үйлäэл õийõ 
çааâраар нарийâ÷лан çоõиöуулäаг. Ýäгээр õэм õэмæээний уялäаа 
õолбоог õангаõ, нэг мºр çºâ ойлгоæ, õэрэгæүүлэõ аñууäал у÷ир 
äутагäалтай байна. Үүнийг нотариат÷ ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ 
олгоñон праêтиê, түүнтэй õолбоотой иргэний õэрэг маргаанûг 
шийäâэрлэñэн шүүõийн шийäâэрээñ үçэæ болно. Äээрõ õугаöаанä 
Монгол Улñûн шүүõийн шийäâэрийн öаõим ñан (shuukh.mn)-гийн 
маргаанû тºрºл гэñэн õэñгээñ “ºâлºõ” гэæ õайлт õийõэä 54 шийäâэр 
илэр÷ байгаа нü энэ õугаöаанä олгоñон нийт 4365251 ºâлºõ эрõийн 
гэр÷илгээний 0,12 õуâийг эçэлæ байна. Үүнээñ үçâэл ºâлºõ эрõийн 
гэр÷илгээ олгоõ нотариат÷ийн үйл аæиллагаа çар÷мûн õуâüä 
õуулüä нийöэæ байгааг илэрõийлнэ.

Мºн шүүõээñ äийлэнõ тоõиолäолä ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээг 
õү÷ин тºгºлäºр õэâээр үлäээæ шийäâэрлэñэн байгаа нü ºâлºõ 
эрõийн гэр÷илгээ õуулü ¸ñнû äагуу олгогäñонûг илтгэõ ÷ арга çүйн 
õуâüä õарилöан аäилгүй байна.

Èргэний õэрэг маргаанä ºâ çалгамæлалтай õолбоотой õэрэг 
маш бага õуâü эçэлæ байгаа ÷ олон ºâлºг÷тэй, нотлоõ баримт, öаг 
õугаöаа, аæиллагаа иõ шаарääаг, ºâлºгäºõ эä õºрºнгийн үнэ öэн 
ºнäºр, түүний үнэлгээ маргаан äагуулäаг çэрэг нü öаашиä õэрэг 
маргаанû тоог нэмэгäүүлэõ õанäлагатай байна.

3. Хяналтûн шатнû шүүõээñ õэргийг äаõин õэлэлöүүлэõээр 
буöааõ, магаäлалä ººр÷лºлт оруулаõ çэрэг нü анõан болон äаâæ 
çаалäаõ шатнû шүүõээñ õуулü тогтоомæийг çºрүүтэй буюу 
эрõ çүйн ººр үр äагаâар үүñгэæ õэрэглэñнийг илтгэæ, түүнийг 
õяналтûн æурмаар õянан õэлэлöэõ нºõöºлийг бүрäүүлæ байна. 

51 Монголын Нотариатчдын танхимын 2020, 2021, 2022 оны жилийн эцсийн тайлан.
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Äээрõ ñан (https//shuukh.mn)-гийн маргаанû тºрºл гэñэн õэñгээñ 
“ºâлºõ” гэæ õайлт õийõэä ºâ çалгамæлалтай õолбоотой нийт 36 
магаäлал илэрñнээñ 4 магаäлалä äүн шинæилгээ õийæ үçэõэä 
1 õэргийн шийäâэрийг õү÷ингүй болгоæ, äаõин õэлэлöүүлэõээр 
буöааæ, 1 шийäâэрийг õэâээр үлäээæ, гомäлûг õангаõгүй орõиæ, 
1 шийäâэрт ººр÷лºлт оруулæ, 1 шийäâэрийг õү÷ингүй болгоæ 
шийäâэрлэæээ. Үүнээñ үçâэл çарим тоõиолäолä шүүг÷иä õуулийг 
буруу тайлбарлаæ, õуулü õэрэглээний алäаа гаргаñан гэæ үçэæ 
болоõоор байна.

4. Гэрээñлэлтэй õолбоотой маргаан бага байгаа нü нэг талааñ 
иргэä гэрээñлэлийн талаарõ ойлголт õангалтгүй, эрõ çүйн ñо¸л 
тºлºâшººгүй, нºгºº талааñ монгол÷ууäûн уламæлал, шашин, 
шүтлэгтэй õолбоотой гэæ үçэæ болоõ юм. Суäалгаанû õугаöаанä 
нотариат÷аар 89 гэрээñлэл гэр÷лүүлñэн байна.52 Ýл байäалä эрõ 
çүйн õºгæил, иргэä õуâийн ºм÷тэй болñон öаг õугаöаа, õºрºнгийн 
үнэ öэнэ õамааралтай ÷, гэрээñлэлийн а÷ õолбогäлûг олон нийтэä 
ñуртал÷лан таниулæ ºâийн маргаанааñ урüä÷илан ñэргийлэõ, ñо¸н 
гэгээрүүлэõ çамаар эрõ çүйн ñо¸лûг тºлºâшүүлэõ аæил õангалтгүй 
байгааг илэрõийлнэ.

5. Èргэний õуулийн 528 äугаар çүйлийн 528.2-т “Ýнэ õуулийн 
528.1-ä çааñнааñ буñаä ºâлºг÷иä нü ºâ нээгäñэнээñ õойш нэг æилийн 
äотор õуулüä çааñнû äагуу ºâлºгäñºн эä õºрºнгийг эçэмäэн аâñан 
буюу эрõлэн уäирäñан, эñõүл нотариат буюу баг, ñумûн Заñаг äаргаä 
ºâ õүлээн аâаõ буюу ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоõûг õүñэæ, ºргºäºл 
гаргаñан байâал уг ºâийг õүлээн аâñан гэæ үçнэ.” гэæ çааñнааñ 
үçâэл мºн õуулийн 520 äугаар çүйлä çааñан õуулü ¸ñнû ºâлºг÷иä 
тооöогäоõ бүõ ºâлºг÷иä ºâ õүлээн аâаõ õүñэлт гаргаõ эрõтэй гэæ 
ойлгоæ болоõоор байна. Үүнийг үнäэñлэн буñаä ºâлºг÷иä 1 æилийн 
äотор ºâ õүлээн аâаõ ºргºäºл гаргаâал нотариат÷, баг, ñумûн Заñаг 
äарга түүнийг çааâал õүлээн аâ÷, тэäгээрийн ºâ õүлээн аâаõ эрõийг 
õангаõ ¸ñтой. Өâлºõ эрõийн гэр÷илгээг нэг æил ºнгºрñний äараа 

52 Монголын Нотариатчдын танхимын 2020, 2021, 2022 оны жилийн эцсийн тайлан. 
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олгоäог Èргэний õуулийн çоõиöуулалтûг иргэä нэг æилийн äараа 
нотариатаä õанäаõ юм байна õэмээн буруу ойлгоæ, äээрõ õугаöаа 
ºнгºрñний äараа õанääаг. Тэр үåä туõайн этгээä õуулиар ºâ õүлээн 
аâаõааñ татгалçñанä тооöогäñон байõ нü шүүõэä маргаан үүñгэõ 
нºõöºлийг бүрäүүлæ байгааг анõаараõ шаарäлагатай байна.

6. Олон улñûн туршлагаар иõэнõ орнууä õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ийн 
аñууäалä анõаарал õанäуулæ ºâлºг÷äийн эрэмбийг тогтооæ байгааг 
öаашиä нарийâ÷лан ñуäлаõ шаарäлагатай байна. Өâлүүлэг÷ийг 
аñран тэтгэõэä çонõилоõ õуâü нэмэр оруулñан õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ 
буñ этгээäийг ºâлºг÷ººр тооöоõооñ гаäна ºâлүүлэг÷тэй õамт амüäар÷ 
аñарñан, түүнийг аñран тэтгэõэä гол үүрэг гүйöэтгэñэн, амüäралûн 
нºõöºл онöгой бэрõшээлтэй õүнä, õºäºлмºрийн ÷аäâаргүй ºâлºг÷ийг 
илүү анõааран үçäэг ñайн туршлага байна.

Шүүõээр шийäâэрлэгäñэн õэргүүäээñ үçэõэä õуулü ¸ñнû 
ºâлºг÷иä нü ºâлºг÷ болоõоо тогтоолгоõоор шүүõэä õанäаæ байгаа 
нü õуулü ¸ñнû ºâлºг÷äийг нэр çааæ õуулü÷илñан ÷, ºâлүүлэг÷тэй 
õамт амüäар÷ байñан болон õамт амüäраагүй гэæ çоõиöуулñантай 
õолбоотой. Праêтиêт тэäгээрийг тогтооæ буй туõайн çаñаг 
çаõиргаанû нэгæийн ºрõийн ам бүлийн тоäорõойлолт у÷ир 
äутагäалтай байгаа нü õуулü ¸ñнû ºâлºг÷äийг тогтооõоä бэрõшээл 
үүñгэäэг.

Шүүõ нэõэмæлэлийн шаарäлагûг çºâ тоäорõойлоогүй, 
шийäâэрлэâэл çоõиõ аñууäлûг шийäâэрлээгүй, õуулü õэрэглээний 
алäаа гаргаæ, анõан, äаâæ çаалäаõ болон õяналтûн шатнû шүүõ 
õуулийг ººрººр тайлбарлан õэрэглэæ байгаа нü õэргийг õуулüä 
çааñнû äагуу үнэн çºâ шийäâэрлэõэä шууä нºлºº үçүүлæ, гурâан 
шатнû шүүõээр õянуулаõ нºõöºлийг бүрäүүлæ байна.

Ýöэñт нü äүгнэõэä ºâ çалгамæлалтай õолбоотой иргэний õэрэг 
маргаанûг õянан шийäâэрлэæ буй анõан шатнû шүүõийн праêтиê 
нэг мºр тогтоогүй байгаа тул äаâæ çаалäаõ шатнû шүүõ шийäâэрийг 
õянан үçэõ, õэрэâ алäаатай гарñан бол түүнийг çºâтгºõ çамаар 
õуулü õэрэглээний нэгäмэл байäлûг õанган аæиллаæ байгаа ÷ 
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õяналтûн шатнû шүүõийн шийäâэрээñ үçэõэä õуулü õэрэглээний 
алäаа байñаар байгааг анõааралäаа аâ÷, õуулийг нэг мºр çºâ 
ойлгоæ, õэрэглэõ праêтиê тогтооõ шаарäлага байñаар байна.

Хүснэгт 1. Өвлөх эрхийн гэрчилгээ олгосон болон гэрээслэлээр 
гэрчилсэн үйлдлийн тоо 

Он
Өвлөх эрхийн 

гэрчилгээний тоо 
Гэрээслэлээр гэрчилсэн 

үйлдлийн тоо

2020 10429 23

2021 18235 78

2022 14988 28

Нийт 43652 129

СÀНÀË

1. УÄШ-ээñ Монгол Улñûн шүүõийн туõай õуулийн 25 äугаар 
çүйлийн 25.4-ä çааñнû äагуу ºâ çалгамæлалтай õолбоотой 
õарилöааг çоõиöуулñан õэм õэмæээг нэг мºр ойлгоæ õэрэглэõ 
праêтиê тогтооõ, õуулü÷лагäñан нэр томü¸ог çºâ õэрэглэõ, 
Монгол õэлний çºâ би÷иõ äүрмийг анõаар÷, утга найруулгûг 
çаñан ñайæруулаõ шаарäлагатай байна. Туõайлбал, Өâлүүлэг÷ 
буñ талийгаа÷, наñ бараг÷, ºâ õүлээн аâаõ õугаöааг ñунгаõ буñ 
ºâлºõ õугаöааг ñэргээõ, оногäоõ õэñэг буñ ногäоõ õэñэг, ºâлүүлэг÷ 
наñ барñнаар ºâ нээгäñэн байтал ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ 
олгоñноор ºâ нээгäñэн мэт тайлбарлаæ õэрэглэõ нü үгийн утга 
болооä ºгүүлбэрийн агуулгаä нºлººлºõүйö байгаа нü çоõиñгүй 
юм.

 Мºн õуулийн 25.8.4-ä çааñнû äагуу ºâийн маргаанûг õянан 
шийäâэрлэñэн шүүõийн шийäâэрт үнäэñлэн õуулийг нэг мºр, 
çºâ ойлгоæ õэрэглэõ албан ¸ñнû тайлбар гаргаõ;

2. Өâлүүлэг÷ийг аñран тэтгэñэн этгээäийг õуулü ¸ñнû ºâлºг÷ийн 
аäил тооöоõ, ºâлүүлэг÷ийг аñраõаä туõайн ºâлºг÷ гол үүрэг 
гүйöэтгэñэн, ºâлºг÷ийн амüäралûн нºõöºл байäал онöгой õүнä, 
õºäºлмºрийн ÷аäâаргүй байäал çэргийг õаргалçан үçэæ ºâлºгäºõ 
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эä õºрºнгийг õуâаарилаõ эрõ çүйн çоõиöуулалтûг Монгол 
Улñûн Èргэний õуулийн 520 äугаар çүйлä нэмэлт, ººр÷лºлт 
оруулаõ çамаар õуулü÷лаõ;

3. Хуулü ¸ñнû ºâлºг÷иä ºâийн õºрºнгийг õуâаарилаõ õэлöэл 
байгуулæ, нотариатаар гэр÷лүүлэн түүнийг үнäэñлэн ºâийг 
õуâааõ нü маргаан гараõгүй байõ нºõöºлийг бүрäүүлäэг. 
Нотариат÷ энэ талаар ºâлºг÷ нарт çºâлºæ, олон нийтэä 
ñуртал÷лан таниулаõ;

4. Гэрээñлэл үйлäэõ çамаар ºâлºгäºõ õºрºнгийг õуâаарилаõ 
нü ºâийн õºрºнгºтэй õолбоотой маргаан гараõааñ урüä÷илан 
ñэргийлэõ нэг арга çам болоõûг ñуртал÷лаõ;

5. Нотариат÷ааñ ºâлºõ эрõийн гэр÷илгээ олгоõ үйлäлийг нэг мºр 
болгоõ çорилгоор шүүõийн байгууллагатай õамтарñан ñургалт 
çоõион байгуулæ, нэгäñэн ойлголтоä õүрэõ;

6. Нотариатûн туõай õуулийн 4 äүгээр çүйлийн 4.3-ä çааñнû 
äагуу Èргэний õуулийн 520 äугаар çүйлийн 520.1.1, 520.1.2,  
520.2-т çааñан ºâлºг÷иä ºâ õүлээн аâаõ, эñõүл татгалçаõ õүñэлтээ 
õуулüä çааñан õугаöаанä гаргаõûг çºâлºõ, түүнийг гэр÷лэõ 
çамаар ºâлºг÷äийн эрõийг õангаõ;

7. Өм÷лºг÷ ººрийн õүñэл çоригийн äагуу эä õºрºнгºº буñäаä 
гэрээñлэõ, ºâлºг÷иä ºâлүүлэг÷ийн үүргийг ºâлºн аâñан 
õºрºнгийн õэмæээнä õүлээõ çэрэг ºâ çалгамæлалтай õолбоотой 
õуулü тогтоомæийг олон нийтэä ñуртал÷лан таниулæ, ºâийн 
маргаанааñ урüä÷илан ñэргийлэõ аæлûг çоõион байгуулаõ.
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2. https://shuukh.mn/single_case/92020?dat-

erange=2020-01-01%20-%202023-03-31&id=1&court_
cat=1&bb=1

3. https://shuukh.mn/single_case/107916?dat-
erange=2021-01-01%20-%202021-12-31&id=1&court_
cat=1&bb=1

4. https://shuukh.mn/single_case/114461?dat-
erange=2020-01-01%20-%202023-03-31&id=1&court_
cat=1&bb=1

5. https://shuukh.mn/single_case/110270?dat-
erange=2021-01-01%20-%202021-12-31&id=1&court_
cat=1&bb=1

6. https://shuukh.mn/single_case/108313?dat-
erange=2021-12-01%20-%202021-12-24&id=1&court_
cat=1&bb=1

7. https://shuukh.mn/single_case/108955?dat-
erange=2021-01-01%20-%202021-12-31&id=1&court_
cat=1&bb=1
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8. https://shuukh.mn/single_case/108712?start_date=&end_
date=&id=1&court_cat=1&bb=1

9. https://shuukh.mn/single_case/20123?dat-
erange=2020-01-01%20-%202023-04-02&id=2&court_
cat=1&bb=1

10. https://shuukh.mn/single_case/97655?start_date=&end_
date=&id=1&court_cat=1&bb=1

11. https://shuukh.mn/single_case/17403?dat-
erange=2020-01-01%20-%202022-10-01&id=2&court_
cat=1&bb=1

12. https://shuukh.mn/single_case/92020?start_date=&end_
date=&id=1&court_cat=1&bb=1

13. https://shuukh.mn/single_case/15346?dat-
erange=2020-01-01%20-%202022-10-01&id=2&court_
cat=1&bb=1

14. https://shuukh.mn/single_case/93019?dat-
erange=2020-01-07%20-%202022-06-07&id=1&court_
cat=1&bb=1

15. https://shuukh.mn/single_case/15569?dat-
erange=2020-01-01%20-%202023-04-05&id=2&court_
cat=1&bb=1

16. https://shuukh.mn/single_case/92020?start_date=&end_
date=&id=1&court_cat=1&bb=1

17. https://shuukh.mn/single_case/15346?start_date=&end_
date=&id=2&court_cat=1&bb=1

18. https://shuukh.mn/single_case/9619?daterange=2022-01-01%20
-%202022-08-29&id=3&court_cat=1&bb=1

19. https://shuukh.mn/single_case/93019?dat-
erange=2020-04-13%20-%202020-04-20&id=1&court_
cat=1&bb=1

20. https://shuukh.mn/single_case/15569?start_date=&end_
date=&id=2&court_cat=1&bb=1

21. https://shuukh.mn/single_case/9534?daterange=2022-01-01%20
-%202022-08-29&id=3&court_cat=1&bb=1
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22. https://shuukh.mn/single_case/89371?start_date=&end_

date=&id=1&court_cat=1&bb=1
23. https://shuukh.mn/single_case/14216?dat-

erange=2020-01-08%20-%202020-01-08&id=2&court_
cat=1&bb=1

24. https://shuukh.mn/single_case/8744?daterange=2021-01-01%20
-%202021-12-31&id=3&court_cat=1&bb=1

25. https://shuukh.mn/single_case/83576?start_date=&end_
date=&id=1&court_cat=1&bb=1

26. https://shuukh.mn/single_case/12171?dat-
erange=2019-01-01%20-%202020-11-07&id=2&court_
cat=1&bb=1

27. https://shuukh.mn/single_case/7191?daterange=2020-01-01%20
-%202020-12-31&id=3&court_cat=1&bb=1
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ДАШНЯМЫН ЗОЛЖАРГАЛ (LL.M.)
GREEN CLIMATE FUND, АХЛАХ ХУУЛЬЧ

Д.Золжаргал нь Монголын санхүү, хөрөнгийн зах зээлийн 
чадварлаг мэргэжилтнүүдийн нэг бөгөөд компанийн эрх зүй, 
эрчим хүч, эрдэс баялгийн салбараар мэргэшсэн хуульч юм. ОУ-ын 
байгууллагад уригдан ажиллахаасаа өмнө Монголын томоохон 
арилжааны банк, бүс нутагт хүлээн зөвшөөрөгдсөн тэргүүлэх 
хуулийн фирм байгуулж ажилласан туршлагатай.

МУИС-ийн ХЗС-ийн Олон улсын эрх зүйн бакалавр, 2004 онд АНУ-
ын Оклахомагийн их сургуулийг Бизнесийн удирдлагын магистр, 
Харвардын их сургуулийн Хуулийн сургуулийг Хууль зүйн магистр 
зэрэгтэй тус тус дүүргэсэн.

ШҮҮХИЙН ШИЙДВЭРИЙН СУДАЛГАА
ХАРИУЦСАН РЕДАКЦЫН ЗӨВЛӨЛИЙН
ТАНИЛЦУУЛГА

СҮХЭЭГИЙН БИЛГҮҮН (LL.M.)
ХУУЛЬ ЭРХ ЗҮЙН ХӨГЖЛИЙН ХҮРЭЭЛЭНГИЙН СУДЛААЧ

C.Билгүүн нь хууль зүйн судалгаа, сургалт, шүүхийн захиргааны 
чиглэлээр ажилладаг.

Монгол Улсын Их Сургуулийн Хууль зүйн сургуульд суралцаж, 
“Монгол Улсад эрх зүйн зайлшгүй процессыг төлөвшүүлэх нь” 
сэдвээр, Япон улсын Кьюшюгийн их сургуульд суралцаж “Монгол 
Улс дах нийтийн ашиг сонирхлыг шүүхэд төлөөлөн хамгаалах 
тогтолцоог бэхжүүлэх нь” сэдвээр хууль зүйн магистрын зэрэг тус 
тус хамгаалсан.

Харьцуулсан эрх зүй, хүний эрхийн чиглэлээр судалгаа хийдэг.



НАРАНЧУЛУУНЫ ОТГОНЧИМЭГ (LL.M.)  
ШҮҮХИЙН ЕРӨНХИЙ ЗӨВЛӨЛИЙН ГИШҮҮН

Н.Отгончимэг нь Захиргааны эрх зүйн чиглэлээр мэргэшсэн 
хуульч, судлаач бөгөөд УИХ-ын тамгын газар, Олон улсын 
хөгжлийн хөтөлбөрүүдэд зөвлөх хийх зэргээр мэргэжлээрээ 22 
жил ажилласан туршлагатай хуульч юм. 2021 оноос УДШ-ийн 
дэргэд байгуулагдсан Шүүхийн сургалт, судалгаа, мэдээллийн 
хүрээлэнгийн захирлаар ажиллаж байна.

МУИС-ын ХЗС-ийг Магистрын зэрэгтэй, Лондоны Kings college-ийг 
Хууль зүйн Магистр зэрэгтэй төгссөн.

ГАНЧУЛУУНЫ ОЮУНБОЛД (LL.M.),
МХХ-НЫ ЭРҮҮГИЙН ЭРХ ЗҮЙН ХОРООНЫ ТЭРГҮҮН

Г.Оюунболд нь криминологи, эрүүгийн болон эрүүгийн байцаан 
шийтгэх эрх зүй, шүүхийн шийдвэр биелүүлэх эрх зүйн чиглэлээр 
мэргэшиж судалдаг практикийн болон судалгааны байгууллагад 
18 жил ажилласан туршлагатай.

Цагдаагийн академид эрх зүйн бакалаврын төгсөж “Эрүүгийн 
байцаан шийтгэх хугацаа” сэдвээр хууль зүйн ухааны магистр 
зэрэг хамгаалсан. Хүмүүнлэгийн ухааны их сургуульд 
Менежментийн бакалаврын зэрэгтэй мэргэжлийн англи хэлний 
ангид суралцан төгссөн.

АЛТАНГЭРЭЛИЙН БЯМБАЖАРГАЛ (S.J.D.),
МУ-ЫН ЕРӨНХИЙЛӨГЧИЙН ХУУЛЬ ЗҮЙН БОДЛОГЫН ЗӨВЛӨХ 

МУИС-ийн ХЗС-д төрийн захиргаа, Монгол улсын Үндсэн хуулийн 
эрх зүй, ҮХ-ийн процессын эрх зүй, харьцуулсан эрх зүйн хичээл 
заадаг. ХЗС-ийн эрдэмтэн нарийн бичгийн даргын хувиар эрдэм 
шинжилгээний ажил, бүтээл туурвил, Эрх зүй улирал тутмын 
сэтгүүлийг эрхлэн гаргах ажлыг хариуцан ажиллаж байв. 2021 
оноос МУ-ын Ерөнхийлөгчийн Хууль зүйн бодлогын зөвлөхөөр 
томилогдон ажиллаж байна.

МУИС-ийн ХЗС-ийг дүүргэж, БНСУ-ын Kүүкминий сургуульд Хууль 
зүйн докторын зэрэг хамгаалсан. 
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